1.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fiur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2 BauNVO.
Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir Wechselrichter/
Trafostation/Stromspeicher/Ubergabestationen, Einfriedung sowie weiteren untergeordneten
Nebenanlagen, die fir den technischen Betrieb, die Pflege und die Uberwachu

ng der Photovoltaikanlage erforderlich sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Maximal zulassige GRZ = 0,5

Flr die Ermittlung der Grundfiachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbereiches
maBgeblich. Bei der Berechnung der Grundfi&che sind jeweils die von den Modulen und sonstigen
baulichen Anlagen tiberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw.
Abstandsflachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundfiache der mdglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen darf einen
Wert von insgesamt 100 m? nicht Giberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen
Notwendigkeiten innerhalb der eingez&unten Flache frei wahlbar.

1.3 Bauweise

Funktionsbedingt gemaR Plandarstellung.

Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten.

Maximale Modulhdhe 3,5 m

Die maximalen Héhen sind ab nattirlicher Geldndeoberkante zu messen.
Abstand der Modulreihen mind. 3,0 m

Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

Der Gasleitungsbereich inklusive der Schutzzone ist von Bebauung freizuhalten.

1.4 Abstandsflachen
Die Abstandsfl&chen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sie sich nicht aus den Festsetzungen
andere Absténde ergeben.

1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder Satteldach
zu versehen. Die max. Firsththe (héchster Punkt der Dachkonstruktion) wird auf 3,5 m ab der
natlrlichen Gelédndeoberkante festgesetzt. Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natirlichen
Hangbewegung anzupassen. Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchléssig
als Schotterrasenflachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen. Ein Bodenab- bzw. auftrag
ist nicht zulassig.

1.6 Einfriedungen

Zaunart:

Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) mit optionalem
Ubersteigschutz plangemaR einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss
mindestens 15 cm betragen. AuRerdem sind Zauntore zul&ssig.

Zaunhohe:
Max. 2,0 m Uber dem Urgelédnde.

1.7 Griinordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen

Vor Baubeginn ist die Sicherung der zu erhaltenden Bereiche sowie die Befahrbarkeit der Flachen
durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen. Die griinordnerischen und naturschutzfachlichen
MaBnahmen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Baubeginn der Anlage zu realisieren.
Der Abschluss der MaRnahmen ist dem Landratsamt




Regen zur Abnahme anzuzeigen. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Diingung, Mulchen und
Pflanzenschutzmittel zu verzichten. Der Gasleitungsbereich inklusive der Schutzzone ist von Be-
pflanzung freizuhalten.

1.7.1 MaBnahmen im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Das bestehende Griinland wird groRfléchig erhalten. Fiir eventuell durch BaumaRnahmen
beeintrachtigte Flachen ist eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut oder Druschgut der
Herkunftsregion 19) vorzunehmen. Im Bereich des Flurstiickes 39 ist der Biotop- und Nutzungstyp
(G212 maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland anzustreben. In den ersten

5 Jahren ist hier aufgrund des Nahrstoffliberschusses der Flachen eine 3-malige Mahd durchzufiihren.
Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 2x pro Jahr reduziert werden. Das Méahgut ist abzutransportieren.

1. Schnitt nicht vor dem 15.06.. Eine Beweidung der Wiesenfléchen in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdérde ist analog zu einem Schnitt zuldssig. Dabei gilt: max. 0,8 - 1 GroRvieheinheit, keine
Standweide, keine Zufitterung, 2-malige StoRbeweidung. Die Weidelénge richtet sich dabei nach der
Dauer, die die Tiere fir das Ab&sen der Flache brauchen. Danach sind diese wieder zu entfernen. Eine
Nachbeweidung der Fléache ist ab 15. September méglich. Das konkrete Beweidungskonzept ist mit der
Unteren Naturschutzbehorde vor Umsetzung der MaRnahmen abzustimmen. Stromkabel miissen dann
so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mdgliche Verletzung von Weidetieren
ausgeschlossen werden kann. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

1.7.2 Heckenpflanzung

E2: Zur Eingriinung der Anlage (siehe Planzeichnung) ist im Stiden eine 3-reihige Hecke zu pflanzen.
Der Pflanzabstand betrégt 1,0 x 1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stiick einer Art und mind. 5 verschiedene
Arten aus der unten aufgefiihrten Pflanzliste zu verwenden (heimische Pflanzen des
Vorkommensgebietes 3 ,Stidostdeutsches Hiigel- und Bergland*). Die Pflanzung ist vor Verbiss zu
schitzen. Nach Anwuchserfolg sind die Schutzmafnahmen zu entfernen. Die Pflanzung ist
spatestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn umzusetzen.

Pflanzqualitat:
Stréucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60 - 100 cm

Es sind autochthone Geholze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Straucher:

Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehdorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

1.7.3 Wiesensaum

E3: Der Bereich auRerhalb des Zaunes ist als extensiver Saumstreifen zu belassen und einer
Herbstmahd zu unterziehen. Bei jeder Mahd sind mindestens 20 % als Altgrasstreifen zu belassen
und im Folgejahr zu mahen.

Pflege: Es sind keine Pflege-, und UmbaumaRnahmen auf den Griinfldchen zuldssig, welche der
Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehélzaufwiichse und invasive Arten sind in
den ersten drei Jahren durch Ausméhen zu entfernen.




1.7.4 AusgleichsmaRnahmen
1.7.4.1 Extensiver Saum und Sukzessionsbereiche

i E4: Im Westen wird eine extensive Pflege des Wiesensaumes angestrebt. Hier ist eine alter-

' nierende Herbstmahd (01.09) mit 20 % Altgrasstreifen durchzufiihren. Nicht bewachsene

' Bereiche sind mit autochthonem Saatgut oder Druschgut (Herkunftsregion 19) anzussen. Der
Bereich am Nachbarzaun wird in einem Bereich von 2 m fiir jeweils ca. 5 Jahre sich selbst iber-
lassen, und dann in Abschnitten von max. 50 m pro Jahr auRerhalb der Vogelbrutzeit auf Stock
gesetzt. Das Mahgut ist nach jeder Mahd abzutransportieren. Auf Diingung und Pflanzenschutz-
mittel ist zu verzichten.

1.7.4.2 Aufwertung des bestehenden Waldrandes mit Wiesensaum

ES: Im Norden soll durch Mahd und lockere Pflanzung ein neuer Waldrand gestaltet werden.
Invasive Arten miissen hier fiir die Nutzungsdauer z.B. durch Ausmé&hen mechanisch bekampft
werden. In den gekennzeichneten Bereichen ist eine Gehélzpflanzung aus autochthonen
Stréuchern mit 10 % Heistern vorzunehmen. Die Gehélzpflanzung erfolgt mit einem
Pflanzabstand von 2,0 x 2,0 m. Die Verwendung von autochthonem Pflanzgut des
Vorkommensgebietes 3 ,Siidostdeutsches Hilgel- und Bergland" ist vorgeschrieben.

Es werden mindestens 3-5 Pflanzen einer Art in Gruppen gepflanzt. Die Pflanzqualitat und die
Arten kénnen untenstehender Liste enthommen werden. Die Pflanzung ist vor Verbiss zu
schiitzen. Nach Anwuchserfolg sind die SchutzmaRnahmen zu entfernen.

Im Anschluss an die Gehélzpflanzungen soll ein extensiver Saum entstehen. Nicht bewachsene
Bereiche sind mit autochthonem Saatgut oder Druschgut (Herkunftsregion 19) anzuséen. Hier
ist ein wechseljéhriges und abschnittsweises Stehenlassen von Altgrasstreifen auf je ca. 20 %
der Flache durchzufiihren. Das Mahgut ist nach jeder Mahd abzutransportieren. Auf Diingung
und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Pflanzqualitaten
Heister: vHei, 2xv, 100-150 cm
Straucher: vStr., mind. 3-5 Triebe, 50-80 cm

Auswahl mdglicher heimischer Heister:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Auswahl méglicher heimischer Straucher:

Corylus avellana gemeine Hasel
Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

1.7.4.3 Gehodlzsaum und Altgrasstreifen
E6: Im Osten sollen bestehende Eichen und Ahornbdume erhalten werden, andere Gehdlze
kénnen in Abschnitten von max. 50 m pro Jahr auBerhalb der Vogelbrutzeit auf Stock gesetzt




werden. Im Anschluss an die Gehdlzpflanzungen soll ein Saum entstehen. Nicht
bewachsene Bereiche sind mit autochthonem Saatgut oder Druschgut (Herkunftsregion 19)
anzuséen. Ein wechseljahriges und abschnittsweises Stehenlassen von Altgrasstreifen ist
auf je ca. 20 % der Flache durchzufithren. Das Mahgut ist nach jeder Mahd abzutrans-
rtieren. Auf Dlingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Die Aufwertung der Fidchen kann mit einem Faktor von 1,0 angerechnet werden.

Pflege: Es sind keine Pflege-, und UmbaumaRnahmen auf den Ausgleichsflachen zulassig,
welche der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehélzaufwiichse und
invasive Arten sind durch Ausméhen zu entfernen. Es ist auch sicherzustellen, dass hier
keine Beeintrachtigungen der Ausgleichsflache erfolgen, z. B. durch Entsorgung von
Griinschnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitfléache.

1.8 Durchfiihrungsvertrag und Folgenutzung

Der Vorhabenstréager verpflichtet sich gegentiber der Stadt (§ 12 BauGB) im
Durchfilinrungsvertrag bzw. stddtebaulichen Vertrag zur Umsetzung einer Anlage und
sofern die Stadt oder Dritte eine Weiterfithrung der Nutzung nicht beabsichtigten, nach
Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Riickbau der Anlage. Samtliche bauliche
Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen.

Nach Nutzungsende ist das Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfligung zu stellen und wieder ins Landschaftsschutzgebiet aufzunehmen. Eine
Wiederaufnahme in das Landschaftsschutzgebiet ist vorgesehen. Uber die Zuléssigkeit der
Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die
Untere Naturschutzbehérde auf der Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geltenden
gesetzlichen Regelungen.

1.9 Flurschaden

Bodenveranderungen, Auffullungen oder Abgrabungen sind auRer im Zufahrtsbereich nicht
zugelassen. Die offentlichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumaRnahme
beansprucht werden, sind durch den Betreiber entsprechend dem urspriinglichen Zustand
und in Absprache mit der Stadt Zwiesel wiederherzustellen.

1.10 Werbeanlagen
Die Errichtung von beleuchteten Werbeanlagen ist nicht zulassig.

1.11 Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgeméRen Verwertung bzw.
Entsorgung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Regen
geeignete Nachweise vorzulegen.




