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Gestaltung der baulichen Anlagen

verbindlich festgesetzte Hauptfirstrichtung des Daches
Zulassig sind Satteldacher, Mansard- Walm- und Krappelwalmdacher mit gegeniberliegenden gleich
geneigten Dachflachen.

maximal zulassige Dachneigung, .B. 32°

Bei Mansarddachern ist im unteren Dachbereich [ Mansarddachbereich) eine maximale Dachneigung
von 45°, im oberen Dachbereich - aber dem Dachknick - eine Dachneigung von maximal 32° zulassig.
Dachaufbauten, Gauben etc. sind im oberen Dachbereich nicht zulassig.

Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten. Andere Firstrichtungen far untergeordnete Bauteile
und Nebenanlagen sind zulassig. Der Dachdberstand darf max. 60 cm betragen.

Far die Dacheindeckung sind nur Dachziegel in Rottonen und Blecheindeckungen zulassig.

Flachdacher sind ab einer GroBe vom 100 m* zu begednen oder als begehbare Dachterrasse auszubilden.
Pultdacher sind bis zu einer maximalen Dachneigung von 18° zulassig.

Dacheinschnitte, sog. negative Dachgauben, entlang der Dr-Schott-StraBe und FachschulstraBe sind

nicht zulassig. Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von mind. 30° und bis zu einer Ansichtsflache
von 2,5 m* zulassig. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 2,0m betragen.

Zwerchgiebel sind im mittleren Gebaudedrittel mit einer Breite von max. 1/3 der Gebaudelange, jedoch nur
bis max. 5.50m Gesamtbreite zulassig. Die Traufhdhe der Zwerchgiebel darf max. 1,30m Gber der Wandhohe
der angrenzenden Dachflache betragen. Die Firsthohe darf maximal bis 1,30 m unter dem First des
Hauptgebaudes reichen.

Grellfarbige oder glanzende Dacheindeckungsmaterilaien sind nicht zulassig.

Die AuBenwande sind in zurtckhal tender Farbgebung zu gestalten. Grellfarbige oder glanzende
Fassadenflachen oder Materialien wie z.B. Waschbeton oder Fliesenverkleidungen sind unzulassig.
Schaufenster sind kleinteilig, bis zu einer Fensterbreite von 2,0m nur im EG zulassig.

Balkone entlang der Dr.-Schott-StraBe und FachschulstraBe sind nicht zulassig.
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Kellergesthosse und Tiefgaragen sowie Lichfschachte und Kellerfenster, die Ein- und Ausfahrtsrampen der
Tiefgaragenim HW-Bereich sind wasserdicht gegen Grund- und Oberflachenwasser auszufdhren. In den
Kellerraumen darfen keine Schlafraume und keine bedeutenden Einrichtungen der Infrastruktur untergebracht

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der offentlichen StraBenverkehrsflachen im Bereich der Dr.-Schott-StraBe

und Fachschulstrae sind nicht zulassig.

In Form von hinterpflanzten Holz- oder Maschendrahtzaunen sind Einfriedungen nur am Regenufer bei den
Grundstacken Flnr. 373/10, 568/3, 568/4, 568 569 und 570 zulassig.

Einfriedungen sind als Zaune oder als geschniftene bzw. ungeschnittene Hecken aus Laubgehdlzen bis
2u einer Hohe von max. 150 m zulassig. Durchgehende Zaunsockel sind nicht zulassig. Zaunfelder
mossen mind. 15 cm Abstand zum Gelande haben.

Gronordnung

Bestehende Baume

Die im Bebauungsplan festgesetzten zu erhaltenden Baume (Anzahl und Standorte geschatz!t nach
Luftbild) sind durch geeignete PflegemaBnahmen in ihrem Bestand zu sichern und zu entwickeln.
Beeintrachtigungen im Zuge von BaumaBnahmen sind durch entsprechende Sicherungsmainahmen
gemaB DIN 18 920 und RAS-LG zu vermeiden. Erdarbeiten jeglicher Art im Traufbereich von
Baumen sind unzulassig. Abgangige Baume sind durch Anpflanzung standortgerechter heimischer
Arten in der Mindestpflanzqualitat 3xv. StU 20-25 zu ersetzen.

Neu zu pflanzende Baume

Die Standorte der zu pflanzenden Baume konnen geringfagiq verandert werden, wenn aus
verkehrstechnischen oder aus Gronden der Spartentrassen eine Pflanzung am vorgesehenen
Standort nicht maglich ist. Die Anzahl sowie die Art der Bepflanzung muB dabei erhalten bleiben.

Offentliche Granflache

Die offentlichen Grnflachen sind gartnerisch mit raumbildenden Baum- und Strauchpflanzungen sowie
Wiesen-, Stauden- und Bodendeckerpflanzungen aus heimischen standortgerechten Arten und ihren
Sorten im Sinne einer Uferpromenade zu gestalten. Durch geeignete PflagemaBnahmen sind sie in ihrem
Bestand zu entwickeln und daverhaft zu sichern. Pro angefangene 100 m? Flache ist mindestens 1 Baum
|. oder . Wuchsordnung in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. mB. 18-20 zu pflanzen.

Flachen mit Bindungen far Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Pro angefangene 200 m* nicht Gberbauter Grundstacksflache ist je Parzelle mindestens ein
standortgerechter Baum Il. Wuchsordnung in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. mB. 18-20 zu pflanzen.

Oberirdische Stellplatze, Garagenzufahrten und Wege im offentlichen und privaten Bereich sind mit
wasserdurchlassigen Deckenmaterialien zu befestigen. T6- Zufahrten sind davon ausgenommen.

Mehr als 4 Stellplatze bzw. Garagen pro Grundstick sind zusammenhangend anzuordnen und Gber eine
gemeinsame Zu- und Abfahrt an die offentliche Verkehrsflache anzuschlieRen. Die Stellplatze sind
ausreichend zu begranen. Pro vier Stellplatze ist mindestens ein Baum Il Wuchsordnung in der
Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. mB. 18-20 in einer mind. 10 m? grofBen offenen Baumscheibe zu pflanzen.

Ungegliederte und fensterlose Fassadenflachen mit einer Flache groBer 50 m* sind entweder flachig
durch Selbstklimmer oder akzentuiert durch Gerdstkletterpflanzen zu begranen.

Auf den belasteten Flachen und den Verdachtsflachen ( siehe Hinweise Nr. 22 und 23) ist Freizeitnutzung,
kleingartnerische Nutzung, die Errichtung von Teichanlagen udgl. nicht zulassig, sofern nicht vor
Aufnahme einer Nutzung eine Altastenuntersuchung und entsprechende Sanierung durchgefahrt und
ordnungsgemal abgeschlossen ist.

Bodenbelastungen

GemaB § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB durfen neue BaumaBnahmen entsprechend der zugelassenen
baulichen Nutzung erst dann verwirklicht werden, wenn in den unter Hinweise Nr. 22

aufgefahrten Bereichen im notwendigen Unfang Sanierungen bezaglich der Bodenbelastungen
durchgefthrt worden sind.

Im Rahmen der Sanierung ist der Umfang der Mainahme in einem Sanierungskonzept aufzuzeigen
und ein Entsorgungskonzept aufzustellen. Als Grundlage dafar ist das AusmaB der Bodenbelastung
durch ein engeres Untersuchungsraster genauer zu bestimmen. Die Untersuchungen sind von einem
fachkundigen Ingenieurbira durchzufahren und mit dem technischen Umweltschutz am Landratsamt
Regen abzustimmen. ~
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Es gilt die Werbeanlagensatzung der Stadt.

Bei den zukonftigen Planungen der offentlichen Flachen und privaten Bauvorhaben
sind die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden
Brandschutzes - Art.15 Abs.1 BayB0 - zu beracksichtigen.

Der Brandschutz durch die gemeindliche Feuerwehr ist zu gewahrleisten. Eine
ausreichende Loschwasserversorgung und eine ausreichende ErschlieBung

nach DIN 14090 ist sicherzustellen.

Angabe des HHW

Pumpwerk

Versorgungsleitungen und Entwasserungsantagen sind im offentlichen bzw. im offentlich-rechtlich
gesichertem Raum unterzubringen.

Schalt-, Verteiler- und GrundsticksanschluBkasten der Versorgungsunternehmen, die der Versargung
der Grundstucke dienen, sind in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen in die
baulichen Anlagen zu infegrieren.

Die Mallbehalter sind in die baulichen Anlagen zu infegrieren.

Flachen, auf denen SanierungmaBnahmen wegen Bodenbelastungen durchgefuhrt worden sind.
Siehe Altlastensanierungsbericht vom 05.12.2000, Josef Ziegler, Bodenmais, Sanierungsbereich:
Teilabschnitt Uferweg sadlich der Schott-Wohnhauser

Flachen, deren Boden belastet sind
Siehe
1
» Alilastenerkundung Kurpromenade, 13.10.99, Firma LAFUWA, Ing.Baro for Umwelttechnik, Farstenstein
Untersuchter Bereich: Zwischen FuBgangersteg im Saden bis Grundstick gegendber ehemaligem
Werksverkauf
2.
Umwelttechnischer Bericht, 13.02.2001, Josef Ziegler, Bodenmais
Untersuchter Bereich: Flachen im Bereich der sog. Schett-Wohnhauser
. &
Orientierende Untersuchungen an Altlastenverdachisflachen, Okt.2004, Dr. Schott & Partner GBR,
Starnberg
Untersuchter Bereich: Zwischen Eisernem Steg und sog. Schott-Wohnhauser
&,
Orientierende Untersuchungen zur Ermittlung etwaiger schadlicher Bodenverunreinigungen im
Bereich der Grundsticke an der Dr.-Schott-StraBe 6 - 28 in 94227 Zwiesel, Stand 14.11.2005
Ing.Buro Dr. Offmann, Manchen
Untersuchter Bereich: Sodlich der sog. Schott-Hauser zwischen Dr.-Schott-StraBe und GroBer Regen

Es wird darauf hingewiesen, dass alle bodenrelevanten und baulichen Veranderungen auf den
Grundstocken vorab mit dem Technischen Umweltschutz am Landratsamt Regen abzustimmen sind.
Wegen der fehlenden Oberflachenversiegelung kann far den Wirkungspfad Boden-Mensch ein
Gefahrdungspotential insbesondere fur Kinderspielflachen und bei kleingartnerischer Nutzung nichf
ausgeschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass for das geplante Parkdeck auf FLNr. 571im Zuge der
Genehmigungsplanung ein schalltechnisches Gutachten und - falls erforderlich - ein
Gutachten bezoglich Immissionsschutz zu erstellen ist.
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Das Planungsbebiet Liegt im Oberschwemmungsbereich des GroBen Regen. Bei Hochwassern ist mit
Uberflutung zu rechnen.

Erdgasversorgung
Es ist beabsichtigt, neue Bauvorhaben an die bestehende Erdgasversorgung anzuschlieRien.
Auf das Merkblatt der E.ON bezaglich Gasleitungen wird hingewiesen.

Schemaschnitte ( Festsetzungen Nr. 3 und Nr. 7 )

max. DN 32°
max. ON 32° max. u%
r 3. V6 3. V6

max. WH 850| 2 Vb 2. V6 max. WH 8,50

1 V6 1 VG A

KG KG




