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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

Geltungsbereich / Abgrenzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaBes der Nutzung (816 Abs. 5 BauNVO)

Art der baulichen Nufzung / Bauweise

Mischgebiet (MIl,  nach § 6 BauNVO, z.B. Mi 1

Gewerbebetriebe, die die Wohn- und Aufenthaltsqualitat sowie das Stadtbild stéren und Tankstellen
sind nicht zuldssig. Ausnahmen im Sinne von §6 Abs’3 BauNVO ( Vergnagungsstatten im Sinne des
843 Abs.3 Nr.2 BauNV0) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nichtstorende Gewerbebetriebe, Einzelhandelsbetriebe, sind nur in der Erdgeschosszone zulassig.
Schank- und Speisewirtschaften sind nur im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss zulassig.

Kerngebiet (MK), nach § 7 BauNV0, z.B. MK 1

Gewerbebetriebe, die die Wohn- und Aufenthaltsqualitat sowie das Stadtbild stdren, Vergndgungsstatten,
Tankstellen und EinzelhandelsgroBprojekte sind nicht zulassig.

Ausnahmen im Sinne von §7 Abs.3 Nr.1 BauNVO ( Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. 3 Vollgeschosse
Zahl der Vollgeschosse, zwingend, z.B. 3 Vollgeschosse

zul3ssige Wandhohe als HochstmaB, hier z.8. 85 m

Als Wandhohe (WH) gilt das MaB von der nachstgelegenen StraBen bzw. Gehsteigoberkante bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (bei geneigten Dachern an der Traufseite oder bis zum oberen
Abschluss der Wand bei Flachdachern).

Die zulassige Grundflache darf im MI (Ml 1 bis MI 5) durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNvD
bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 berschritten werden. im MK (MK 1 bis MK3) wird die
zulassige Grundflache durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichnefen Anlagen auf eine
GRZ von 0,8 beschrankt. Ausnahmsweise darf aus stadtebaulichen Grinden die zulassige brundflache
der Grundstacke FUNr. 342/3, FUNr. 3¢2/2 und FUNr. 373/4 durch die Grundflache der in § 19 Abs.4
BauNV0 bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 10 dberschritten werden.

Bauweisen, Baugrenzen, Baulinien
Baugrenze { § 23 Abs. 3 BauNVO |
Baulinie | § 23 Abs. 2 BauNV0 )

Soweit sich bei der Ausnutzung der Oberbaubaren Grundstdcksflachen Abstandsflachen ergeben, die
geringer sind als es Art.6 Abs. 3 und 4 BayB0 vorschreiben, werden diese aus stadtebaulichen
Granden ausdricklich for zulassig erklart.

Eine Oberschreitung der Baugrenzen und Baulinien gemaB § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO darf durch Balkone
und Vordacher, die nicht offentlichen Verkehrsflachen, Dr.-Schoft-StraRe,

FachschulstraBe, zugeordnet sind, max. 2,0 m betragen. Die Summe aller Vorbauten darf 1/3 der
Fassadenbreite nicht dberschreiten.

Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungstinie

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
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tin- bzw. Ausfahrtsbereich

54 F FuBweg

5.5 F+R FuB- und Radweg

5.6 [:::J Flachen mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht for die Dffentlichkeit
—_— FuBgangerrampe

Die Rampe ist in behindertengerechter Steigung auszufahren

8 =TT Tl Arkaden/Passagen, Lichte Mindestbreite 3,0 m.

Die innerhalb der Privatgrundstacke und Gebaude dargestellten Arkaden
und FuBwege mit Gehrecht for die Offentlichkeit sind zwingend zu errichten

6. Stellplatze, Nebenanlagen

offentliches Parkdeck

Die im Hochwasserabflussbereich gelegenen Teile der Erdgeschossebene sind far eine magliche
Oberflutung von Umbauung freizuhalten. Die Oberkante des fertigen FuBbodens der untersten
Ebene des Parkdecks muss mindestens 561,0 m 0.NN Liegen.

6.2 T Flache far Nebenanlagen: hier Stellplatze

6.3 L__a__] Flache for Nebenallag'en: hier Garagen

6.4 Die erforderlichen Stellplatze sind auf den hierftir ausgewiesenen Flachen for Gemeinschaftsstellplatze
und innerhalb der festgesetzten Bauraume nachzuweisen. Tiefgaragen sind zulassig.
Die erforderlichen Stellplatze konnen auch auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nachgewiesen werden.

6.5 Nebenanlagen i.5.d.§ 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der dberbaubaren Flachen zulassig,

sofern sie einen Mindestabstand von Sm zu den offentlichen Verkehrs- und Granflachen einhalten.
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind keine
Nebenanlagen zulassig.



