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A FESTSETZUNGEN

1. Bauvorlagen

1.1 Freiflaichengestaltungsplan
Fir die privaten und o6ffentlichen Einzelbauvorhaben ist den Antragsunterla-
gen ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen.
Im Freiflachengestaltungsplan sind insbesondere ausreichende Angaben zu
machen Uber:
= Nutzungsart der Freiflachen,
» Hohen und Lage von Gebauden im Gelande,
= Hohen und Ausformung des unbebauten Gelandes,
= Flachenanteil versiegelnder Bodenbelage,
= Ableitung und/oder Riickhalt von Regen- und Oberflachenwasser,
= Einfriedungen,
= Bepflanzung.

1.2 Nachweis Emissionskontingente
Fir Einzelbauvorhaben im Bereich der Emissionsbezugsflachen (siehe Ziffer
3.1) ist den Antragsunterlagen der Nachweis Uber die Einhaltung der festge-
setzten Emissionskontingente beizufligen.
Qualifiziert nachzuweisen ist darin fir alle mafRgeblichen Immissionsorte im
Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene
Gerauschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zulas-
sig festgesetzten Emissionskontingenten LEK respektive mit den damit an
den malgeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingen-
ten LIK Ubereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeit-
punkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsver-
haltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden-
und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinflis-
se) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in
der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissi-
onskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in
Anspruch genommenen Teilflache der Emissionsbezugsflache nach der fest-
gesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006-12 errechnen.

2. Zusatzliche Festsetzungen zu Art und MaR
der Nutzungen

21 Wohngebiete (WA)

211 Transparente Vorbauten (Wintergarten)

In Wohngebieten kénnen unterhalb der Traufen die festgesetzten Baugrenzen
durch transparente Vorbauten (Wintergarten) ausnahmsweise in einer Tiefe
bis zu 3,0 m uberschritten werden. Dabei dirfen solche Vorbauten mit ihrer
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Grundflache 35 m? und mit ihrer Trauflange ein Viertel der Trauflange des je-
weiligen Hauptgebaudes nicht Uberschreiten.

Mischgebiete (MI)
Unzulassige Nutzungsarten

In Mischgebieten sind Tankstellen, Einzelhandel mit geschlossen geplanter
Bruttogeschossflache von mehr als 400 m? und Vergnlgungsstéatten nicht zu-
Iassig.

Eingeschriankte Gewerbegebiete GE (e)

Unzulassige Nutzungsarten

In den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten sind Vergnlgungs-
statten generell und Einzelhandel mit geschlossen geplanter Bruttogeschoss-
flache von mehr als 400 m? unzulassig.

Besonders larmintensive Betriebe (wie z.B. metallverarbeitende Betriebe, Sa-
gewerke) sind unzulassig. Sonstiger larmintensiver Betrieb ist nur auflierhalb
der Nachtzeiten und tagsuber nur innerhalb von Gebauden zulassig.

Festsetzungen zu Lagergutern

AuBerhalb der Baugrenze sind freilagernde Guter (Container, Holzstapel u.a.)
grundsatzlich zulassig; bis zu einer Tiefe von 4,0 m von den Grundstlicks-
grenzen nur bis zu einer Hoéhe von maximal 2,50 m.

Betriebsleiterwohnungen

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter sind zulassig. Diese Wohnungen missen dem jeweili-
gen Gewerbebetrieb zugeordnet und diesem gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sein.

Gewerbegebiete (GE)

Unzulassige Nutzungsarten

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Vergniigungsstatten unzulassig.
In den Teilblécken 20 und 21 ist Einzelhandel nur im Erdgeschoss zuldssig. In
den Teilblécken 7 und 8 sind Einzelhandelsbetriebe mit geschlossen geplan-
ter Bruttogeschossflache von mehr als 400 m? unzulassig.

Betriebsleiterwohnungen

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter sind zuldssig. Diese Wohnungen missen dem jeweili-
gen Gewerbebetrieb zugeordnet und diesem gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sein.

Festsetzungen zum Immissionsschutz

3.1

Im westlichsten Baufenster des Blockes 16 sind Schlaf- und Kinderzimmer
vorrangig schallabgewandt zu orientieren. Alternativ missen Schlaf- und Kin-
derzimmer mindestens eine schallabgewandte Liftungsmdglichkeit aufwei-
sen.

Festsetzung von Emissionskontingenten gemaR der DIN 45691:2006-12

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen Ge-
rauschemissionen gegliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren
Gerausche in ihrer Wirkung auf maf3gebliche Immissionsorte im Sinne von
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Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissions-
kontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 weder wahrend der Tagzeit zwi-
schen 6% und 22% Uhr noch nachts zwischen 22% und 6% Uhr liberschreiten:

Zuldssige Emissionskontingente Lgx [dB(A) je m?]

Block-Nummer Nr. mit Emissionsbezugsflache Sgx Lek Tag Lek Nacht
Nr. 3.1: Sgx ~ 3.725 m? 62 47
Nr. 3.2: Sgx ~ 10.155 m? 60 45
Nr. 7: Sgx ~ 8.170 m? 61 46
Nr. 8: Sgx ~ 11.450 m? 60 45
Nr. 9: Sgx ~ 6.480 m? 59 44
Nr. 17: Sgx ~ 2.585 m? 62 47
Nr. 20: Sgx ~ 6.050 m? 64 49
Nr. 21: Sgx ~ 4.185 m? 65 50

Sex: Emissionsbezugsflache gemal Planeintrag

Fur die Block-Nummern 3.1, 3.2, 7, 8, 9 und 17 gelten an den nachfolgend de-
finierten Immissionsorten um die in der folgenden Tabelle genannten Zusatz-
kontingente erhdhte Emissionskontingente:

5431800

y ! m—

5431400~

5431200

4589400 xim 4589800

hoock famy ingenieure
immissionsschutz & akustik

Projekt ZWI-873-03

IMMI 2011-1 \\HFSERVER\m_projekte\LS\Z\873-Zwi\873-02\873-02_Immi\873-02_PROI1.IPR

Lageplan (unmafstablich) mit Darstellung der Emissionsbezugsflachen Sgx
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Zusatzkontingente Lek ,us [dB(A) je m7]
Immissionsorte Lek.zus
MaRgebliche Immissionsorte im Allgemeinen Wohngebiet "Lussenberg I1" 2
MaRgebliche Immissionsorte innerhalb der Block-Nr. 5 im Geltungsbereich des 4
Bebauungsplans "Ziegelwiesen II" (Mischgebiet MI)

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist mittels Gutachten
nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 nachzuweisen.

Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 4.5 unter ausschlieRlicher Berlcksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflichen sind nur dann
moglich, wenn diese nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilfla-
chen des gleichen Betriebes/Vorhabens so kompensiert werden, dass die fir
die untersuchten Teilflachen in der Summe verfiigbaren Immissionskontingen-
te eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten erge-
bende zulassige Immissionskontingentl LIK eines Betriebes/\Vorhabens den
an einem mafRgeblichen Immissionsort jeweils geltenden Immissionsrichtwert
der TA Larm um mehr als 15 dB(A), so erhoht sich der zulassige Immissions-
anteil auf den Wert LIK ~ IRW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Rele-
vanzgrenze nach DIN 45691.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fir Immissionsorte mit
einer Schutzbediirftigkeit, die geringer ist, als diejenige eines Mischgebiets.
Hinweis:

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften,
insbesondere DIN-Vorschriften kénnen beim Landratsamt Regen — Techni-
scher Umweltschutz -, Poschetsrieder Stral’e 16, 94209 Regen zu den regu-
laren Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) ein-
gesehen werden.

Festsetzungen zur Baugestaltung

41
4.1.1

4.1.2

413

Sicherung gegen Hochwasser

Die FuRbodenoberkante im Erdgeschoss ist mindestens 50 cm Uber die Hohe
des Wasserspiegels des 100-jahrigen Hochwassers zu legen. Die malfgebli-
che Hochwasserkote ist durch geradlinige Interpolation fiir den jeweiligen
Streckenabschnitt aus den im Plan angegebenen Hochwasserhéhen zu ermit-
teln. Im Einzelfall kann aus zwingenden stadtebaulichen Grinden vom Si-
cherheitszuschlag von 50 cm abgewichen werden.

Kellergeschosse sind als wasserdichte Wannen auszubilden. Offnungen
(Fenster / Turen) nach aufden sind nur zulassig, sofern sie selbstschliel3end
und wasserdicht ausgebildet werden. Als maligeblicher Wasserstand fiir die
Bemessung der Auftriebssicherheit ist die jeweilige Hochwasserspiegelhthe
zugrunde zulegen (Ermittlung nach 4.1.1).

Tiefgaragen sind gegen Auftrieb und Hochwasser zu sichern und als Wanne
auszubilden. Dabei sind die Einfahrtshohen in Tiefgaragen mindestens 50 cm
Uber dem Wasserspiegel des HW 100 anzulegen.
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Elektro-, Heizungs- und Sanitarinstallationen sind der Hochwassergefahr an-
zupassen.

Definition von Wandhohen

Als Wandhdhe gilt das Mafd zwischen dem gewachsenen bzw. dem neu her-
gestellten Gelande und der AuRenseite der Dachhaut, gemessen an der auf-
gehenden Wand.

Dachform

Fir geneigte Dacher sind andere Dachformen als Sattel- Pult- und Shed-
Dacher nicht zulassig. Die jeweils einfachsten Dachformen sind zu wahlen. In
den Blocken 2, 3 und 17 sind auf’erdem die flir Gewachshauser Ublichen
Dachformen und Neigungen zulassig.

Flachdacher sind nur auf Nebengebauden und tber Anbauten an den Trauf-
seiten zuldssig. Ausnahmsweise sind sie Uber Tankstellenbauten zuldssig,
wenn sie die Baugrenzen nicht Uberschreiten.

Dachgauben sind bei einer Dachneigung steiler als 30° und nur im inneren
Drittel der Dachflache zulassig. Die Ansichtsflache darf 2,5 m? nicht Uber-
schreiten. Der seitliche Abstand benachbarter Gauben muss mindestens 1,5
m betragen.

Spiegelnde und metallisch glanzende Materialien fir Dachflachen sind unzu-
lassig. Nichtglanzende Metallflachen (Stehfalz) und Ziegeldacher sind zulas-
sig. Fur Ziegeldacher sind nur warme und dunkle Farbtone zulassig.

Gestaltung der AuBRenwande

Fir die Aullenwande der Gebaude sind leuchtende, grelle und reine, sog.
Primar- und Sekundarfarben nur bis zu maximal 5 % der jeweiligen gesamten
Wandflachen zulassig.

In allen Baugebieten sind die nach der Grofe vorherrschenden Wand-anteile
entweder aus hellem Putz, nicht spiegelndem Blech oder in Holz auszufiihren.

Mullbehalter

Raume fir Mullbehalter sind so in die Haupt- oder Nebenbauten einzufiigen,
dass sie aulderhalb der Ablade- und Transportvorgange von den offentlichen
und privaten Stral3en und Wegen aus nicht einsehbar sind.

Werbeanlagen

In Misch- und Gewerbegebieten sind Werbeanlagen nur innerhalb der bebau-
baren Grundsticksflachen, in den Gewerbegebieten nur unterhalb der Trau-
fen und in den Mischgebieten nahe oberhalb der Fenster- und Turenstlrze
des Erdgeschosses zulassig. Eine Ausnahme hiervon ist fir Tankstellen zu-
I&ssig, fur die maximal eine quer zur Strallenachse angebrachte Werbetafel
die absolute Grofie von 1,5 m? (z.B. 0,85m x 1,76m) nicht Uberschreiten darf.

Schriftziige durfen nur einzeilig sein. Ihre Buchstabenhdhe darf im Gewerbe-
gebiet 0,40 m, im Mischgebiet 0,30 m und in den allgemeinen Wohngebieten
0,12 m nicht Uberschreiten. Schriftziige und Werbeanlagen aller Art sind auf
den Dachern und an Einfriedungen unzuldssig. Beiderseits der Planstrallen
(1.4), (2), und (3.1) bis (3.3) sind aufRen aufgeklebte oder innen bis zu einem
Abstand von 0,5 m hinter den Glasscheiben angebrachte Werbeanlagen un-
zulassig.
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Werbeanlagen missen nach GroRe, Farbe, Form, Werkstoff und Art der An-
bringung einwandfrei gestaltet und werkgerecht durchgebildet sein. Sie dirfen
keine auffallige, optische Beunruhigung in das Ortsbild bringen und missen
mit dem gesamtarchitektonischen Aufbau des jeweiligen Gebaudes, insbe-
sondere mit den Teilen, an denen sie angebracht werden, Ubereinstimmen.

Stellschilder auf den 6ffentlichen Gehwegen sind unzulassig, auler in Gewer-
begebieten, wenn Einengungen dadurch nicht verursacht werden.

Vorstehende Schaukasten oder Automaten vor den Gebaudefronten sind ge-
nerell unzuldssig. Es sind nur warm-weil3e, milde Lichtquellen (Glihfadenlicht)
zulassig. Wechsellicht ist generell unzulassig.

Im Plangebiet ist generell, auch vor Cafes und bei Freisitzen der Gastrono-
mie, akustische Werbung sowie der Ablauf von (sog. konservierter) Musik U-
ber Lautsprecher ausgeschlossen.

Lichtwerbung mit jeglicher Blendwirkung ist unzulassig. Lichtwerbung ist in
der Lichtstarke der Umgebung anzugleichen.

Im Plangebiet gelten die in der "Satzung zum Schutze des Orts- und Land-
schaftsbilds vor verunstalteter AuRenwerbung in der Stadt Zwiesel" vom 14.
12. 1994 getroffenen Festlegungen Uber Antragserfordernisse, Ausnahmen
und Befreiungen.

Offentliche Verkehrsflichen

5.1
5.1.1
5.1.2

5.2

5.3

5.4

Zulassige Fiihrung von Zufahrten
An den Planstraften (3.1 und 3.2) ist je Flurstlick eine Zufahrt zulassig.

Zufahrten in Kreuzungs- und Einmindungsnahe sind nur im Abstand von 20
m vom jeweils ndchstgelegenen Kreuzungspunkt der verldngerten Fahrbahn-
kanten zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit Empfehlung zur Ver-
kehrsartentrennung

Dem Bauentwurf fir die Verkehrsflachen ist das Trennungsprinzip mit Ge-
schwindigkeitsdampfung nach den Richtlinien fiir die Anlage von StadtstralRen
— RASt 06, Ziffer 6.1.1.1 — in der jeweils aktuellen Ausgabe zugrunde zu le-
gen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Dem Bauentwurf fir die Verkehrsflachen ist das Mischungsprinzip nach den
Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen — RASt 06, Ziffer 6.1.1.1 — in der
jeweils aktuellen Ausgabe zugrunde zu legen.

Sicherung gegen Hochwasser

Die Hohenlage von Stellplatzen muss mindestens die Hohekote des 100-
jahrigen Hochwassers abziglich 0,3 m erreichen. Bezlglich der Ermittlung
der malgeblichen Héhenkote gilt sinngemaf 4.1.1.

Stand: 27. September 2012 Arbeitsgemeinschaft Ammer / Dr. Buchholz
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5.5 Gestaltung offentlicher Verkehrsflachen

5.5.1 Gelandeanschlisse, Randbegrenzungen
Die befestigten und unbefestigten Flachen (Asphalt, Pflaster, Schotterrasen
oder Grinflachen) sind héhengleich aneinander zu fiigen. Aufkantungen, z.B.
in Form von Hochborden oder Kantensteinen, sind ausnahmsweise zulassig,
wenn sie entwadsserungstechnisch unumganglich sind.

5.5.2 Belage
Zur Befestigung von 6ffentlichen PKW-Parkplatzen und Zufahrten sind neben
Schotterrasen nur Pflaster aus quadratischen / rechteckigen Steinen mit Gras-
fugen zulassig.
Im Bereich von Kreuzungen mit Geh- und Radwegen ist bei Zufahrten die
Fortfihrung des Geh- und Radwegebelags oder Pflaster als Befestigung zu-
1assig.

5.5.3 Entwéasserung
Im Strallenraum der ErschlieRungsstralle des Gewerbegebietes sind in den
offentlichen Straflenverkehrsflachen Mulden zur oberirdischen Ableitung von
Regenwasser zulassig.

554 Beleuchtung
Die Stralenbeleuchtung ist mit Standleuchten mit einer Leuchtpunkthéhe von
ca. 3 m auszufuhren.

5.5.5 Containerplatze innerhalb 6ffentlicher Parkplatze
Innerhalb des offentlichen Parkplatzes ,Ziegelwiesen® ist die Errichtung von
Containerstellplatzen fiir die Millentsorgung zulassig.

6. Private Stellplatze und Zufahrten, Garagen, Carports

6.1 Sicherung gegen Hochwasser
Die Hohenlage von Stellplatzen muss mindestens die Hohekote des 100-
jahrigen Hochwassers abzuglich 0,3 m erreichen. Bezlglich der Ermittlung
der maf3geblichen Hohenkote gilt sinngemaf 4.1.1.

6.2 Zulassige Bodenbefestigungen
Zufahrten, Feuerwehrzufahrten und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlas-
siger Ausfihrung mit einem mindestens 20- bis 30-prozentigem Fugenanteil
anzulegen (Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, u.a.). In GE- und GE(e)-
Gebieten sind fir Zufahrten und LKW-Stellplatze auch versiegelnde Belage
zulassig.

6.3 Zulassige Breiten fiir Zufahrten
Zufahrten aufRerhalb der Baugrenzen sind in GE und GE (e) - Gebieten in ei-
ner Breite bis zu 6,0 m, in den Ubrigen Gebieten bis zu 4,5 m zulassig.

6.4 Zulassigkeit von Garagen und Carports

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zu-
lassig. Ausnahmsweise kdonnen weitere Nebenanlagen im Sinne von §14
BauNVO zugelassen werden, wenn der Bruttorauminhalt geringer als 15 m?
ist und die Gesamtgrundflache dieser Nebenanlagen 2 % der Grundsticksfla-
che nicht Uberschreitet.

Arbeitsgemeinschaft Ammer / Dr. Buchholz Stand: 27. September 2012
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6.5 Anordnung und Begriinung von Stellplatzen

6.5.1 Mehr als 4 Stellplatze bzw. Garagen pro Grundstlck sind zusammenhangend
anzuordnen und Uber eine gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt an die offentliche
Verkehrsflache anzuschlieRen.

6.5.2 Die Stellplatze sind ausreichend zu begriinen. Mindestens jeweils 4 Stellplat-
zen ist ein mittel- oder grof3kroniger Baum zuzuordnen.

6.6 Begriinung von Tiefgaragen

6.6.1 Tiefgaragen sind mindestens extensiv mit einer Bodeniberdeckung von 0,2 m
zu begrinen.

7. Gelandemodellierung

71 Zulassige Veranderung der Gelandehdhen gegeniiber dem
Urgeldande

711 In den Blécken 20 und 21 sind Aufflllungen zur Hochwasserfreilegung zulas-
sig, die maximal zulassige Erh6hung gegenuber dem Urgeldnde betragt 1,5
m.

71.2 In den Blocken 1 bis 3 sowie 7 bis 9 sind Abgrabungen und Aufflllungen bis
zu einer Hohe von jeweils maximal 0,75 m gegeniber dem Urgelande zulas-
sig.

713 In den Ubrigen Blécken sind Abgrabungen und Auffillungen bis zu einer Hohe
von jeweils maximal 0,5 m gegeniber dem Urgelande zuldssig.

714 Die Uberschreitung der unter 7.1.1 bis 7.1.3 festgesetzten Auffiillungshéhen
zur Herstellung eines notwendigen Gelandeanschlusses an offentliche Ver-
kehrsflachen ist zulassig.

7.2 Zulassige Béschungshohen

7.2.1 Die Neigung von Béschungen aufgrund von Abgrabungen oder Aufschittun-
gen darf ein Verhaltnis von 1:2 nicht Gberschreiten.

7.2.2 Die maximal zulassige Béschungshohe betragt fir die Blécke 20 und 21 1,5
m.

7.2.3 Die maximal zulassige Béschungshohe betragt 0,75 m fir die Blocke 1 bis 3,
7 bis 9 und 17.

724 Die maximal zulassige Boéschungshohe betragt fir die Gbrigen Blocke 0,5 m.

7.3 Sicherstellung der oberirdischen Entwasserung

In den Teilblécken 3, 4, 5, 7 bis 9, 13, 16 (hier: Flur-Nummern 423, 426 und
427), 17, 20 bis 22 sind die befestigten und unbefestigten Oberflachen so
herzustellen, dass die oberirdische Ableitung des anfallenden Oberflachen-
und Dachwassers zu den Ableitungsrinnen innerhalb der 6ffentlichen Flachen
sichergestellt ist.

Stand: 27. September 2012 Arbeitsgemeinschaft Ammer / Dr. Buchholz
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8. Nutzung des Regenwassers,
Oberflachenentwasserung

8.1 Anlage von Regenwasserzisternen
Auf den Grundstlicken sind Zisternen zur Sammlung von Regenwasser zu er-
richten. Das Mindestfassungsvermogen der Zisternen wird auf 2 m*® pro Par-
zelle festgelegt.

8.2 Ableitung von Regen- und Oberflichenwasser

8.21 Im festgesetzten Verlauf sind naturnah ausgebildete Rinnen fiir die oberirdi-
sche Ableitung von Regen- und unverschmutztem Oberflachenwasser zu
erstellen. In Kreuzungsbereichen von Zufahrten sind auch tberfahrbare Aus-
bildungen (Pflasterrinnen, Beton-Fertigrinnen mit Gitterabdeckung und ahnli-
ches) zulassig.

8.2.2 Durch eine geeignete Gestaltung und Bepflanzung ist eine mdglichst weitge-
hende Rickhaltung von Feinteilen und Schadstoffen sicherzustellen.

8.3 Anschluss privater Flachen an das o6ffentliche Entwasserungssystem
In den Teilblécken 3, 4, 5, 7 bis 9, 13, 16 (Flur-Nummern 423, 426 und 427),
17, 20 bis 22 sind bei Neubauvorhaben und wesentlichen Umgestaltungen
Einrichtungen (Wiesenmulden, Rinnen) zur oberirdischen Ableitung des nicht
genutzten und unverschmutzten Oberflachen- und Dachwassers zu schaffen.
Diese Einrichtungen sind an das offentliche Graben- und Muldensystem an-
zuschlieRRen.

9. Bepflanzung

9.1 Zulassige Geholzarten

9.1.1 Fir Gehdlzpflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten und ihre
Zuchtformen zulassig.

9.1.2 Klettergeholze sind uneingeschrankt zulassig.

9.1.3 Folgende Arten durfen pro Grundstlck hdchstens 5% der Gesamtzahl der
Geholze erreichen:
Tanne Abies alba
Fichte Picea abies
Larche Larix decidua
Kiefer Pinus silvestris
Eibe Taxus baccata.

9.2 Erhaltung von Geholzen

9.2.1 Geholze, deren Erhalt festgesetzt wurde, sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei
Ausfall nachzupflanzen.

9.2.2 Fir die Dauer von Baumalinahmen im Wurzelbereich sind Schutzmafinah-

men nach DIN 18920 zu treffen.
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9.3.2

9.3.3

9.4

9.5

9.6

10.
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Pflanzung von Gehdlzen

Pflanzung von Geholzen: WA- und MI- Gebiete

Pro angefangenen 250 m? unbebauter (d.h. nicht mit Gebauden bebauter)
Grundstucksflache ist je Parzelle mindestens ein standortgerechter grof3- oder
mittelkroniger Baum zu pflanzen.

Pflanzung von Geholzen: GE- und GE(e)-Gebiete

Pro angefangenen 100 m? unbebauter (d.h. nicht mit Gebauden bebauter)
Grundsticksflache ist je Parzelle mindestens ein standortgerechter grof3- oder
mittelkroniger Baum zu pflanzen.

In den offentlichen Verkehrsflachen sind bei groRkronigen Baumen Pflanz-
qualitadten mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm und bei mittelkro-
nigen Baumen Pflanzqualitdten mit einem Stammumfang von mindestens 14
cm zu verwenden.

Pflege und Erhaltung von Gehdlzen

Gepflanzte Gehdlze sind pfleglich heranzuziehen und in ihrer nattrlichen Ent-
wicklung zu férdern. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch Neu-
pflanzungen zu ersetzen.

Abweichung von festgesetzten Geholzstandorten

Von den durch Planzeichen festgesetzten Standorten fiir zu pflanzende Bau-
me kann bis zu 5 m abgewichen werden.

Leitungen im Bereich festgesetzter Baume

Leitungen fur Kanalisation, Wasser, Gas, Elektrizitat, Telefon usw. sind min-
destens im Abstand von 2,5 m zu festgesetzten Baumstandorten zu verlegen.
Ausnahmen von dieser Regelung sind dann moglich, wenn Mantelrohre flr
Leitungen verlegt werden.

Einfriedungen

10.1

10.2

10.3
10.3.1

10.3.2

Gestaltung von Einfriedungen

Zaunfelder sind mit einem Abstand von mindestens 10 cm zum Boden zu er-
richten. Sockel fir Zaune sind nur als Punktfundamente zulassig.

Zulassige Einfriedungen in Wohn- und Mischgebieten

Zulassig ist die Errichtung von naturbelassenen Holzzdunen mit senkrechten
Zaunelementen (z.B. Holzlattenzaun) sowie die Pflanzung von geschnittenen
oder ungeschnittenen Hecken aus Laubgeholzen. Die Héhe von Einfriedun-
gen wird auf mindestens 1,2 m und héchstens 1,4 m festgesetzt.

Zulassige Einfriedungen in Gewerbegebieten

Zulassig ist die Errichtung von naturbelassenen Holzzaunen mit senkrechten
Zaunelementen (z.B. Holzlattenzaun), die Errichtung von hinterpflanzten oder
berankten Maschendrahtzaunen sowie die Pflanzung von geschnittenen und
ungeschnittenen Hecken aus Laubgehdlzen.

Die Grenzen der Teilblocke 3 und 9 zu den offentlichen Griinflachen sind
durch die Pflanzung geeigneter Laubgehdlze / Straucher mit einer Héhe von
mindestens 2,0 m optisch abzuschirmen.
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Offentliche Griinflichen, Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1.1
11.1.1

11.1.2

11.2

11.2.1

11.2.2

11.2.3

11.24

11.2.5

12.

Erhaltung und Neuentwicklung von Biotopen

In den festgesetzten Bereichen sind die vorhandenen naturnahen, feuchten
und nahrstoffarmen Lebensraume zu erhalten.

Ist die Entwicklung naturnaher Biotope als Ausgleich fir Eingriffe in Natur und
Landschaft festgesetzt, sind durch die Schaffung geeigneter Standortbedin-
gungen und durch geeignete Pflege- bzw. Nutzungsmaflinahmen (Mahd mit
Entfernung des Mahgutes oder Beweidung, Frihester Pflegezeitpunkt Mitte
Juli) naturnahe, feuchte und nahrstoffarme Lebensraume herzustellen.

Zulassigkeit von Ver- und Entsorgungseinrichtungen innerhalb o6ffentli-
cher Griinflachen

Die Anlage von naturnahen Systemen zur Ableitung von Oberflachenwasser
innerhalb offentlicher Griinflachen bzw. innerhalb der Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist zulassig, soweit
dadurch Lebensraumtypen im Sinne von 11.1.2 geschaffen werden.

Die Anlage von unterirdischen Loschwasserzisternen oder von naturnah aus-
gestalteten Loschwasserteichen innerhalb 6ffentlichen Grinflachen bzw. in-
nerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist zulassig.

Oberirdische Loschwasserteiche sind so zu errichten, dass mindestens die
Halfte der Ufer flache Ufer (Neigung = 1:5) und einen naturnahen Uferbe-
wuchs aufweist.

Soweit moglich ist fur die Bereitstellung von Léschwasser das anfallende Re-
genwasser zu nutzen.

Die Errichtung von Anlagen mit einer Grundflache von weniger als 16 m? fir
die Versorgung mit elektrischer Energie (z.B. Trafostationen) innerhalb 6ffent-
licher Grinflachen bzw. innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist zulassig.

Naturschutz

121
12.1.1

MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden festgesetzt, um Gefahrdun-
gen der nach den einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten zu vermeiden oder zu mindern.

a) Fir die Fallung von potenziellen Quartierbaumen fir Fledermause (Bau-
quartiere 8 und 9) werden als zulassiger Zeitraum die Monate September
und Oktober sowie die verpflichtende Begleitung der Fallungsarbeiten und
die vorherige Kontrolle der potenziellen Quartiere durch eine/n Fleder-
mausexperten/-in festgesetzt.

b) Fur den Abbruch von Gebauden innerhalb des Geltungsbereiches wird die
vorherige Kontrolle und ggf. die Begleitung von Abbrucharbeiten durch ei-
ne/n Fledermausexperten/-in festgesetzt.

c) Bauarbeiten in der Nacht sind nicht zulassig.
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12.2

12.21
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d) Durch die festgesetzten EingriinungsmalRnahmen entlang der Gewerbefla-
chen und sonstige BepflanzungsmalRnahmen sind mindestens gleichwerti-
ge Jagdhabitate und funktionsfahige Leitstrukturen fiir die vorhandenen
Fledermauspopulationen bereitzustellen.

e) Fir die Aufrechterhaltung eines glinstigen Lebensraums fiir den Dunklen
Wiesenknopf-Blauling ist im Bereich der ,Flachen fiir besondere Malnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft* durch spate Mahd (ein Mahgang ab September) sicherzustellen,
dass sich die Nahrungspflanzen und die Wirtsameisen auf Teilflachen im
Umfang von 20 % der Gesamtflache ausreichend entwickeln kénnen.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktio-
nalitat (vorgezogene AusgleichsmafRnahmen i.S.v. § 44 Abs.58S. 3
BNatSchG)

Folgende artspezifischen Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktionalitdt (CEF-MalRnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten werden durchgefihrt:

a) Fir den Verlust von verlorengehenden 4 potenziellen Habitatbaume sind-
durch die Stadt geeignete Ersatzbaume im Verhaltnis 1:4 langfristig zu si-
chern und an diesen Baumen insbesondere die Entwicklung von Héhlen
zuzulassen.

b) Zur Uberbriickung der Zeit zwischen der Fallung von potenziellen Habitat-
baumen im Geltungsbereich und der Wirksamkeit der Ersatzbaume als
Quartier sind im Geltungsbereich und in unmittelbarer Umgebung (vor al-
lem auch entlang des Schwarzen Regens) zuséatzlich je 5 Kasten pro Quar-
tierbaum, bzw. je 3 Kasten pro Quartierbaumanwarter bereitzustellen (also
4 x 3 = 12 Fledermauskasten aufzuhangen).

Stand: 27. September 2012 Arbeitsgemeinschaft Ammer / Dr. Buchholz



