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Fur das Deckblatt Nr. 37 gelten die Festsetzungen des gultigen Bebauungsplans
WA ,Am Sonnenhlgel* und die nachfolgenden Festsetzungen.

5. Textliche Festsetzungen

Anderungen und Ergdnzungen zu:

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

511 WB Besonderes Wohngebiet nach § 4a BauNVO Abs. 1

Nicht zuldssig sind die nach

Abs. 2 Nr. 2 Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften und die nach

Abs. 2 Nr. 3 sonstigen Gewerbebetriebe

Ausnahmen nach Abs. 3 sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes

5.2 MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO
(keine Anderung zum rechtskraftigen Bebauungsplan)

11 GRZ0A4 GFZ0,7

5.2 Gestaltung der baulichen Anlagen:

52.1 Gestaltung der Garagen- u. Nebengebdude

Garagen sind in Form und Gestalt dem Hauptgebdude anzupassen.
Dachform und Dachneigung:

Satteldach 25-35 Grad
Walmdach, Zeltdach 18-26 Grad
Eindeckung: Pfanneneindeckung Rot- bzw. Grau-

oder dunkle Farbténe
Blecheindeckung mit nicht gldnzender
Oberfldche und ohne chemische
Belastung fur das Oberflachenwasser
Ortganguberstand: hoéchstens 80 cm
TraufUberstand: hoéchstens 80 cm

In Teilbereichen darf fur Uberdachungen von Eingangsbereichen
der Dachtiberstand auf max. 2,50 m vergréBert werden.
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Mittlere Wandhdhe an der Traufe: 3,30 m

Als Wandhohe gilt das MaB vom geplanten Geldnde bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Geldéndeveranderung sind bis max. 0,50 m zuldssig, der Bereich zwischen
StraBe und Garage darf jedoch bis auf StraBenniveau aufgefullt werden.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO kbénnen auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflédchen zugelassen werden, wenn die
Grundfliche geringer als 20 m? ist.

5272 Gestaltung der Hauptgebdude

Dachform und Dachneigung:

Satteldach
Walmdach, Zeltdach

Eindeckung:

Fensterlose Kniestbcke:

Befensterte Kniestocke:

Dachgauben:

Quergiebel:

25-35 Grad
18-26 Grad

Pfanneneindeckung Rot- bzw. Grau- oder
dunkle Farbtone

Blecheindeckung mit nicht gldnzender
Oberfléache und ohne chemische Belastung fur
das Oberflachenwasser

max. 1,25 m gemessen ab OK Rohdecke bis zur
Oberkante der Fusspfette.

Die H6he wird durch die max. zulassige
Wandhohe festgelegt.

Es sind nur giebelstandige Dachgauben ab
einer Gebdudedachneigung von 27° zuldssig.
Lage im mittleren Drittel der DachflGche.
Maximal 2 Gauben je Dachseite und Gebdude.
Die Dachgauben mussen das Format eines
stehenden Rechtecks haben, mit einer max.
Ansichtsfléche von 3 m?, Der Abstand
benachbarter Gauben zueinander muss mind.
1,75 m betragen

Ein Quergiebel pro Dachflache ist zulGssig. Der
Abstand des Quergiebels zur Gebaude-
aussenkante muss mind. 2,00 m betragen. Die
max. Breite von 1/2 der Gebdudeldnge darf
nicht Uberschritten werden. Der First des
Quergiebels ist mind. 35 cm unter dem First des
Hauptdaches anzuordnen. Die Firstrichtung des
Quergiebels muss 90 ° zum Hauptgiebel sein.
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OrtgangUberstand: hdchstens 80 cm
TraufUberstand: héchstens 80 cm

In Teilbereichen darf fir Uberdachungen von Balkonen, Terrassen und
Eingangsbereichen der Dachuberstand auf max. 2,50 m vergroBert
werden.

Sockelhéhe: unzulassig

Wandhéhe an der Traufseite:
max. 7,00 m. Als Wandhodhe gilt das MaB vom geplanten Gelénde bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Geldandeveranderung sind bis max. 0,50 m zuldssig, der Bereich zwischen
straBe und Gebdaude darf jedoch bis auf StraBenniveau aufgefdllt
werden.

Einfriedung
Zuldssig sind Holzzéiune ohne Sockel, mit senkrechten Latten,

Gesamthdhe 1,00- 1,20 m.

Eingepflanzte Drahtzéune, ohne Sockel, Gesamthoéhe 0,90 m.

Um die Kleintierwanderung, z. B. des Igels, zu gewdhrleisten, soll der Zaun
10 cm Abstand zum Boden einhalten.,

Lebende Z&une

Freiwachsende und geschnittene Hecken sind nur mit einheimischen
Laubgehélzen zugelassen, wie z. B. Liguster, Feldahorn, Hainbuche,
Rotbuche, Kornelkirsche u. a.

Zaunabstand zur dffentlichen VerkehrsflGche
0,50 m von Grundstucksgrenze

Private Verkehrsfldchen
Die Versiegelung ist zu minimieren. Zufahrten, Zugange und Stellplatze
sind mit versickerungsféhigen BelGgen zu versehen.
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