Deckblatt Nr. 32

Stadt Zwiesel

Landkreis Regen

Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10 WA ,Am Sonnenhgel*

FUr das Deckblatt Nr. 32 gelten die Festsetzungen des gUltigen Bebauungsplans
WA ,Am Sonnenhugel" und die nachfolgenden Festsetzungen.

1.3

1.5

Textliche Festsetzungen

Anderungen und Ergéinzungen zu:

Art und MaB der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVvVO Abs. |

MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNvVO
(keine Anderung zum rechtskrdaftigen Bebauungsplan)

II GRZ 0,3 GFZ 0,7

MindestgréBe der Bauparzellen = 745 m?

Gestaltung der baulichen Anlagen:

1.59 zu 2.34

Gestaltung der Garagen- u. Nebengebdude
Garagen sind in Form und Gestalt dem Hauptgebdude anzupassen.
Dachform und Dachneigung:

Satteldach 25-35¢°
Pultdach 10-17°
Eindeckung: Pfanneneindeckung Rot- bzw. Grautbne

Blecheindeckung mit nicht gldnzender
Oberfl&dche und ohne chemische Belastung for
das Oberfldchenwasser

OrtgangUberstand: hochstens 80 cm

TraufUberstand: héchstens 80 cm

Sockelhdhe: unzuldassig

Wandhéhe an der straBenseitigen Traufe:

Max. 3,00 m. Als Wandh&he gilt das MaB vom geplanten Gelénde bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Kellergaragen sind
grundsatzlich nicht gestattet.
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Geldéndeverdnderung sind bis max. 0,5 m zul&ssig, der Bereich zwischen
StraBe und Garage darf jedoch bis auf StraBenniveau aufgefillt werden.

1.60 zu 2.38

Gestaltung der Hauptgeb&ude

Dachform und Dachneigung:

Satteldach

Pultdach

Eindeckung:

Fensterlose Kniestdcke:

Befensterte Kniestbcke:

Dachgauben:

Quergiebel:

25-35°, auch als gegeneinander versetzte
Pultdacher mit gleicher Neigung méglich.
H&he des Versatzes nicht Uber 1,25 m.

RN
&\\\\\i\\w

10-17°, Sonnenkollektoren sind als angesetzte
steilere Pultdécher zul@ssig.
Pfanneneindeckung Rot- bzw. Grautdne
Blecheindeckung mit nicht gldnzender
Oberflache und ohne chemische Belastung for
das Oberfldchenwasser

max. 1,25 m gemessen ab OK Rohdecke bis zur
Oberkante der Fusspfette.

Die H6he wird durch die max. zuldassige
Wandhéhe festgelegt.

Es sind nur giebelstGndige Dachgauben ab
einer Gebdudedachneigung von 27° zuléssig.
Lage im mittleren Drittel der DachflGche.
Maximal 2 Gauben je Dachseite und Gebdaude.
Die Dachgauben muUssen das Format eines
stehenden Rechtecks haben, mit einer max.
Ansichtsfiche von 3 m2 Der Abstand
benachbarter Gauben zueinander muss mind.
1.75 m betragen

Ein Quergiebel pro Dachfladche ist zulassig, Lage
im mittleren Drittel der DachflaGche, mit einer
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1.82:1

max. Breite von 1/3 der Gebdudeldnge. Der First
des Quergiebels ist mind. 50 cm unter dem First
des Hauptdaches anzuordnen. Die Firstrichtung
des Quergiebels muss 90 ° zum Hauptgiebel sein.

OrtgangUberstand: héchstens 80 cm
TraufUberstand: hoéchstens 80 cm
Sockelhéhe: unzuldssig

Wandhéhe an der Traufseite:
max. 6,80 m. Als Wandhdhe gilt das MaB vom geplanten Geldnde bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Geléndeveranderung sind bis max. 0,50 m zuldssig, der Bereich zwischen
StraBe und Gebdude darf jedoch bis auf StraBenniveau aufgefullt
werden.

Ergénzungen for Parzelle 3:

Dachform und Dachneigung: Fur untergeordnete Anbauten und
Bauteile, sowie fur Zwischenbauten sind auch Flachgeneigte D&cher
bzw. Flachddcher zul@ssig.

Einfriedung
Zuldssig sind Holzzéune ohne Sockel, mit senkrechten Latten,

Gesamthéhe 1,00 - 1,20 m.

Eingepflanzte Drahtzdune, ohne Sockel, Gesamthéhe 0,90 m.

Um die Kleintierwanderung, z. B. des Igels, zu gewdhrleisten, soll der Zaun
10 cm Abstand zum Boden einhalten.

Lebende Z&une

Freiwachsende und geschnittene Hecken sind nur mit einheimischen
Laubgehdlzen zugelassen, wie z. B. Liguster, Feldahorn, Hainbuche,
Rotbuche, Kornelkirsche u. a.

Zaunabstand zur &ffentl. Verkehrsfigche
0,50 m von Grundsticksgrenze

Private Verkehrsfldchen
Die Versiegelung ist zu minimieren. Zufahrten, Zugénge und Stellplatze
sind mit versickerungsféhigen Beldgen zu versehen.
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