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Fur das Deckblatt Nr. 30 gelten die Festsetzungen des giiltigen Bebauungsplans
WA ,Am Sonnenhigel” und die nachfolgenden Festsetzungen.

Anderungen und Ergénzungen:

Textliche Festsetzungen

zu 1.1

1.11

1.111

-

1.3

1.5.

Art und MalR der baulichen Nutzung:

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Abs. 1

Malf} der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO

i GRZ 0,3 GFZ 0,7

Mindestgrofie der Bauparzellen = 745 m?

Gestaltung der baulichen Anlagen:

1.59 zu 2.34 Gestaltung der Garagen- u. Nebengebaude

Parzellen 1-7

Garagen sind in Form und Gestalt dem Hauptgeb&ude anzupassen.

Dachform u.

Dachneigung: Satteldach 25-35°
Tonnendach (max. H6he zwischen
Traufe u. First =1,80 m)

Eindeckung: Pfanneneindeckung Rot- bzw. Grauténe
Blecheindeckung mit nicht glanzender Oberflache
und ohne chemische Belastung fiir das
Oberflachenwasser

Ortganglberstand: hochstens 50 cm

Traufuberstand:  hochstens 50 cm

Sockelhéhe: unzulassig

Bei Grenzgaragen max. zulassige mittlere Wandhéhe 3,00 m

Als Wandhéhe gilt das MaR vom geplanten Gelénde bis zum

Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Kellergaragen sind grundsétzlich nicht gestattet.

Gelandeveranderung sind bis max. 50 cm zul&ssig

1.60 zu 2.38 Gestaltung der Hauptgeb&ude

Dachform u.

Dachneigung: Satteldach 25-35°
Tonnendach (max. Héhe zwischen Traufe u.
First= 2,50 m)
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Eindeckung:

Fensterlose
Kniestocke:
Befensterte
Kniestocke:
Dachgauben:

. Gebé&audebreite:

Ortgangberstand:
Trauftiberstand:
Sockelhohe:
Wandhohe an der
Traufseite:

Pfanneneindeckung Rot- bzw. Grauttne
Blecheindeckung mit nicht glanzender Oberflache
und ohne chemische Belastung fiir das
Oberflachenwasser

max. 1,25 m gemessen ab Oberkante Rohdecke
bis zur Oberkante der Fusspfette

Die Hohe wird durch die max. zulassige Wandhohe
festgelegt.

ab einer Gebaudedachneigung von 27° zuléssig,
jedoch nur im inneren Drittel der Dachflache und
mit einer max. Ansichtsflache von 3 m?. Der
Abstand nebeneinanderliegender Gauben muss
mindestens 1,75 m betragen.

Die max. Gebaudebreite bei Satteldachern
betragt 13,50 m

héchstens 80 cm

hochstens 80 cm

unzulassig

max. 6,30 m

Als Wandhohe gilt das MaR vom geplanten Gelénde
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Gelandeveranderung sind bis max. 50 cm zulassig

Parzellen 1 + 2

zuséatzlich mégliche Dachformen:

Dachform u.
Dachneigung:

Flachdach mit Kiesschittung oder als
Griindach
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1.52.1 Einfriedung
Zulassig sind Holzzéune ohne Sockel, mit senkrechten Latten, Gesamthohe
1,00-1,20 m.
Eingepflanzte Drahtzaune, ohne Sockel, Gesamthéhe 0,90 m.
Um die Kleintierwanderung, z. B. des Igels, zu gewahrleisten, soll der Zaun
10 cm Abstand zum Boden einhalten.
Lebende Zaune
freiwachsende und geschnittene Hecken sind nur mit einheimischen
Laubgehoélzen zugelassen, wie z. B. Liguster, Feldahorn, Hainbuche,
Rotbuche, Kornelkirsche u. a.

Zaunabstand zur offentl. Verkehrsflache

0,50 m von Grundstiicksgrenze

Private Verkehrsflachen

Die Versiegelung ist zu minimieren. Zufahrten, Zugange und Stellplatze
sind mit versickerungsfahigen Belagen zu versehen.




