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Vorhabensbezogener Bebauungsplan: Sondergebiet an der Regener Strasse
Stadt Zwiesel
Landkreis Regen

4, Festsetzungen durch Text

4.1 Art der baulichen Nutzung

SO sonstige Sondergebiete, groBfiédchige Einzelhandelsbetriebe

Zulassig sind nur Betriebe nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, zusatziich beschrankt auf
eine max. Verkaufsflache von 1200 m? und einem Sortiment fur Lebensmittel und
Ubliches Randsortiment.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Maximale Uberbaubare Fladche: 1975 m?
43  Gestaltung der baulichen Anlagen

431 Dachform Hauptgebdude

Das Dach des Hauptgebdudes ist als Pultdach oder leichtes Tonnensegmentdach
auszubilden. Die Firstrichtung ist parallel zur Gebaudelangsseite.

Dachneigung bei Pultdach: max. 10 °

Dachdeckung: Blech, nicht reflektierend
Dachuberstand Traufe: max. 1,0 m

Dachuberstand Ortgang: max. 1,0 m

max. zulassige Wandhoéhe an der Traufe: 5,90 m uber 0,00
max. zuléssige Wandhdhe am First: 8,60 m uber 0,00

Als Wandhahe gilt das MaB uber 0,00 = OK fertiger FuBboden des geplanten
Einkaufsmarktes bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
0,00 entspricht 582,60 m U. NN.

43.2 Dachform Nebengebdude

Die Dacher von Nebengebdauden sind als Pult- bzw. Flachdécher auszubilden.

Dachneigung bei Pultdach: max. 5 °

Dachdeckung: Blech, nicht reflektierend oder Grindach
Dachuberstand Traufe: max. 0,50 m

Dachuberstand Ortgang: max. 0,50 m

max. zuléssige Wandhohe an der Traufe: 4,00 m Uber 0,00
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Als Wandhohe gilt das MaB uber 0,00 = OK fertiger FuBboden des geplanten
Einkaufsmarktes bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
0,00 entspricht 582,60 m U. NN.

433 Fassade

Farbe: weiB oder Erdfarben
Materialien: Putzfassade oder matte,
Nichtreflektierende Metallverkleidung

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen gelten, soweit nicht anders geregelt, nach BayBO

434 Stellplatze
Die Zufahrten zu den offenen Steliplatzen sind mit Pflaster oder Asphalt zu
befestigen. Fur die Befestigung der Stellfliachen wird ein wasserdurchlassiges
Pflaster festgesetzt.
AuBerhalb der Betriebszeiten ist das Parkplatzgeldnde abzusperren.

435 Gelande
Gelandeabtragungen sind bis zu einer Gesamthohe von max. 8,50 m zul&ssig.
Nach einer Abtragung von max. 4,00 ist eine Berme zu errichten.
Aufschiuttungen sind bis max. 3,50 m zuldssig.
Evil. notwendige Stutzmauern sind in Sichtbeton bzw. Naturstein auszufihren und
mit Rankgewdchsen zu bepflanzen.
Die im Plan angegebenen Héhenkoten sind +/- 1m verbindlich.

B B RE R EEEEEER

43.6 Einfriedungen
Einfriedungen durfen max. 1,50 m hoch sein und entweder als Maschendrahtzaun

oder als Holzzaun (Lattenzaun) ausgefuhrt und nach Moglichkeit beidseitig

bepflanzt.
Wenn es mit den betrieblichen Gegebenheiten vereinbar ist, soll auf eine

Einz&aunung verzichtet werden oder nur eine Pflanzung entlang der
Grundstucksgrenzen ausgefuhrt werden.

437 Bauvorlagen
Zu jedem Bauplan ist ein Gelandeschnitt einzureichen, der den Anschiuss zur StraBe,

die Hohenlage des Gebdudes und den geplanten Gelandeverlauf darstellt. Das
Urgelande ist ebenfalls darzustellen.
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44

4.4

LArmimmissionsschutz

Festsetzungen zum Larmimmissionsschutz
Es werden ..Immissionswirksame Flachenbezogene Schallleistungspegel” (IFSP)
gemdB folgender Tabelle festgesetzt:

Zulassige IFSP [dB (A) je m2 Bezugsfiache (9.291 m?)]
Abstrahlrichtung Tag Nacht

6 —-22 Uhr 22-6 Uhr
Westen 59
Norden 58 Betriebsruhe
Osten 59

Westen:  Wohnbebauung ..Zwieselberg Siedlung”
Norden: Wohnbebauung Fl. Nr. 265, 264, 265/1, 266/3, 1074/11
Osten: Aligemeines Wohngebiet It. Flachennutzungsplan

Die Bezugsflachen sind im nachfolgenden Plan (siehe 4.4.2) nachzulesen.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Emissionsverhailten zu keiner
Uberschreitung der jeweils zuldssigen Immissionsanteile IA an den maBgeblichen
Immissionsorten in den benachbarten Allgemeinen Wohngebieten fuhren. Diese
Immissionsanteile errechnen sich richtungsabhdngig wie folgt je m? anrechenbarer
Bezugsfléche S des Betriebsgrundsticks aus den hierfur festgesetzten IFSP und dem
AbstandsmaB Ds zwischen Teilschallguelle und Immissionsort:

IA = IFSP = Ds

Ds = 10 log (4 7%

s horizontaler Abstand von Teilschallquelle zu Immissionsort [m]

Der gesamte zuldssige Immissionsanteil eines Betriebes ergibt sich aus der
energetischen Summe der zulassigen Immissionsanteile je m? anrechenbarer
GrundstUcksflache.

Zusatzdémpfungen aus Luftabsorbtion, Boden- und Meteorologieverhdltnissen und
Abschirmungen sowie Reflexionseinflisse bleiben bei der Berechnung der
Immissionsanteile auBer Betracht!
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442 Darstellung der Festsetzungen im Bebauungsplan mit angegebenen
Bezugsfldchen M 1/2000
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Werbeanlagen
Werbeanlagen sind an drei Seiten des Gebdaudes mit einer max. Flidche von

6,5 m? je Gebdaudeseite zulassig. Freistehende Werbeanlagen und Dachwerbung
sind nicht zulassig. s
Bei Leuchtreklamen ist Wechsellicht unzulassig.
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