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Stad! Zwiesel

5. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

51 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WA

Das nachfoigend genannte Nutzungsmaf bezieht sich immer auf
das maximal zuldssige HochstmaR - Mindestwerte werden nicht
festgelegt!

5.1.1 Aligemeines Wohngebiet WA | nach § 4 Abs. 1, 2 BauNVO

i maximai 2 Voligescholde

5.1.2 MINDESTGROSSE DER GRUNDSTUCKE WA I

5.1.2.1 Bei den Grundstucken der Hausergruppen F = mind. 140 m?
Bei den Grundstiicken der Einzel-/Doppelhduser F = mind. 500 m?

5.1.3 BAUGESTALTUNG WA

5.1.3.1 Dachform
(Hauptgebaude u. Garagen) Satteldach

5.1.3.2 Dachneigung: 25° - 32°

5.1.8.3 Dachdeckung: Pfannen, Faizziegel.
unzulassig sind:
asbesthaitige Dachdeckungsmaterialien,
Aluminiumeindeckungen, Kunststoffe.
Sonnenkollektoren sind ohne Zwischenraum
anzuordnen und sollten die Waagrechte
betonen. Sie sind der Dachflache
anzupassen und zu integrieren.
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5.1.3.4 Dachgaupen: Bei einer Dachneigung ab 30° zulassig.

Je Dachflache max. 2 Gaupen, mind 3,50m
vom Ortgang entfernt mit einem
Mindestabstand untereinander von 1,50m.
Groie der Dachgaupen max. 2 m*
Ansichtsflache.

5.1.3.5 Dachfarbe: Ziegeirot

5.1.3.6 Wandhohen-Hauptbaukorper:
pei Il (E + I): max. 6.50 m ab Urgeiande traufseitig
. bei ll (U + E +D): max. 6.80 m ab Urgeiande traufseitig

Als Wandhohe gilt das ivials von der natlriichen oder festgelegten
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt dei Aussenwand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschiuf der Wand (gemessen
im Mittel der Wandflache).

5.1.3.7 Baukorper: Das Hauptgebaude soli aus gestaiterischen
- historischen Grinden ein Seitenverhéltnis
von mind. 1,3: 1,0 (Langsseite : Giebelseite)
haben.
Je Gebaudeiangsseite ist max. 1 Quergiebel
mit einer max. Breite von 33% der
Gebaudelange im mittieren Gebaudedrittel
zugelassen. Die Trauthdhe des Quergibels darf
max. 1,00 m {iber der Traufe des Hauptdaches
liegen. Die Dachneigung ist entsprechend
der Dachneigung des Hauptkorpers zu wahien.

5.1.3.8 Gebaudesockel:
Aus gestaiterischen Griinden sind geplante

Gebéudesockel aus Zerientputz mit der
Fassade farblich gleich anzulegen.
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5.1.4 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE WA |

5.1.4.1 Grenzgaragen:

Wandhohe:

Garagen und Nebengeoaude sind in
Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung dem Hauptgebaude
anzupassen.

Flachdacher sind unzulassig.

Bei zusammengebauten Garagen sind diese
in der Hohe und im Erscheinungsbiid mit der
Nachbargarage abzustimmen.

Bel Grenzgaragen, weiche nur einseitig an
die Grenze gebaut werden und nicht
zusammengebaut sind, ist entgegen der
BayBo, ein Grenzabstand von 1,0 m zulassig
dabei darf aber eine WWandhohe von

im Mittel 3,00 m nicht Gberschritten werden.

Straldenseitig max. 3.00 m

ORTSIANUNG R, BRUNNIR
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5.1.5 STELLPLATZE WA |

Die Breite der Garagenzufahrt darf max.

der Breite der Garage entsprechen.

Die Garagenzufahrt mu mind. 5,00 m tief
sein, damit diese als Stellplatz fir
Kraftfahrzeuge genutzt werden kann.
Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen
zur Straf3e hin nicht eingezaunt werden.

Um die abzuleitenden Regenwassermengen
moglichst zu reduzieren, sind die
Befestigungsflachen der Garagenzufahrt auf
das notwendige Maf zu begrenzen und in
folgenden Materialien alternativ auszufiihren.

a) Riesel auf verdichtetem Kies

b) Schotterrasen

c) wassergebundene Decke

d) luft- und wasserdurchl. Betonpflaster
e) Rasenfugenpflaster

f) Natursteinpflaster

Asphaitdecken sind unzuldssig.

5.1.6 EINFRIEDUNG WA |

Einfriedungen zum offentlichen

Stralenraum hin diirffen maximal bis

1m vor der Grenze angelegt werden.
Sichtbare, durchgehende Zaunfundamente
und Begrenzungsmauern sind unzulassig.

Die Héhe aller Zaunarten ist auf max. 1.00 m
beschrénkt. Hohere Einfriedungen sind nur

in Form von Hecken aus freiwachsenden
Laubgehoizen zulassig. Einfriedungen an
Offentlichen Verkehrsflachen sind nur als
Holzzaun (Latten- o. Hanichizaun)
naturbelassen oder hell zugelassen.

Zaune an seitlichen und riickwartigen
Grundstiicksgrenzen sind entweder als Holzzaun
wie vor oder in Form von Maschendrahtzaunen
zulassig.

ORTSPLANUN. . BRUNNER
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5.1.7 ABSTANDSFLACHEN WA |

Soweit im Bebauungsplan nicht ausdrtckiich anders geregeit,
sind die Art 6 und 7 der BayBO anzuwenden.

5.1.8 FLACHEN FUR VER- UND
ENTSORGUNGSLEITUNGEN WA |

Strom-, Gas und Fernmeldeleitungen sind neben
den ErschlieBungsstrafien im Gehsteig bzw.
Grunstreifen zu veriegen.

Abwasserkanale und Wasserleitung sind unter
offentlichen Fahrbahnen zu veriegen.

Die jeweiligen Abstande nach den
entsprechenden Richtiinien sind einzuhalten.
Die HausanschluBleitungen sind unter
Beriicksichtigung der auf 6ffentiichen

Grund festgesetzten Baumstandorte zu

planen und zu verlegen.

5.1.9 AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN WA

Private Aufschittungen und Abgrabungen
zur Gartengestaltung (Geléndemodellierung)
sind bis zu einer Hohe vor max. 0,5 m ab
Urgelédnde zuléssig.

in einem mind. 0.5m breiten Streifen entiang
aller Grundstiicksgrenzen sind grundsétzlich
keinerlei Aufschittungen oder Abgrabungen
zulassig (Beibehaltung des anstehenden
Gelandes zur Vermeidung von Zwangs-
punkten fur den jeweiligen Nachbarn)

Die Ausbildung von Stutzmauern ais
Naturstein-Trockenmauern bis zu einer
Hohe von 1 m (gemessen ab Urgelénde) sind
zulassig.
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5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WA i

Das nachfoigend genannte Nutzungsmaf bezieht sich immer auf
das maximal zulassige Hochstmal - Mindestwerte werden nicht
festgelegt!

5.2.1 Ailgemeines Wohngebiet WA i | nach § 4 Abs 1, 2 BauNVO

I maximal 2 Voligeschofte

| 5.2.2 BAUGESTALTUNG WAII

5.2.2.1 Dachform Satteidach, Puitdach (Hauptbauten u. Garagen)
Flachdach (Zulassig nur fir Verbindungsbauten)

5.2.2.2 Dachneigung: To=18?

5.2.2.3 Dachdeckung: Stehfaizdeckung, Prefiideckungen, Grindach
unzuldssig sind:
asbesthaitige Dachdeckungsmateriaiien,
Kunststoffe.
Sonnenkollektoren sind ohne Zwischenraum
anzuordnen und soliten die Waagrechte
betonen. Sie sind der Dachflache
anzupassen und zu integrieren.

' 5.2.2.4 Dachfarbe: Blechdeckungen naturbe'assen

5.2.2.5 Wandhohen

bei il (U + E): max. 8,5 m ab Urgeiande traufseitig

Als Wandhohe giit das MaR vor: der natlrlichen oder festgelegten
Gelandeoberfléache bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschiufd der Wand (gemessen
im Mittel der Wandflache). '
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5.2.2.6 Gebaudesockel:

Aus gestalterischen Griinden sind geplante
Gebaudesockel aus Zementputz mit der
Fassade farblich gleich anzulegen.

5.2.3 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE WA I

5.2.3.1 Grenzgaragen:

Wandhohe:

Garagen und Nebengebtaude sind in
Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung dem Hauptgebaude
anzupassen.

Bei Grenzgaragen, welche nur einseitig an
die Grenze gebaut werden und nicht
zusammengebaut sind, ist entgegen der
BayBo, ein Grenzabstand von 1,0 m zulassig
dabei darf aber eine Wandhohe von

im Mittel 3,50 rm nicht (iberschritten werden.
Weiterhin ist im Grenzbereich zwischen

WA | | und eGE entgeger: der BayBO, eine
Wandiange bis zu 14 m, zum Zwecke des
Sicht und Schallschutzes, zulassig.

an der Grundstucksgrenze: max. 3.50 m
an der Zufahrtsseite: max. 4,50 m
A\
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5.2.4 STELLPLATZE WAII

5.2.5 EINFRIEDUNG

Steliplatze und Garagenzufahrien darfen

zur Strafe hin nicht aingezaunt werden.

Um die abzuleitenden Regenwassermengen
maoglichst zu reduzieren, sind die
Befestigungsflachen der Garagenzufahrt auf
das notwendige Mal zu begrenzen und in
folgenden Materialien alternativ auszufuhren.

a) Riesel auf verdichtetem Kies

b) Schotterrasen

C) wassergebundene Decke

d) luft- und wasserdurchl. Betonpflaster J.
e) Rasenfugenpfiaster

f) Natursteinpflaster
Asphaltdecken sind unzulassig.

WA

Einfriedungen zum sffentiichen

StraRenraum hin dirfen maximal bis i
1m vor der Grenze angelegt werden.
Sichtbare, durchgehende Zaunfundamente
und Begrenzungsmauern sind unzulassig.
Die Hohe aller Zaunarten ist auf max. 1.00 m
beschrankt. Hohere Einfriedungen sind nur
in Form von Hecken aus freiwachsenden
Laubgehoizen zulassig. Einfriedungen an
sffentlichen Verkehrsflachen sind nur als
Holzzaun (Latten- o. Harichizaun)
naturbelassen oder hell zugelassen.

Zune an seitlichen und rickwartigen
Grundstlicksgrenzen sind

entweder als Holzzaun wie vor oder in Form
von Maschendrahtzaunen zulassig.

<)
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5.2.6 ABSTANDSFLACHEN WAII

Soweit im Bebauungsplan nicht ausdrickiich anders geregelt,
sind die Art 6 und 7 der BayBO anzuwenden.

5.2.7 FLACHEN FUR VER- UND
ENTSORGUNGSLEITUNGEN WAL I

Strom-, Gas und Fernmeldeleitungen sind neben
f den ErschlieRungsstraen im Gehsteig bzw.
Grunstreifen zu veriegen.
Abwasserkanale und Wasserleitung sind unter
offentiichen Fahrbahnen zu veriegen.
Die jeweiligen Abstande nach den
entsprechenden Richtiinien sind einzuhalten.
Die HausanschluBleitungen sind unter
Beriicksichtigung der auf ¢ffentiichen
Grund festgesetzten Baumstandorte zu
planen und zu verlegen.

5.2.8 AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN WAII

Private Aufschuttungen und Abgrabungen
zur Gartengestaltung (Geléndemodelierung)
durfen das fur die bauliche Aniage zwingend
erforderliche Maf nicht Uberschreiten.

in einem mind. 0.5 m breiten Streifen

entlang aller Grundstlcksgrenzen sind
grundsétziich keineriei Aufschuttungen oder
Abgrabungen zuléssig (Beibehaltung des
anstehenden Gelandes zur Vermeidung von
Zwangspunkten fir den jeweiligen Nachbarn)

7 R <)
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53 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG eGE

Das nachfoigend genannte Nutzungsmal bezient sich immer auf
das maximal zuldssige Héchstmalk - Mindestwerte werden nicht
festgelegt!

5.3.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 1, 2 und 3 BauNVO
aufer Abs. 2 Nr. 3 u. 4 und Abs. 3 Nr. 2 u. 3 und Spielhallen

il maximai 2 Voligescholde

5.3.2 MINDESTGROSSE DER GRUNDSTUCKE eGE

5.3.2.1 Bei ailen gepianten
Grundstiicken F = mind. 550 m

5.3.3 BAUGESTALTUNG eGE
5.3.3.1 Dachform (Hauptgebaude u. Garagen): Satteldach , Pultdach

5.3.3.2 Dachneigung: Satteldach: 26° - 32°
Pultdach:  10°-15°

5.3.3.3 Dachdeckung: Pfannen, Falzziegel, Stehfalzdeckung,
Profildeckung, Grandach.
unzulassig sind:
asbesthaltige Dachdeckungsmaterialien,
Aluminiumeindeckungen, Kunststoffe
Sonnenkollektoren sind ohr2 Zwischenraum
anzuordnen und soliten die Waagrechte
betonen. Sie sind der Dachflache
anzupassen und zu integrieren.

5.3.3.4 Dachgaupen: Bei einer Dachneigung ab 30° zulassig.
Je Dachflache max. 2 Gaupen mind 3,50m
vom Ortgang entfernt mit einem
Mindestabstand untereinander von 1,50m.
Gréie der Dachgaupen max. 2 m?
Ansichtsflache.

)
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5.3.3.5 Dachfarbe: Ziegeirot, Biechdeckung naturbelassen

5.3.3.6 Wandhohen- Hauptbaukorper

bei Il (U+E+D): max. 6.80 m ab Urgeiande traufseitig
bei Il (E + I): max. 6.50 m ab Urgelénde traufseitig
beil (E): max. 4.50 m ab Urgeléndetraufseitig

Als Wandhohe gilt das Maf3 von der natiriichen oder festgeiegten
Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschiuft der Wand (gemessen
im Mittel der Wandflache).

§.3.3.7 Baukorper. Das Hauptgebaude soll aus gestaiterischen
- historischen Griinden ein Seitenverhaltnis
von mind. 1,3 : 1,0 (Langsseite : Giebelseite)
haben.
Je Gebaudelangsseite ist max. 1 Quergiebel
mit einer max. Breite von 33% der
Gebaudelange im mittieren Gebaudedrittel
zugelassen. Die Traufhohe des Quergibels darf
max. 1,00 m Uber der Traufe des Hauptdaches
liegen. Die Dachneigung ist entsprechend
der Dachneigung des Hauptkorpers zu wahlen.

.t

5.3.3.8 Gebaudesockel:
Aus gestalterischen Grunden sind geplante

Gebaudesockel aus Zementputz mit der
Fassade farblich gieich anzulegen.

AR
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5.3.4 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE eGE

Garagen und Nebengebaude sind in
Dachform, Dachneigung und Dach-
eindeckung dem Hauptgebaude anzupassen.
Flachdacher sind unzuléssig.

Bei zusammengebauten Garagen sind diese
in der Héhe und im Erscheinungsbild mit der
Nachbargarage abzustimmen.

5.3.4.1 Grenzgaragen: Bei Grenzgaragen, welche nur einseitig an
die Grenze gebaut werden und nicht
zusammengebaut sind, ist entgegen der
i BayBo, ein Grenzabstand von 1,0 m zulassig
dabei darf aber eine Wandhohe von
im Mittel 3,00 m nicht iberschritten werden.

Wandhohe: Straitenseitig max. 3.00 m

)
v
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5.3.5 STELLPLATZE eGE

Die Breite der Garagenzufahrt darf max.
der Breite der Garage entsprechen.
Die Garagenzuifahrt muf mind. 5,00 m tief
sein, damit diese als Stellplatz fur
Kraftfanrzeuge genutzt werden kann.
Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen
zur Strafe hin nicht eingezaunt werden.
Um die abzuleitenden Regenwassermengen
maglichst zu reduzieren, sind die
Befestigungsflachen der Garagenzufahrt auf
das notwendige Mafé zu begrenzen und in

. folgenden Materialien alternativ auszufthren.

a) Riesel auf verdichtetert: Kies

b) Schotterrasen

¢) wassergebundene Decke

d) luft- und wasserdurchl. Betonpflaster
e) Rasenfugenpflaster

f) Natursteinpflaster

Asphaitdecken sind unzulassig.

5.3.6 EINFRIEDUNG eGE

Einfriedungen zum offentiichen
Straflenraum hin diirfen maximal bis

1m vor der Grenze angeiegt werden.
Sichtbare, durchgehende Zaunfundamente
und Begrenzungsmauern sind unzulassig.
Die Héhe aller Zaunarten ist aut max. 1.00 m
beschrankt. Honhere Einfriedungen sind nur
in Form von Hecken aus freiwachsenden
Laubgehoizen zulassig. Einfriedungen an
sffentlichen Verkehrsflachen sind nur als
Holzzaun (Latten- o. Hanizhizaun)
naturbelassen oder hell zugelassen.

Zaune an seitlichen und ruckwartigen
Grundstiicksgrenzen sind

entweder ais Holzzaun wie vor oder in Form
von Maschendrahtzéunen zuléssig.

)
N
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5.3.7 ABSTANDSFLACHEN eGE

Soweit im Bebauungspian nicht ausdriicklich anders geregelt,
sind die Art 6 und 7 der BayBO anzuwenden.

5.3.8 FLACHEN FUR VER-UND  ©
ENTSORGUNGSLEITUNGEN eGE

39

Strom-, Gas und Fernmeldeleitungen sind neben

denErschliefSungsstraBen im Gehsteig bzw.
Grinstreifen zu verlegen.

Abwasserkanéle und Wasserleitung sind unter

. sffentiichen Fahrbahnen zu veriegen.
Die jeweiligen Abstande nach den
entsprechenden Richtiinien sind einzuhaiten.
Die HausanschluBleitungen sind unter
Beriicksichtigung der auf offentlichen
Grund festgesetzten Baumstandorte zu
planen und zu veriegen.

5.3.9 AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN eGE

Private Aufschuttungen und Abgrabungen
zur Gartengestaltung (Gelénde"nodelierung)
sind bis zu einer Hohe von max. 0,5 m ab
Urgelande zulassig.

in einem mind. 0.5 M breiten Streifen
entlang aller Grundstuicksgrenzen sind
grundsatzlich keineriei Aufschittungen oder
Abgrabungen zulassig (Beibehaltung des
anstehenden Gelandes zur Vermeidung von
Zwangspunkten fur den jeweiligen Nachbarn)
Die Ausbildung von Stutzmauern als
Naturstein-Trockenmauern bis zu einer

Hoéhe von 1 m (gemessen ab Urgelande) sind

zuldssig.

A
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5.4 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

5.4.1 Bepflanzung und Eingrunung

5.4.2 Pflanzlisten

Die 6ffentiichen und privaten Grunfiachen
sind entsprechend Ziff. 5.4 anzulegen und
zu erhalten.

Sie sind spatestens in der Pflanzperiode
nach Ersteliung der Erschlieftungsflachen
fertigzustellen.

Nicht zuiassig ist die Pflanzung von
landschaftsfremden, buntlaubigen und
exotischen Zichtungen, saulenformigen
farbgeziichteten Koniferen und
Koniferenhecken. Zierformen mit grunem
Laub bzw. einheimische Koniferen kdnnen
bis zu einem Anteil von 30% Iim
Privatbereich gepflanzt werden.

Die Mindestpfianzgroien der im Plan
dargestellten Einzelbaume sind im
folgenden angegeben; es pbedeuten:

H = Hochstamm
3xv = 3 x verpflanzt
STU = Stammumfang

Die Arten lehnen sich an die bodenstandige
Vegetation des Planingsraumes an bzw.
sind erganzt durch ortstypische Genolzarten
(Obstbaume) und kieinkronige Baumformen
fur gebaudenahe Pflanzungen.

Als Pflanzmaterial sollten weitestgehend
autochthone (= von ortsnahen
Waldbestanden abstammende Geholze)
Gehoize, deren Vermehrungsmaterial aus
gleichen Naturraum stammt, verwendet
werden.

/\“ﬁ)//
e
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5.4.3 Auswahlliste Einzelbaume
Baume |. Ordnung:

FE Fraxinus excelsior

A Quersus robur

Obstbaume:

Apfel:

Birnen:

Zwetschgen:

Kirschen:

Walnui:

H, 3xv, STU 16 - 18 - Esche
H, 3xv, STU 16 - 18 -Spitzahorn

Neukirchner Renette,
Schoner von Schonstein,
Roter Eiserapfel,
Brettecher,

Bittenfelder,

Jakob Fischer,
Winterrambour

Gute Graug,
Osterreichische Weinbirne
Stuttgarter Geishirtie

Hauszwetschge

Grofe Schwarze,
Knorpelkirsche,
Hedelfinger,
Schattenmorelle,
Kassins Fruhe
Herzkirsche

als Saumling

u. a. alte bewahrte und heimische Sorten

Nz
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5.4.4 Sicherung der Baumsorten im Straflenraum

Die gemaf Fesisetzungen durch
Planzeichen vorzunehmenden
Baumpflanzungen in den
Baumstreifen sind durch geeignete
Mainahmen gegen Anfahren/
Beschéadigungen durch Fahrzeuge zu \l
schitzen (Poller, Granitfindlinge o. A).
Je Einzelbaum ist eine Mindestflache von
4 m? als Baumscheibe von
Oberflachenversiegelungen freizuhalten
(Wiesensaat, weitfugig verlegtes Pflaster
0. 4.). Zur ausreichenden Versorgung mit
X Wasser und Nahrstoffen ist zusatzlich je
Einzelbaum im Stralenraum ein
Baumbewasserungsset einzubauen.

54.5 Auswahliiste fur Gehdizgruppen aus Heistern und Strauchern
Pflanzabstand: ca. 1.50 mx 1 m,
Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung
der Straucher in Gruppen von ca. 3-5 Stiick
einer Art, Heister einzeln eingestreut, Anteil
ca. 5%. ;

Heister,Mindespflanzgrole 2xv, Hohe 150-200 cm
Fraxinus excelsior - Gem. Esche

Betula pendula - Weil3-Birke = -

Carpinus betulus - Hainbuche .

Prunus avium - Vogei-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Querus robur - Stiel-Eiche

Quercus petraea - Trauben-Eiche

Straucher, Mindestpflanzgrofe, Hohe 60-100 cm, mind. 3 Triebe
Corylus avellana - HaselnulR

Acer campestre - Feid-Ahorn :

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Lingustrum vulgare - Linguster

Prunus spinosa - Schiehe

Salix in Sorten - Diverse Weidearten

/,\/Q/
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5.4.6 Wiesenflachen

Die Neuansaaten sind mit standortgrechtem
Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil vorzunehmen.

5.4.7 Pflanzenbehandiungsmittel

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und
mineralischen Diingemittein auf Sffentlichen
Flachen ist zum Schutz des Grundwassers
sowie von Tieren und Pflanzen unzuléssig.

5.4.8 Pflege

Samtliche Pfianzungen sind mit Stroh oder
Rinde zu mulchen, fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhaiten.

Eingegangene Gehodlze sind in der jeweils
nachsten Pflanzperiode durch Geholze
gleicher Art und Grole zu ersetzen.

54.9 Erhaltung vorhandener
Strukturen

Die im sudiichen Bereich vorhandene
Hecken- und Baumstruktur im Teichbereich
ist dauerhaft zu erhalten.

Ein Mindestabstand zwischen bestehender
Hecke und Bebauung von 5.00 m ist
zwingend einzuhalten. Auf Schutz und Erhalt
wahrend der Bautéatigkeit ist im besonderem
Mafe zu achten. Lagerung von Baustoffen,
Aushubmaterialien usw. ist nur auf den
jeweiligen Grundstiicken zuléssig.

Die RAS-LG 4 ,Schutz von Baumen und
Strauchern im Bereich von Raustellen” ist zu
beachten.

s 4
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5.5 PRIVATE GRUNFLACHEN

5.5.1 Baumanteil
Je Parzelle ist je 200 m? Grundstiicksflédche
ein Baum oder Obstbaum nach Ziffer 5.4.3
zu pflanzen, mindestens jedoch zwei Baume
je Grundstuck, um ein Mindestmal an
optisch wirksamer, privater Durchgrinung
der Parzelien zu erzielen.

5.5.2 Fassadenbegrunung

Es sind heimische Kletterpflanzen zu

> verwenden:
Ciematis vitaiba - Gewohnliche Waidrebe
Hedera helix - Efeu

5.6 WEITERE FESTSETZUNGEN

5.6.1 Jedem Bewerber ist von der Gemeinde eine volistandige
Ausfertigung des Bebauungsplanes mit Begriindung und
Festsetzungen zur entsprechenden Beriicksichtigung
auszuhandigen. )

5.6.2 Bei Bautatigkeit sind Oberboden und Unterboden zu trennen.
Der Oberboden ist in Gestalt von Mieten zur ausreichenden
Sauerstoffversorgung zu lagern.

Héhe: max. 2.00 m
Untere Breite: max. 5.00 m
Lénge: keine Festlegung

Querschnittsform:  trapezformig

N7
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5.6.3 Nutzung von Regenwasser

56.4

Anfallendes Regenwasser von Dachern und befestigten Flachen

ist aus dkologischen Grunden zur Schonung der Ressource
Trinkwasser in Regensammelaniagen (Zisternen) gesammelit und
einer sinnvollen Verwendung (z. B. Gartenbewasserung)zuzufuhren.
Die Verwendung von Regenwasser bei der Toilettenspllung ist
genehmigungspflichtig und wird von den Stadtwerken Zwiesel nur auf
Widerruf genenmigt. Auf Toxizitat von Kupferdachrinnen wird in
diesem Zusammenhang hingewiesen (Verwendung von
Titanzinkrinnen!). Das uberschussige Regenwasser ist zusammen
mit dem Wiesengraben im Teich der 6ffentlichen

Grinflache einzuleiten und zu sammein.

Erhaltung des bestehenden Wiesengrabens

Der bestehende Wiesengraben wird mit der Pianung in die
Griinordnung integriert und als offenes Gewasser gefuhrt. Nur in
zwingend erforderlichen Bereichen (festgesetzte Zufahrten,
Gebaudeunterquerungen) ist eine Verrohrung zuléssig.

<)
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5.7 HINWEISE

871

912

5.7.3

574

575

Bodendenkmaler

Gemal den Bestimmungen des Denkmailschutzgesstzes sind bei
Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder
Knochenfunde umgehend der Unteren Denkmaischutzbehorde
oder dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege - Archéologische
AufRenstelie Landshut - zu meiden.

Pflanzenbehandiungsmittel auf privaten Fiachen

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen
Dungemitteln solite zum Schutz des Grund- und
Oberflachenwassers auch auf privaten Flachen unterbieiben.

Stelifiachen fur Abfalibehaiter

Ausreichend grof3e Stelifiachen fur Abfalibehaiter auch fur
spatere getrennte Restmiillerfassungen sind auf den
Privatparzeilen vorzusehen. Der Ort fur diese Flachen soliten
durch Mauerpfeiler oder Hecken vor Einsicht gaschutzt gewahit
werden.

Kompostierung

Je Hausgarten solite ein Kompostplatz fur anfaliende Kuchen-
und Gartenabfélle angelegt werden.

Erschliefung mit Telekommunikationsanlagen

Die Versorgung des Planbereiches mit Telekommunikationsaniagen
ist in unterirdischer Bauweise vorgesehen.

Zur Abstimmung und Koordinierung mit StraRenbau- bzw. mit
ErschlieBungsmafnahmen anderer Versorger ist rechtzeitig vor der
Ausschreibung mit dem zustandigen

Bezirksbiiro Netze, Werkstr. 31 in 94447 Plattling

Verbindung aufzunehmen.
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5.7.6 Elektrische Erschlieffung

5.7.7

5.7.8

5.7.9

Alie Bauwiliigen haben sich im Zuge der Vorplanung inrer
Grundstiicke bezuglich der einzuhaltenden Vorschriften und
Richtiinien bei den Stadtwerken Zwiesel zu erkundigen.

In diesem Zusammenhang wird nochmals auf die zwingende
Beriicksichtigung der im &ffentiichen StralRenbegieitgrin
festgelegten Baumstandorte hingewiesen

Erschlielung mit Gas

Alle Bauwilligen haben sich im Zuge der Verpianung inrer
Grundstiicke bezliglich der einzuhaltenden Vorschriften und
Richtlinien bei der KGN im zustandigen KGN-Regionalzentrum
zu erkundigen.

Baume und tiefwurzeinde Straucher durfen nur im lichten
Abstand von 2,0 m rechts und links der Leitungsachse

nach értlicher Einweisung durch KGN gepfianzt werden.

In diesem Zusammenhang wird nochmals auf die zwingende
Beriicksichtigung der im éffentiichen Stralenbegleitgrun
festgelegten Baumstandorte hingewiesen.

Okologisches Bauen

Zur information Uber Moglichkeiten umweltfreundiichen Bauens
wird auf die Verdffentlichung ,Okologisches Bauen® des BUND
NATURSCHUTZES hingewiesen.

Auf den Einbau von energiesparenden und umweltschonenden
Heizungen in den Gebé&uden ist zu achten!

Einsatz von Recyclingmaterial

Als Material fur den Unterbau der ErschlieBungsstrafie sowie
Garagenzufahrten soll méglichst an Stelle von Kies oder Schotter
aufbereitetes und gereinigtes Bausthuttgranuiat aus der
Bauschuttverwertung verwendet werden.

Gemal den Schreiben der Regierung ven Niederbayerin vom
07.10.1993 (Akt.Z. 230-1414-39) sind in die Ausschreibungen der
Einsatz von umweltfreundiichen Recycling-Baustoffen
aufzunehmen und soll, soweit technisch und wirischaftlich
vertretbar, zur Anwendung kommen.
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