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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 17 BauNV0)

Als HOochstgrenze:
Parzelle- Bau- Zahl der Vol1- Grundfldchen- GeschoBflachen-

Nummer ___ gebiet __ geschosse _____ zahl (GRZ) ______ zahl_(GFZ) __
1 SO II 0,6 0,8
3 GE ¢ II 0,6 0,8 .
19-21 MI II 0,4 0,8
4-17 MI I1+D 0,4 0,8
18 MI U+I1 0,4 1,0
2 S0 II (innerhalb der Baugrenzenf

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen bzw. nach der BayBO
geringere Werte ergeben.

Bauweise

Offen (§ 22, Abs. 2 BauNV0); Abweichungen von der max. Gebdudeausdehnung

auf max. 65,0 m zuldssig auf Grundstiick Nr. 1, kein Grenzabstand zum an-
grenzenden Sondergebiet Uffentliche Griinfliche (Festwiese) erforderlich.

MindestgriBe der Baugrundstiicke
GE-Einzelgrundstiick : 950 m2

Gestaltung des Geldndes

Bereich laut FOK, GO (m.G.NN) Bemerkungen
Bebauungsplan

SO dffentl. Grinflid- Urspriingliche GeldndehGhen Retentionsraum;
che, dffentl, Grin- entlang des FluBufers in ei- keine Aufschiitt-
fliche beim Parkplatz ner Tiefe von 10,9m ab FluB- ungen in diesem
und Gffentl. Park- ufer nicht verdndern. Bereich, mit Ober-
platz. flutungen muf wei-
Das Gelinde ist mindestens terhin gerechnet
auf die bei den jeweiligen werden,
Profilen angegebenen Koten
zu erhdhen. ‘

Noch hdher liegende Bereiche
% kdnnen der geplanten Nutzung
zntsprechend veridndert wer-

en.
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GESTALTUNG DES GELANDES

Bereich laut FOK, GO (m.0.NN)
Bebauungsplan

SO fir groBfidchige ~ Umhauste Flichen kénnen belglich
Handelsbetriebe der FuBbodenoberkante des Erdge-

Aligemein

EINFRIFDUNGEN

schoBles verandert werden. Folgende
ErdgeschoBfuSbodenoberkanten

sind
dabei einzuhalten:
-oberstrom Profil 166,653 HW,q =
555,85 m. @. NN - EFOK = 556,35 m.
0. NN
- unterstrom Profil 166,653 HW,q =
555,70 m. 0. NN - EFOK = 556,20 m.
. NN

heitszuschlag (= 0,5 m) abgewichen
werden.

Alle Gebdudeteile, welche unterhalb
der festgesetzien  ErdgeschoBfuB-
bodenoberkante liegen, sind einschi.
deren duBeren Zugdnge als wasser-
dichte Wannen auszubilden,

Alle Kanalschichte, welche unterhalb
der festgeselzten ErdgeschoBfuB-
bodenoberkante liegen, sind wasser-
dicht  verschlieBbar  auszubilden;
Einlie wvon  Oberflichenwasser
unterhalb dieser Kote diirfen nicht an
die stadt. Kanalisation angeschlossen
werden.

Bei der Geldndegestaltung ist darauf
zu achten, dal keine Querriegel
enistehen, die durch von oben
einstromendes ~ Wasser  einen
Wasserstand von etwa 556,20 m 0.

NN (HW,q0) verursachen kénnten.

Bemerkungen

Zugehdrige Freiflachen sollten
moglichst nicht hohenmaflig

verandert werden.

Fir die straBenseitige Begrenzung der Parzellen Nr. 3 - 17 sind nur 1,0 m hohe Holziune mit

senkrechten Latien und einem Betonsockel von max. 15 cm Héhe zulssi
dieser Parzellen (seitlich und riickwirtig) kénnen wahiweise

g. Die Gibrigen Einfriedungen
durch einen 10 m hohen

Maschendrahtzaun erfolgen. Eine Einfriedung der Grundstlicke Nr. 18 - 21 ist urzuldssig. Die
Einfriedung der Parzellen Nr. 1 und 2 nTn Maschendrahtzaun ist mit Ausnahme des StraBenbereichs

zuldssig.
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Gebdude
Zu den Planlichen

Dachform
Dachdeckung
Kniestock
Sockelhdhe :
Ortgang :
Traufe ;
Wandhdhe

Erdgeschof-
fuBbodenhihe

Abstand zu
Starkstrom-
leitungen

Passive Schall- .
schutzmaBnahmen :

Zu den Planlichen

Dachform

Dachdeckung
Kniestock H
Socke1hghe
Ortgang

Traufe :
Wandhgdhe z

Firstrichtung

TSETZUNGEN

Festsetzungen gemdB Ziff. 2.7.1 bis 2.7.5:

: Satteldach, 23-28° Dachneigung
: Flachdachpfannen
: unzuldssig

hochstens 0,5 m
Oberstand min. 0,5 m, max. 1,2 m

: Oberstand min. 0,5m, max. 1,2 m
: Bei reinen Wohnhdusern max. 6,5 m talseitig ab natiir-

Ticher Geldndeoberfliche.

Bei anderen Bauwerken mit 2 Vollgeschossen max. 8,5 m
strab:;sgitig. mit UntergeschoB und 2 Vollgeschossen
MX- [y ﬂo

: Hohenkoten der neu zu erstellenden Bauwerke nach Fest-

setzung in Ziff. 0.4.

: Die VorSChriftEn des Verbandes Deutscher Elektrotech-

niker hinsichtlich der erforderl. Abstinde zwischen
Bauten und Starkstromleitungen sind zu beachten.

Fiir die geplanten Neubauten entlang der Langdorfer
StraBe und der Regener StraBe sind passive Schall-
schutzmaBnahmen vorzusehen. Die GrundriBgestaltung ist
so vorzunehmen, daB die Wohn- und Schlafrdume an der
von den StraBen abgewandten Gebdudeseiten angeordnet
werden. Sollten im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens Larmschutzfenster sich als erforderlich erweisen,
so sind diese einzubauen.

Festsetzungen gemdB Ziff. 2.7.6:

: Sattel- bzw. Walmdicher, 45-60° Dachneigung
: Ziegeldecku

max. 0,5 m g&ISssié

: max. 1,0 m straBenseitig zuldssig
: Oberstand min. 0,3 m, max. 0,8 m

Oberstand min. 0,3 m, max. 0,8 m
max. 9,5 m straBenseitig zuldssig.

Die als zwingend festgelegten Firstrichtungen verlaufen parallel zum
Mittelstrich der Zeichen gemdB Ziff. 2.7.1 bis 2.7.6 der Planlichen

Festsetzungen.
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Garagen und Nebengebdude

Bei Wohngebiuden sind Garagen nur innerhalb der flir sie ausgewiesenen
Baugrenzen zugelassen.

Sie sind in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung den Wohngebduden anzu-
pass?g. ?ie Traufhthe darf 2,75 m nicht libersteigen. Kellergaragen sind
unzuldssig.

Bepflanzung g

Auf den von Héfen, Park- und Verkehrsflichen freibleibenden Griinflachen
sind landschaftsgerechte heimische Strducher und Gehdlze in lockerer An-
ordnung zu pflanzen.

Auf Parkpldtzen bzw. entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe sind min.
1,5 m breite Grinstreifen als Pflanzfldchen vorzusehen. In Girten und
Vorgirten von reinen Wohngebduden sind zusdtzliche Obstbdume zu pflanzen.
Je 300,0 m* ist ein Hochstamm (wahlweise ein Obstbaum) zu pflanzen.

Fiir abschirmende Gehdlzpflanzen iiber 2,0 m Wuchshihe ist ein Grenzab-
stand von 2,0 m einzuhalten. i

Fiir alle Pflanzmefinahmen im Bereich des S0- und des GE-Gebietes sowie
filr die Parzellen 18, 19, 20 und 21 der Mischgebiete ist mit dem Bau-
antrag ein Freifllchengestaltungsplan (Pflanzplan) einzureichen.

Bicherstellung des Pflanzraumes

Die Mutterbodeniiberdeckung soll bei Rasenfl¥chen 0,25 m, bei Strauch-
pflanzungen 0,4-0,6 m und bei Biumen 1,0 m betragen. Flir Biume in Be-
lagsfliichen sind Baumgruben von 2,0x2,0x1,0 m vorzusehen.

Filr die Bewiisserung von Blumen in Belagsfliichen sind wasserdurchliéssige
Vorrichtingen (z. B. gelochte Betonplatten) zu schaffen., .

Der vorhandene Baumbestand entlang des Schwarzen Regen bzw. entlang des
Krankenhausberges ist zu erhalten bzw. zu erghinzen., Zum Schutz der vor-
handenen Riume sind bei Baumafinahmen geeignete SicherungsmeBnahmen zu
treffen,

Zur Erhaltung der Versickerfihigkeit des Bodens, ist die Befestigung von
Fllchen auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschriinken. Befestigte
Fl¥chen =ind so anzulegen, daf anfallendes Oberflichenwasser miglichst
wieder {n den Untergrund geleitet werdea kaan.

Kfz-Stellplétze sind mit einem offenen Belag (2. B. humus- oder rasen-
verfugtes Pflaster, Rasensteine, Schotterrasen o. ¥.,) herzustellen.
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