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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung geiten die in § 17 Abs. 2 BauNVO genannten Zahlen. Uberschreitungen des
dort festgesetzten MaBes der baulichen Nutzung sind nach MafRgabe § 17 Abs. 2 BauNVO zuléssig.

Fur die Hauptgebé&ude entlang der AngerstraBBe werden 3 Vollgeschosse, fir die Gbrigen Gebéude
2 Vollgeschosse zwingend festgesetzt.

Die geseizlichen Abstandsflachen (Art. 6 Abs. 4 und 5 und Art. 7 BayBO) sind einzuhalten, soweit im Plan
nichts anderes festgelegt ist. .

Bauweise
Gem. § 22 BauNVO wird die offene bzw. geschlossene Bauwsise in der Planzeichnung festgesetzt.

Verkehrsflichen

Die GantenstraBBe sowie der Weg zwischen Anger- und Gartenstrasse (FINr. 250 und 252) bieten als
verkehrsberuhigte ErschlieBungsstraBen gleichberechtigte Nutzung fir Fahr- und FuBgéngerverkehr.

Der Weg (FINr. 261/1) ist als &ffentlicher, jedoch notdurftiger FuBweg festgelegt.
Die GartenstraBe ist in Asphaltmastix mit Pflastersinfassung herzustellen.
Private Stelifiachen sind entsprechend der jeweiligen Stellplatzsatzung der Stadt Zwiesel zu erstellen.

13. Festsetzungen zur Griinordnung

13.1 Zu erhaitender Griinbestand und Bepflanzung
a. Erhaltenswerte Baume:

Vitale Laubbdume missen erhalten und gesichert werden. Als raumwirksame B&ume bilden sie einen
Rahmen fGr die Neupflanzung.

Erhalienswerter Gehdlzaufwuchs:

In einigen Garten entwickelten sich Strauchhecken und Wildwuchsfldchen mit hoher 6kologischer Vielfall.
Die raumbildenden Pfianzstreifen besitzen einen hohen Freizeit- und Erlebniswert und bilden einen
Gegensaiz zu den angelegten Grinflachen. Sie Gibemehmen die fir das Wohnumfeld wertvolle Aufgabe der
Abschirmung von Privatgérten.

Die Flachen sind zu erhalten und bei Bedarf zu ergénzen. Die mit * gekennzeichneten Arten sind nur in den
Gartenbereichen zu verwenden,

Straucharten:

Haseinuf3 Corylus avellana
Holunder* Sambucus nigra

Wild Rosen Rosa in Arten
Brombeeren Rubus fruticosus
Flieder” Syringa vulgaris
Felsenbirne* Amelanchier canadensis
Quitten* Cydonia oblonga
Liguster Ligustrum vulgare
Weidorn N Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa

PflanzgroBe: v. Str., 4-8 Grundtriebe, Hohe mind. 80 cm

Pflanzschema E - Obstbaumreihe zwischen AngerstraBe und GartenstraBe: r

Im Norden an der AngerstraBe Weiterfihrung des Platzbereichs siehe Bebauungspian Anger - Nord
Gestaltung einer Platzfiiche (berstellt mit einem Baumhain (Akazien):

Baumart (Platzbereich):

StraBBen-Akazie Robinia pseudoacacia "Monophyila"

PflanzgroBe: Hochstamm, 4 x v., Stammumfang 20/25

Baumart (Obstbaumreihe):

Mostbirne Pyrus communis

PflanzgroBe: Hochstamm, 4 x v., Stammumfang 18/20

Pflanzschema G - Einzelb&ume in Privatgrundsticken:
Einzelbaume in Privatgrundstiicken zur Betonung von Platzsituationen, FuBwegeverbindungen und

Kreuzungen sowie zur raumlichen Gliederung der Gartenbereiche durch Obstbdume.
Straflenbaume

Baumarten:
Esche Fraxinus excelsior
Kastanie Aesculus hippocastanum

PflanzgroBe: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 18/20




13.2 Naturschutzrechtliche Ausgleichsfliche

Auf einer mind. 47 gm groBen Teilfiache der Flumr. 250 sind 5 Obstbaum - Hochstamme, STU 12 - 14,
standortgerechte, regionale Obstsorten zu pflanzen. Die Fldche ist als extensive Wiese mit 2 - maliger Mahd
ohne Diingung sowie sofortiger Abfuhr des Mahguts zu bewirtschaften. Die Fléche darf nicht eingefriedet
werden.

15. Sonstige Festsetzungen
15.1.Gebéudegestaitung

a. Die FuBbodenoberkante im ErdgeschoB ist grundsétzlich mindestens 50 cm Ober die jeweilige Hochwasser-
spiegelhdhe zu legen. Die Hochwasserkote ist durch geradiinige Interpolation fir den entsprechenden
Streckenabschnitt aus den im Plan angegebenen Hochwasserkoten zu ermittein. Im Einzelfall kann aus
zwingenden stadtebaulichen Griinden vom Sicherheitszuschlag abgewichen werdin.

b. Wandhohe:
Bei zuldssigen 2 Vollgeschossen darf die Traufhdhe max. 6,8 m , bei zulassigen 3 Vollgeschossen max. 9.8 m
Gber der natlirlichen oder der von der Kreisverwaltungsbehérde festgesetzten Geléindeoberkante sein.

¢. Abgrabungen:
Lichtgrében und sonstige Abgrabungen an Gebéuden sind unzuléssig.

d. Aufschittungen sind unzuléssig.Im Rahmen von Tiefgaragenbauten kdnnen sie wegen des hohen Grund
wasserstandes zur Aufiriebsicherung im Einzelfall zugelassen werden.

e. Kniestdcke sind incl. Konstruktion bis zu einer H8he von 0,4 m zuléssig, gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Oberkante Pfette.

f. Dachneigung:
im gesamten Bebauungsplangebiet sind fr die Hauptgebaude nur die in der Planzeichnung dargesteliten
Dachformen zuléssig. Die Dachneigung darf beil Satteldéchem nicht flacher als 23° und nicht steiler ais 357 sein.
Pultdacher darfen max. 15°Dachneigung haben. Bei Nebengeb&uden und Gar agen sind sowohl Sattel- als auch
Pultd&cher zul&ssig.

g. Dachdeckung:
Fir die Dacheindeckung der Hauptgebéude sind nur Dachziegel in Rottdne, sowie Eindeckungen in Blech
zuléssig. Die Dacheindeckung ist dem benachbarten Gebéaude anzupassen. Unbeschichtete Dachein-
deckungen aus Kupfer, Blei und Zink sollen nicht verwendet werden.

h. Dachtberstande:
An den Giebel- und Traufseiten sind bei offener Bauweise Dachibersténde bis zu max. 1,0 m, bei
geschlossener Bauweise bis zu 0,8 m zuléssig.

i. Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachfenster: :
Gauben sind nur als stehende oder abgeschleppte Gauben ab 30° Dachneigung und in einer Breite von max.1,2m
zuléssig. Sie sind auf das innere Drittel der Dachfléiche zu beschriinken. Der Abstand nebeneinander liegender
Gauben mufB mind. 1,5 m betragen. Dacheinschnitte sind nicht zuldissig. Dachfenster sind bis zu einer Breite
von 0,8 m oder als Glassattel am First mit einer max. 0,8 m breiten Teilung zuléssig.

j. Sola anlagen auf Déchern sind zuldssig.
k. Erker dirfen Ober dem EG die Baulinie oder Baugrenze um max 1,0 m dberschreiten. Ay

. Fenster:
Die zur AngerstraBe orientierten Réaume sind durch Larmschutzfenster zu schiitzen.

m. Oberflachen und Materialien von Wénden:
AuBenwénde der Hauptgebaude sind massiv mit einem glatten AuBenputz (kein Struktur oder Zierputz) auszu-
bilden. Fr Verkleidungen oder Verschalungen (nur auBerhalb der AngerstraBe) sind nur Holz und Faserzement-
platten zuldssig. An den AuBenwénden, Vorbauten und Balkonen sind Glasbausteine, Waschbeton, Kunststoffe,
Fliesen und keramische Klinkerverkleidungen nicht zuléssig. Nebengebaude sind in Holzkonstruktion und
Holzschalung erlaubt. Nebeneinander lisgende Geb&ude sind farblich aufeinander abzustimmen.

n. Mulitonnen sind in Haupt- oder Nebengeb&ude zu integrieren.

o. Werbeanlagen sind nach der jeweils giltigen Werbeanlagensatzung der Stadt Zwiesel zuldssig.




