FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

MaR der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung gelten die in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Zahlen. Uber-
schreitungen des dort festgesetzten MaBes der baulichen Nutzung sind gemas § 17 Abs. 2
BauNVO zulassig.

Fir die Hauptgebdude entlang der AngerstraBe werden 3 Voligeschosse zwingend, fir die dbrigen
Haupt- und Nebengebaude 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

Soweit im Bebauungsplan nichts ausdriickiich anderes festgesetzt ist, sind die Abstandsflachen
gem, Art. 6 BayBO einzuhalten.

Bauweise

Gem. § 22 BauNVO wird die offene bzw. geschiossene Bauweise in der Planzeichnung
festgesetzt.



Verkehrsflaichen |

Die Angerstrase dient als innerstadtische HaupterschlieBungsstraBe mit abgegrenzten Ffached fur
den Fahr- und FuBBgéngerverkehr. Die Alte Langdorfer StraBe, GebaudestraBBe, Gebaudeplatz,
Angerplatz und Am Anger dienen als verkehrsberuhigte ErschiieBungsstraen mit gleichberectitig-
ter Nutzung fir Fahr- und FuBgangerverkehr.

Die Fahrspuren der AngerstraBe sind wegen der Larmentwicklung zu asphaltieren.

Die Gehwege entlang der AngerstraBe sind durch eine Entwasserungsrinne (Dreizeiler) von der
Fahrbahn abzugrenzen und mit Pflaster oder Platten zu belegen.

Die Parkslreifen entlang der AngerstraBe sind zu pfiastern.

Die offentlichen Stellplétze auBerhalb der AngerstraBe sind mit groBformatigem Pflaster mit
Raseniuge zu belegen.

ErschlieBungsstraBen in Asphaltmastix mit Pflastereinfassung.

Der Parkplatz zwischen AngerstraBe und Schwarzem Regen steht nachts nur Anliegern zur
Verfigung.

PKW- Steliplatzflachen auf privaten Grundstiicken sind mit einem offenen Belag (z.B. Rasenfugen-
pflaster) herzustelien. |

Bepflanzung (MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur u.Landschaft)

Der Schutz von bestehenden Versorgungsleitungen durch Baumpfianzungen mufB gewahrleistet
sein.

Erhaltenswerte Baume: |
Vitale Baume missen erhalten und gesichert werden. Als dominante
Baume bilden sie einen Rahmen fir die Neupflanzung. |
o Erhaltenswerter Wildwuchs: ,
L Ny Auf den Flachen des aufgelassenen Sagewerks entwickelten sich Wild-

wuchsfldchen mit hoher dkologischer Vielfalt. Die raumbildenden Pfiznz-
streifen besitzen einen hohen Freizeit- und Erlebniswert und bilden einen
Gegensatz zu den angelegten Griinflichen. |

Pflanzschema A, Bereich AngerstraBe: )
@ Baumreihe zur Gliederung und optischen Einengung
Baumart: |
StraBen-Akazie Robinia pseudoacacia "Monophylia”
PflanzgroBe:
Hochstamm, 3 - 4 x v., Stammumfang 20/25, }
Pflanzschema 8, Bereich AngerstraBBe 12 - 22: |
Geschnittene kleinkronige Baume zwischen Fahr- und Gehbereich |
Baumart: ¢
Rotdorn Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet”
PflanzgroBe: |
Hochstamm, 4 x v., Stammumfang 18/20
Pflanzschema C, Parkplatzbegrinung:
GroBb&ume zur Uberstellung und Gliederung der dffentlichen Parkpliptze
Baumarten:
Esche Fraxinus excelsior
Ahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus br-ulus
PflanzgroBe:
Hochstamm, 4 x v., Stammumfang 20/25
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Pflanzschema D, Verkehrsberuhigte Bereiche
B&ume in verkehrsberuhigten Bereichen zur linearen Fiihrung von _

StraBien, punkiuelle Betonung von Platzen und Kreuzungen. f
Baumarten:

fir besonders markante Punkte: ‘
Linde Tilia cordata )
Kastanie Aesculus hippocastanum

fr sonstige Bereiche Wildobstbdume zur Markierung des vorstadtischen
Charakters:

Wildkirsche Prunus avium

eBb. Eberesche Sorbus aucuparia edulis
Mostbirne Pyrus communis
Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
PfianzgroBe:

Stammbusch bzw. Hochstamm, 3 - 4 x v., Stammumfang 20/25
Birne als Hochstamm, Stammumfang 12/14

Pflanzschema E, Offentliche Griinfléchen:
Die offentliche Griinflache verbindet den Stadtkern mit der Landschaft und
bildet einen Ubergang zwischen FluBlandschaft und Bebauung.
Offentiiche Einrichtungen wie Kinderspielplatze, Wanderwege,
Freizeitbereiche etc. finden hier ihren Platz.

Baumarten:

Bereich Uferzone zum Regen:

Bestehende Baumreihen miissen erhalten und erganzt werden.

Silberweide Salix alba

Salweide Salix caprea
Schwarzerle Alnus glutinosa
Graupappel! Populus canescens
PflanzgroBe:

Hochstamm - Stammbusch, 3 x v., Stammumfang 18/20
Wiesenbereich:

Baumhasel Corylus colurna

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Feldahorn Acer campreste

Kastanie Aesculus hippocastanum
Stieleiche Quercus robur i
Sandbirke Betula verrucosa -
Dbstbaume als Quartier {
PflanzgroBe:

3 -4 x v, Stammumfang 18/20 ‘
Straucher und Wildwuchs: ~
Sie Ubernehmen die Aufgaben der Abschirmung von Privatgarten, d‘r
Schaffung von Raumlichkeit, Erlebniswert und dkologischer Vielfalt. |
Die wertvollen Wildnisflachen sollen erhalten und erganzt werden.
Straucharten:

HaselnuB3 Corylus avellana &
Holunder Sambucus nigra “
Kirschen Prunus avium 1
Wildrosen Rosa canina ect.

Brombeeren Rubusspec.

Flieder Syringia vuigaris

Felsenbirne Amelanchier candensis

Quitten Cydonia oblonga

Liguster Ligustrum vulgare

Weiidorn Crataegus monogyna /
Schilehe Prunus spinosa v
PflanzgroBe: (
Straucher 2 x v., 100/150
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Sonstige Festsetzungen

Gebdudegestaltung {

]
FuBBbodenoberkante: ¥
Die FuBbodenoberkante im ErdgeschoB ist grundsétzlich mindestens 50 cm Uber die jeweili ‘
Hochwasserspiegelhdhe zu legen. Die Hochwasserkote ist durch geradlinige Interpolation fii r den
entsprechenden Streckenabschnitt aus den im Plan angegebenen Hochwasserkoten zu erm‘mln.
Im Einzelfall kann aus zwingenden stadtebaulichen Griinden vom Sicherheitszuschlag
abgewichen werden. k

Traufhdhe:

Bei zulassigen 2 Vollgeschossen darf die Trauthéhe max. 6,5 m , bei zuldssigen 3 VollgescTaan :
max. 9,5 m Uber der natlrlichen oder der von der Kreisverwaltungsbehérde festgesetzten
Gelandeoberkante liegen.

Abgrz ungen: '
Lichtgrében und sonstige Abgrabungen an Gebauden sind unzulassig. ’
Kniestocke: “
Kniestdcke sind incl. Konstruktion bis zu einer Héhe von 0,4 m zuldssig. Die Hohe des Knies‘tocks
ist von OK RohfuBbeden bis OK Pfette zu messen.

Dachneigung:

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind fir die Hauptgebaude nur die in der Planzeichnung
dargestellten Dachformen zuldssig.Die Dachneigung darf nicht flacher als 23° und nicht steiler als
35° sein. Bei Nebengebauden und Garagen sind sowohl Sattel- als auch Pultdacher zuldssig.

Dachdeckung:

Fur alle Dacher von Hauptgebauden sind nur Ziegel und Verblechungen mit Stehfélzen zulssig.
Fir Nebengebaude, Anbauten und sonslige untergeordnete Bauteile dirfen auch Glasdécher
verwendet werden. }
Dachiibersténde:

An den Giebel- und Traufseiten sind bei offener Bauweise Dachiberstande bis zu max. 1,0 m bei
geschlossener Bauweise bis zu 0,6 m zuldssig.

Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachfenster:
Gauben sind nur ab einer Dachneigung von 30° und nur als stehende oder abgeschleppte Gauben
in einer Breite von max. 1,2 m zulassig. Sie sind auf das innere Drittel der Dachfliche zu be-
schranken. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachfenster sind bis zu einer Breite von 0,8/m
oder als Glassattel am First mit einer max 0,8 m breiten Teilung zuldssig.

Erker:
Uber dem EG dirfen Erker die Baulinie oder Baugrenze um max 1,0 m Gberschreiten.

Fenster: |
Fenster dirfen keine liegenden Formate haben. Fenster, Terrassen- und Balkontiiren sind f i
einer lichten Breite von mehr als 1,25 m zweifliigelig auszubilden. Fenster und Tiren mit eingr
Oberflache aus blankem oder transparent beschichteten Metail sind nicht zulassig. Die zur
AngerstraBe orientierten Rdume sind durch Larmschutzfenster zu schitzen.

Oberfladchen und Materialien von Wanden: ¥
AuBenwande der Hauptgebaude sind massiv mit einem AuBenputz (kein Struktur oder Zierputz)
auszubilden. Fir Verkleidungen oder Verschalungen (nur auBerhalb der AngerstraBe) ist nur Holz
zuldssig. An den AuBenwanden, Vorbauten und Balkonen sind Glasbausteine, Asbestzementplat-
ten, Waschbeton, Kunststoffe, Fliesen und son :“ge keramische Klinkerverkieidungen nicht u-
lassig. Nebengebaude sind in Holzkonstruktion und Holzschalung erlaubt. Nebeneinanderliegende
Gebdude sind farblich aufeinander abzustimmen. (




. Mdllitonnen:

Malitonnen sind in Haupt- oder Nebengebaude zu integrieren.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind entlang der AngerstraBe nur im EG in einer Schrifthéhe von max. 0,4 m
zulassig. Im Ubrigen Planungsgebiet sind Werbeanlagen‘in einer GréBe von 0,5x 0,3 m am
Gebaude zugelassen.

Einfriedungen:
Fir Einfriedungen sind Mauern, Holzlatten- und Staketenzaune (keine Jagerziune) oder be eitig
bepfianzte Maschendrahlzdune zuldssig. Sie durfen eine Héhe von 1,2 m nicht unterschreit

Kellergeschosse:

Kellergeschosse sind als wasserdichte Wannen auszubilden. Cffnungen (Fenster / Tiiren) nich
auBen sind nur zuldssig, sofern sie selbstschlieBend und wasserdicht ausgebildet werden.
maBgeblicher Wasserstand fir die Bemessung der Auftrie: 3sicherheit ist die jeweilige
Hechwasserspiegelhdhe anzunehmen. (Ermittlung nach Ni. 15.1a)



