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GESTALTUNG DES GELANDES
Siehe urter Punkd 1.2. und 2.1. Gidnordnerische Festsetzungen.

Die sinzuhaltende Hauptirstrichtung veridut parallel um eingetraganen Mitietstrich wobe Untergiiederungen bzw. Zwischen-
bauten abwelchend sein kdnnen.

EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen sind unzulssig.
GARAGEN UND STELLPLATZE
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Fiachen der Gemeinschaftssielipitze sind mit siner wasserdurchissigen Schicht 2 befestigen (siehe Festsetzungen Grnordnung).

NEBENANLAGEN ( S 14 BauNVO0)

und sonstige bauliche Anlagen im Sinne des §14 Absatz 1 und 2 BauNVO sind nur auf den bebaubaren

Nebengebéude
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Zudssig.

Fraistehende M0litonnen im Vorbereich sind unzulissig. Die MOlitonnen sind im Gebaude oder Gerdteschuppen untery-

GEBAUDE

Zur plantichen Festsatzung der Ziffer 2.1.1.
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Dachiorm: Safteidach

Dachneigung: ¥ -%

Dachgauben: mumumwuwﬁam
harmonischen und architekioniach einwandireien Gesamibild der Gebaudekdrper beftragen.
Negative Dachgauber (Einschnitte in die Dachfidiche) sind nicht zugelassen.

Twerchgiebe!: 2uifissig, wenn sie gegendber dem Haupibauldirmer deutfich untergeordnet sind.

Kniestock nur konstruktives Minimum zuissig.

DachOberstiinde bei

Origang und Trafe: ~ mac. 0,80 r; bei Bafion bis max. 1,50 m zullissig.

Wandhthe: faiseitig max. 11 m ab nalirficher Geldndecberfiiche.

Socket: Die Sockedhthe muB sich auf ein Minimum beschranien.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

* 062 Zur planiichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.
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schnitie im Anhang der Begrindung)

Dachiorm: Satteidach i
Dachneigung: ¥-%
Dachgauben: Zulassig. Die Abstinde der Dachgauben vom Ortgang und untereinander milssen zu einem
harmonischen und architeidonisch einwandfreien Gesamibild der Gebaudekdrper beitragen.
Negative Dachgauben (Einschnitie in die Dachfiache) sind nicht zugelassen.

Zwerchgiebel: 2ullissig, wenn sie gagen(lber dem Hauptbaukdrper deutiich untergeordnet sind.
Kniestock: nur konstruidives Minimum zullissig.
Dachilberstinde bel
Ortgang und Traufe: ~ max. 0,80 m; bel Balkon bis max. 1,50 m zuldssig.
Wandhohe: taiseitig max. 8,10 m ab natlirlicher Geldndeoberflache.
Sockel: Die Sockeihohe muB sich auf ein Minimum beschrénken.

063. Der AuBenputz ist in glatter Oberfiéiche auszufihren.

07. STELLPLATZBEDARF

071. Die erforderfiche Anzahl von Stellpéitzen richiet sich nach der Steliplatzsatzung der Stadt Zwiesel vom 01.10.1983 und ist im
Rahmen der Objektplanung nachzuweisen.

08. AUSNAHMEN

08.1. 48t die Planung eine architektonisch sinwandirele Gestaitung enwarten und werden nachbarmechtiiche intaressen nicht besin-
trichtigt, kdnnen Ausnahmen von den Festsatzungen gewdint werden.

09. GEBAUDENUTZUNG

08.1. hﬂ“h”hmhﬂluﬂ“hhﬂmn

0.10. ABSTANDSFLACHEN

0101, Die esetichen Absandsfichen (A6 und 7 BayB0) sind ol

TEXTLICHER HINWEIS ™
0.11. VERKEHRSTECHNISCHE SITUATION

Beziiglich der verkehrstechnischen Infrastruktur wird vermerkt, daB die derzeitige StraBen- und
FuBwegverbindung in Richtung Innenstadt nicht als optimal anzusehen ist. Die derzeitige ErschlieBung uber
die Innenrieder StraBe mit Bahniberfihrung und Teilbereichen ohne Gehweg ist als Ubergangslosung zu
betrachten.

Eine Entscheidung uber die zukinftig erforderliche FuBwegeanbindung ist auch von der kinftigen Nutzung
des Planbereiches abhangig. Die Entscheidung kann erst nach Darstellung der endgiltigen Nutzung des
Sondergebietes erfolgen.

Die eingerichtete Stadtbuslinie erschlieBt zwar bereits heute den Planbereich. Eine Verbesserung (Ausweitung
des Busangebots, geringere Taktabstande, Errichtung einer weiteren Haltestelle direkt beim Sondergebiet)
ist hier erforderlich.

Zusitzlich hat der Betreiber einer gesundheitlichen oder sozialen Einrichtung im Bedarfsfalle eine geeignete
Fahrgelegenheit anzubieten.




