II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

$O 1 sonstiges Sondergebiet , Ladengebiet - Einzelhandel - Diensileistung*
Zulassig sind Betriebe nach § 11 Abs. 2 BauNVO, beschréinkt auf Ladengebiete, Einzelhandel und Dienstleistung,
ausnahmsweise zul@ssig sind Wohnungen.

SO 2 sonstiges Sondergebiet , groBfléichige Einzelhandelsbetriebe"
Zuléssig sind nur Betriebe nach § 11 Abs. 3 BauNVO, zusdtzlich beschréinkt auf Sortiment und Verkaufsfi&chen (VK):
Sortiment fUr Lebensmittel und Ubliches Randsortiment max. zuléssige VK 1300 m?

2. MaB der baulichen Nutzung

GrundfiGichenzahl GRZ § 19 Abs. 1-3 BQuNVO:
Die max. zulassige GRZ ist mit 0,8 festgesetzt.

Geschossfldchenzahl GFZ
Die max. zuldssige GFZ ist mit 1,2 festgesetzt.

-t

Zahl der VollgeschoBe:
_Die maximal zuldssige Zahl der VollgeschoBe ist den planlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Wandhdhe:
' Die max. zuléssigen Wandhdhen an der Traufe werden enisprechend den Planzeichnungen festgesetzt.
.Als Wandhohe gilt das MaB von OK geplantem Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand

.mit der Dachhaut an der Traufe bzw. bei Ober das Dach ragenden Wanden bis zur OK Attika.

3. Bauweise, Baugrenzen
Die Bauweise wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVvO festgelegt.

SO1:
Im SO 1 wird als Bauweise die offene Bauweise festgesetzt.

SO 2:
Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdude mit einer Lange bis max. 55 m zuldssig.

Die Uberbaubaren Grundsticksfidchen der jeweiligen Bauparzellen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Innerhalb der Baugrenzen sind auch Stellpiaize und Nebenanlagen zuldssig.

4. Nicht Uberbaubare GrundstUcksfiichen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstickfldchen sind Stellfitichen und Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO zuléssig.
AuBerdem sind Regenrickhaltebecken, Zisternen oder sonstige bauliche Anlagen
zur RegenrUckhaltung auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

5. Geldndever&inderungen

Das Gelénde darf in seinem natUrlichen Verlauf auch durch die Erichtung von Bauwerken
nicht unnétig verandert oder gestért werden, damit ein harmonisches Landschafisbild erhalten bleibt.
Aufschittungen bzw. Abgrabungen sind abweichend vom Geléndebestand bis max. +/- 1,50 m zuldssig.

6. Gebdudegestaltung

Dachform und Dachdeckung:
Die Gebd&ude sind mit symmetrischem Satteldach oder Pultdach auszufihren.

Die Firstrichtung bei Satteldichem ist parallel zur Langsseite der Gebdude anzuordnen.

Dachneigung

Satteldach  18-24°

Pultdach 5-13°

moax. zuléssige Pultdachbreite 35 m

Dachdeckung
nicht reflektierende Dachdeckung

Die Gebd&ude kénnen auch mit Flachdach, oder waagrechter Attika

mit dahinter liegendem Dachaufbau ausgefihrt werden.

Schréige Dachfiichen dirfen jedoch nicht Uber die Attika hinaus ragen. Die Attika ist ringsum geschlossen auszubilden.
Flachdécher diurfen begrint werden,



Dachavufbauten
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Fassadengestaltung
Zuléssig sind nicht reflektierende Werkstoffe und Wandoberfiichen.

Solare Strahiungsenergie

Zur Ausnutzung solarer Strahlungsenergie sind Fassaden- und Dachkollektoren zul&ssig.

7. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zul&issig an drei Seiten des Gebdudes mit einer max. Ansichtsfléiche von 6,50 m? je Gebd&udeseite.
Dachwerbung ist unzuléissig. Bei Leuchireklamen ist grelles Licht, Blink- und Wechsellicht unzulssig.
Einzelbuchstaben: max. Héhe: 1,50 m

Ausnahmsweise kdnnen Werbeanlagen auch auBerhalb der Baugrenzen zugelassen werden,
wenn folgende GréBen eingehalten werden:

max. Héhe ab OK geplantem Gelénde: 2,50 m
max. Ansichtflache je Werbeanlage: 6,50 m?

Die Zahl der insgesamt auBerhalb der Baugrenzen zuldssigen Werbeanlagen wird auf zwei beschrénkt.
Innerhalb einer parallel zur Frauenauer StraBe verlaufenden 10 m breiten Zone, gemessen vom Fahrbahnrand,
ist insgesamt nur eine freistehende Werbeanlage zul&ssig. Innerhallb dieses Streifens wird die Anbauverbotszone
fur Werbeanlagen zur Frauenauer StraBe hin auf 2,75 m reduziert.

Generell unzulGssig sind:

- Lichtwerbung mit Blendwirkung

-Werbeaniagen an Einfriedungen

-mehr als drei Fahnenmasten

- akustische AuBenwerbung sowie

-50g. konservierte Musikabspielung Uber (AuBen-) Lautsprecher
- Dachwerbung

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Frauenauer StraBe darf durch die Werbeanlagen oder Beleuchtungskdrper
nicht beeintréchtigt werden. Dazu ist es notwendig, dass Art und Standort der Aniagen
im Einzelfall mit dem StraBenbaulastirGiger (Stadt Zwiesel) abgestimmt werden.

8. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft

Niederschlagswasser vom Baugrundstick:

Das auf den befestigten Fidchen und DachfiGchen anfallende Niederschlagswasser darf

nicht in den Schmutzwasserkanal geleitet werden. Das gesamte anfallende Oberfldchenwasser

solite mdglichst in vollem Umfang auf den Privatgrundstiicken versickert werden.

Nicht versickerfahiges Oberfl&ichenwasser ist zur RUckhaltung in ein Regenrickhaltebecken

oder in ein anderes gleichwertiges RUckhaltesystem einzuleiten.

Die Hydrotechnischen Nachweise und das Wasserrechtsverfahren fUr die gedrosselte Einleitung in den Vorfluter (Graben)
sind im Rahmen der Genehmigungspianung fir das Einzelbauvorhaben zu beantragen.

Der Abfluss des Oberflichenwassers auf der KreisstraBe muss weiterhin gewdhrleistet sein.

Bestehende Entwdsserungseinrichtungen an der KreisstraBe dirfen nicht veréndert werden.

Oberflachen-, Trauf- und sonstige Abwdésser aus dem Plangebiet dirfen der KreisstraBe und deren Nebenanlagen
nicht zugeleitet werden.

Schmutzwasser:

Die gesamte KanalerschlieBung erfolgt im Trennsystem.

Das Sondergebiet wird Uber die bereits erstellilen HausanschlUsse an das
bestehende &ffentliche Schmutzwassersystem der Stadt Zwiesel angeschlossen.

9. Rechtsqgiltigkeit

Mit dem vorliegenden Deckblatt wird der rechtskréftige Bebauungsplan mit seinen Festsefzungen innerhalb des
Geltungsbereichs des Deckblattes erseizt.



