2.0

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das nachfolgend genannte NutzungsmaR bezieht sich immer auf das maximal
zulassige Hochstmalk — Mindestwerte werden nicht festgelegt!

Allgemeines Wohngebiet (WA)

] max. 2 Vollgeschosse
Geschofflachenzahl GFZ 06
Grundflachenzahl GRF 0,3

Geplantes Gebdude mit festgesetzter
Hauptfirstrichtung
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" BAUGESTALTUNG
Dachform:

Hiebwe 94340 StraBkirchen

Zulassig hochstens Unter-, Erd- und Dach-
geschoB;
Parzelle 1 bis 6

Zulassig hochstens Erd- und Dachge-
schol; jedoch als VollgeschoB.
Parzelle 9 bis 13

Zuldssig héchstens Erd-, Ober- und Dach-
geschol;
Parzelle 7 und 8, 14 bis 21

Satteldach oder Pultdach (nur als
gegeneinander laufende Pultdacher
zuldssig)

Dachdeckung:

Dachfarbe:

Dachgauben:

zuldssig

unzulassig
bei Hauptgebdude

Satteldach: 25° - 30°
Pultdach; 15° - 20°

Pfannen, Falzziegel, nicht reflek-
tierende Blech- und Aluminium-
eindeckungen, Kunststoffe;
unzulassig sind asbesthaltige
Dachdeckungsmaterialien

bei Ziegeldeckung rot

zulassig bei 30° Dachneigung,

max.  Vorderansichtsfliche je
Gaube 1,80 m?,

giebelseitig und im  mittleren
Dachdrittel in einem Abstand von
mind. 1,50 m

Telefon (09424) 9414-0
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Kniestock:

Dachiiberstand:

- Ortgang

- Traufe

1.20 bzw. %so
| |

Wandhohe (traufseitig):

bei E+D:

zuldssig bei Gliederung der
Traufansicht mit Fenster im
Kniestockbereich und keiner
Uberschreitung der Zahl der Voll-
geschosse und der zuldssigen
Wandhohe,

ansonsten max. 1.20 m

bei U+E+D:

zuldassig bei Gliederung der
Traufansicht mit Fenster im
Kniestockbereich und keiner
Uberschreitung der Zahl der Voll-
geschosse und der zuldssigen
Wandhéhe,

ansonsten max. 0.50 m

bei E+1:

zulassig bei  Gliederung der
Traufansicht mit Fenster im
Kniestockbereich und keiner
Uberschreitung der Zahl der Voll-
geschosse und der zuldssigen
Wandhohe,

ansonsten max. 1.20 m

(gemessen an der AuRenwand von
OK RFB DG bis UK Sparren, laut
BayBO)

Satteldach:

von 0.75 m bis max. 1.20 m
bei Balkon = Balkonbreite
Balkonbreite max. 1.50 m

Pultdach:
mind. 0,30 m

Satteldach:
max. 0.75 m bis max. 1.20 m

Pultdach:
mind. 0,30 m

Haustyp U+E+D und E+1:
max. 6.50 m gemessen an der
Aufenkante Wand (im Mittel) von

Seite: 3
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Oberkante neuem Geldnde bis
Oberkante Dachhaut (talseitig)

Haustyp E+D:
max. 5.00 m gemessen an der

AuBenkante Wand (im Mittel) von
Oberkante neuem Geldnde bis
Oberkante Dachhaut (talseitig)

Garagen:
max. 3.00 m gemessen an der

Aulenkante Wand (im Mittel) von
Oberkante neuem Gelédnde bis
Oberkante Dachhaut;

bei den Parzellen 1, 2, 3, 4, 5, 6,
14, 15, 16 und 17 max. 4.00 m
zulassig

Firsthéhe: max. 9,00 m zulassig

7.0  AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN / GARAGEN- UND NEBEN-
GEBAUDE / ABSTANDSFLACHEN

7.1  Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern

Private Aufschittungen und Abgrabungen zur Gartengestaltung (Gelénde-
modellierungen) sind bis zu einer H6he von max. 1,00 m ab derzeitigem
Gelande zuldssig.

In einem mindestens 0,50 m breiten Streifen entlang aller Grundstiicksgrenzen
sind grundsatzlich keinerlei Aufschittungen oder Abgrabungen zuldssig
(Beibehaltung des anstehenden Gelandes zur Vermeidung von Zwangspunkten
fur den jeweiligen Nachbarn). Sofern sich jedoch angrenzende Anlieger
bezlglich einer gemeinsamen Auffiillung bzw. Abgrabung einigen, kann auf
den 0,50 m breiten Streifen unter Berlicksichtigung der tibrigen Festsetzungen
verzichtet werden.

Die Ausbildung von Stitzmauern als Naturstein-Trockenmauern bis zu einer
Hohe von 1,00 m (gemessen ab Urgelande) ist zuldssig.

Abweichungen zwischen Gebdude und StraBe sind in begriindeten
LAusnahmen” in Abstimmung mit der Genehmigungsbehorde (Landratsamt

Regen) und dem Bauamt der Stadt Viechtach denkbar. -7
7.2 Garagen- und Nebengebauden (vorher unter Ziffer 10.18 Hinweise) ”
NN~

Garagen- und Nebengebaude sind in der Dachform und Dachneigung dem
Hauptgebdude anzugleichen. Kellergaragen und Flachdachgaragen sind nicht
zu errichtet.

Bei zusammengebauten Garagen ist die erste Garage gemaR dem
Hauptgebdude zu errichten, die zweite Garage muB einheitlich mit der
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jeweiligen Nachbargarage erstellt werden (gleiche Dachneigung, Dachdeckung,
usw.).

Die Garagen dirfen auf den ausgewiesenen Flachen entgegen der BayBO
auch mit einem Grenzabstand bis zu 1,00 m an die Nachbargrenze gebaut
werden. Wenn jedoch bei einer Grundstiicksgrenze zwei Garagen
zusammentreffen und eine davon eine Grenzbebauung ist, so muR die
Nachbargarage ebenfalls an die Grenze gebaut werden (siehe auch Satzung
der Stadt Viechtach zur Gestaltung von Grenzgaragen).

7.3  Abstandsflidchen

Mit Ausnahme der zuldssigen Wandhéhe bei Garagen der Parzellen 1, 2, 3, 4,
5, 6, 14, 15, 16 und 17 ist auf den Bebauungsplan der Art. 6 Abs. 4 und 5

anzuwenden.
Entwurfsbearbeitung: Gebilligt laut Stadtratsbeschluf®
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