Iv. AN D E R U N G
PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Samtliche in diesem Deckblatt Nr. 9 nicht verdnderten
PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

finden komplett ihre GuUltigkeit entsprechend dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,, Auf der Wacht Ost “

ZEICHENERKLARUNG

2. FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN:

21 GELTUNGSBEREICHE:

2.11 GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES VON DECKBLATT

2.12 = — GRENZE GELTUNGSBEREICH BESTEHENDER

=7 | BEBAUUNGSPLAN

22 VERKEHRSFLACHEN

225 P PRIVATE STELLPLATZE MIT IHREN ZUFAHRTEN,
PRIVATE VERKEHRSFLACHE

23 GRUNFLACHEN

231 VORHANDENER UND ZU ERHALTENDER
PFLANZBESTAND

23111 VORHANDENE UND 7U ERHALTENDE

. EINZELBAUME
2312 7U PFLANZENDE EINZELBAUME
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1.613

1.651
1.652
1.653

IU2.56 GA DACHFORM: GARAGEN SIND IN
DACHFORM, DACHEINDECKUNG UND
DACHNEIGUNG DEM HAUPTGEBAUDE
ANZUPASSEN.

WANDHOHE : AN DER EINFAHRTSSEITE NICHT UBER 3,50m.
ALS WANDHOHE GILT DAS MASS
VOM URGELANDE BIS ZUM SCHNITTPUNKT
DER AUSSENWAND MIT DER DACHHAUT

DACHEINDECKUNG: MATERIAL: enffallt
FARBE: entfallt
ORTGANG: MIND. 35 cm UBERSTAND
TRAUFE: MIND. 45 cm UBERSTAND

AUSSENWANDE: enffallt

BALKON-
BRUSTUNGEN enffdllt

EINFRIEDUNGEN enffallt

STRASSENSEITIGE EINFRIEDUNG: entfallt
STRASSENSEITIGE EINFRIEDUNG MIT STUTZMAUER: entféillt
STRASSENSEITIGE EINFRIEDUNG BEI OFFENEN
VORGARTENANLAGEN: enffallt

Fir Sondergebiet
(GRUNDLAGE: Rechiskrdftiger Bebauungsplan vom 09.09.1980 und Deckblatt Nr. 6)

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.3

1.32

Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet gemdB § 11 BauNvVO
fur BRK, Pflegezentrum

MaB der baulichen Nutzung

Grundfléchenzahl GRL 04
GeschoBfladchenzahl GFI 15

Bauweise
Sondergebiet:  Es dUrfen Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser oder

Hausgruppen errichtet werden. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten
Hausformen darf hdchstens §5m betragen.

1.6 Gestaltung der Baulichen Anlagen

1.6.1

U+ E+1 enffallt

GeschoBe: max. 3 VollgeschoBe
Wandhdhe: maximal 10,50 m, fraufseitig
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GA (1U 2.61)

GGA

Als Wandhohe gilt das MaB vom Urgeldnde bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der

Dachhaut

1.654

Dachform:

Kniestock:

Dachgauben:

DachUberstand:

Dachform:
Geschosse:

Wandhdhe:

GeschoBe:
Wandhohe:

STRASSENSEITIGE

EINFRIEDUNG:

Satteldach: 22-28°
Geneigtes Dach: 15-25°
flach geneigte D&cher.  0-5°
nur bei untergeordneten
Bauteilen zul&ssig

7.B:

- Verbindungsbauten

- Anbauten

- Eingangsuberdachungen

- Sonnenschutzelemente

efc.

enffallt
zuldssig, ab 28° Dachneigung,
maximale Ansichtsfiéche 2,5 gm

enffdllt

flach geneigtes Dach

mit extensiver Begrinung

max. 1 Vollgeschoss

an der Einfahrtsseite maximal 5,5 m

max. 2 VollgeschoBe
maximal 7,50 m,

enffdllt

Festsetzung fiir Sondergebiet und Allgemeines Wohngebiet

(GRUNDLAGE: Rechtskrdftiger Bebauungsplan vom 09.09.1980)

1.655

1.656

1.657

1.66

1.67

SEITLICHE UND RUCKWERTIGE EINFRIEDUNGEN
GEGENUBER BENACHTBARTEN GRUNDSTUCKEN: entféillt

RUCKWERTIGE EINFRIEDUNG ALS ABGRENZUNG
GEGENUBER DER FREIEN LANDSCHAFT: entfdllt

TUR- UND TORPFEILER: entféilt

MULLSCHRANKE:

ABSTANDS-
FLACHEN:

enffdllt

SOWEIT SICH BEI DER AUSNUTZUNG DER
AUSGEWIESENEN UBERBAUBAREN FLACHEN
GERINGERE ODER GROSSERE ABSTANDFLACHEN
ALS NACH DER BAYER. BAUORDNUNG VOR-
GESCHRIEBEN, ERGEBEN, WERDEN DIESE

GERINGEREN ODER GROSSEREN

ABSTANDSFLACHEN HIERMIT FESTGESETZT.
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1.68 GRENZBAU-
WEISE: enffallt
1.69 LARMSCHUTZ enffdllt

1.7 Grinordnung

Anderungen fiir Sondergebiet
(GRUNDLAGE: Deckblatt Nr. 6)

1.7.1 Freifldchengestaltungsplan Im Zuge der Einzelbaugenehmigung ist ein
Freifldchengestaltungsplan vorzulegen, aus dem die
grinordnerischen Festsetzungen und MaBnahmen zum
Artenschutz graphisch deutlich hervorgehen.

Der Plan muss darGber hinaus Aussagen zur Verwendung bzw.

Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers enthalten.

1.7.1 Die versiegelten Fidchen mUssen auf ein umgdngliches MindestmaB beschrankt werden.

Anderungen fiir Sondergebiet und WA
(GRUNDLAGE: Bebauungsplan Wacht-Ost)

173 (3) Hochwichsige Nadelbaumarten sind nicht zuldssig.
173 () entfaillt

Neufestsetzungen fir SO und WA
(Deckblatt 9)

Die planlich festgesetzte Eingrinung entlang der Nordgrenze
des SO ist zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

1.7.2 zu erhaltender
Baumbestand

Die planlich festgesetzten Solitérbdume am sudlichen Rand des

SO sind freizustellen und zu erhalten.

Die 6ffentliche Grinflache ist als Wiesenstreifen mit
Solitdrodumen zu gestalten.

1.7.3  Offentliche
Grinflache

Die Anlage eines asphaltierten &ffentlichen FuBweges ist zuldssig.

Es sind 5 B&ume 1. Ordnung zu pflanzen:
Hochst., 3 x v., dB, StU 14-16,
Arten B&dume 1. Ordnung:
Quercusrobur (Stieleiche)
Pflanzloch mindestens 2 x 2 x 1,5 m mit Humus
1.7.4 PKW-Stellplatzedes SO Je 5 Stellpléitze ist 1 Baum 1. Ordnung zu pflanzen
Pflanzqualitét Baume 1. Ordnung:
Hochst., 3 x v., dB, StU 14-14,
Arten B&dume 1. Ordnung:
Acerplatanoides (Spitzahorn)
Pflanzloch mindestens 2 x 2 x 1,5 m mit Humus

Sicherung gegen Frostschdden nach Pflanzung durch Tonkinmatte

im Stammbereich
Freiflichen: Ansaat als Wiesenstreifen mit einer autochthonen
Wildsaatgutmischung mit 5 g/m2 :

»RSM 8.1 Biotopfléichen, artenreiches Extensivgrinland, Variante 1

Grundmischung fir Standorte ohne extreme Auspragung”

(einziger Anbieter: Rieger-Hofmann) mit 30 % Kré&utern und 70 %

Grésern.
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BLATT: 11

Pflege: Mahd 1 x jahrlich Mitte bis Ende August bei frockener
Witterung. Das Mahgut verbleibt zum Trocknen einige Tage auf
der Fléiche und wird dann abtransportiert.

1.7.5 Grinstreifenim Norden  B&schungen sind in wechselndem Abstand von 5 bis 15 m
des SO (Béschung mit Strauchgruppen von 3 bis 5 Pflanzen zu bepflanzen ,
zum Off. FuBweg) sowie  und mit einer autochthonen Wildsaatgutmischung -
Bdschung am &stlichen  anzus@en und dauerhaft zu pflegen.

Rand des SO Gehdlze:Juniperus communis (Wacholder)
undWildrosenfolgenderAuswahl: Rosa arvensis, caning, glauca, B — PLAN
pendulina, pimpinellifolia, viginiana.
Keine Verwendung von Rosa multiflora. Auf der
Je 30 m Bschungslénge bzw. 150 m? Freifiédche sind mindestens Wacht Ost
3 Bdume (Solitér oder in Gruppen) 2. Ordnung zu pflanzen:
Pflanzqualitét mind. Heister, 2 x v., 150-200 DECKBLATT
Arten Bdume 2. Ordnung: NR. 9
Acercampestre (Feldahorn) PLAN-
Sorbusaucuparia (Vogelbeere) FASSUNG

Carpinusbetulus (Hainbuche) 17.09.2012
Malus sylvestris (Holzapfel) oder Apfel-Halbstamm

Pyruscommunis (Holzbirne) oder Bime-Halbstamm

Prunusavium (Vogelkirsche) oder SUBkirsche

Boschungen und Freifldchen innerhalb des SO:

Ansaat Wiesenstreifen: autochthone Wildsaatgutmischung mit
5g/m?: ,RSM 8.1 Biotopfl@chen, artenreiches Extensivgriniand,
Variante 1 Grundmischung fUr Standorte ohne extreme
Ausprdgung" (einziger Anbieter: Rieger-Hofmann) mit 30 %
Krdutern und 70 % Grdsern.

Pflege: Mahd 1 x jahrlich Mitte bis Ende August bei frockener
Witterung. Das M&hgut verbleibt zum Trocknen einige Tage auf
der Fldche und ist dann abtransportieren.

1.7.6 Dachbegrinung Dachbegrinungen im SO sind extensiv auszufihren.
Vegetationstragschicht mindestens 12 cm.
Ansaat mit Wildsaatgutmischung mit 2 g/m?: . Dachbegrinung"
mit 50 % Kr&utern und 50 % Grésern + 25 g/m? Sedumsprossen.

1.7.7 Zeitpunkt der Pflanzung Die Pflanzungen sind nach Fertigstellung der BaumaBnahmen in
der darauffolgenden Pflanzperiode durchzufihren.
Sie sind fachgerecht heranzuziehen und dauerhaft zu erhalten.
Ausfdlle sind durch gleichartige und gleichwertige Pflanzen zu
ersetzen.

1.7.8 Ausgleichsflche Die Ausgleichsfléiche in Héhe von 1.526 m? fir das Deckblatt Nr. 9
zum Bebauungsplan Wacht-Ost werden auf freiwerdenden
Fidchen des Okokontos ,Am Ruck* (FI.Nr. 148 Gem. Blossersberg)
der Stadt Viechtach ausgewiesen.



