Bebauungsplan "Stadeléacker", Viechtach S.5

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach § 9 BauGB

0.1 Bauweise

0,119 A - freistehende Einzelhauser- offene Bauweise
Ol 2 & - massierte, gegliederte Bauweise - Wohnanlage
Qa2 Grope der Baugrundsticke

Onizad - Parzellengrdfe mindestens 685 gm

Lo g B - Obergrenze festgelegt bei max. 960 am

(ausgenommen Parzellen 2,3,4,5,6,12+15)

0.3 Firstrichtung

0.3.1 - Hauptfirstrichtung wie unter Ziff. 2.1 zur
Ladngsachse des Gebaudesymbols der Parzellen.

In Einzelfallen ist mit Zustimmung der
Baugenehmigungsbehdrde eine abweichende
Anordung méglich, sofern die Qualitat

des Entwurfes und die Geldndeform dies
zulapt. (Vorentwurfsvorlage Bedingung!)

I - variable Firstrichtungen zu Ziff. 0.1.2
_

Festsetzungen nach Art.12 BayBO (Fassung v. 2. Juli 1982)

Gestaltung der baulichen Anlagen

0.4 Einfriedungen

Nachfolgende Festsetzungen gelten nicht fur zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes
im Geltungsbereich bereits bestehende Einfrie-

dungen.
0.4.1 - an Wohnwegen: Holzlatten-Zdune, HOhe max. 1,00 m
- an W-strassen: uber OK fertiges Gelande

Farbgestaltung: Lasierende, helle Braun- bzw.
Gruntdne. ’
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Qa2 - gartenseitig: Drahtmaschenzaun mit Rohrsaulen,
H&éhe max.1,00 m Uber OK fertiges
Geléande.
Farbgestaltung:
Oberflachenbeschichtung grau oder
grun.

0.4.3 - Gartentore: vor Garagen unzulédssig, sofern

kein vom Wohnweg aus frei zugang-
licher Pkw-Stellplatz angeordnet
wird.

0.5 Stitzmauern an Gebduden und im Wegebereich

0.5.1 -

gestalterisch und gelandebedingt erforderliche
Stitzmauern haben in Feld- bzw. Natursteinmauer—
werk zur Ausfuhrung zu gelangen.

* Max. H6he 0,50 m zulassig. *

Diese Festsetzung gilt fur den 6ffentlichen und
privaten Bereich.

0.6 Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebdude sind in Form, Dach-
neigung und Gestaltung dem Hauptgebdude anzu-
passen. Flachdachldsungen sind unzuléassig.

Lage der Garagen / Grenzabsténde

Garagen—- u. Nebengebdude kénnen freistehend
oder als An- bzw. Einbauten zu den Hauptge-
biduden errichtet werden.

Die Grundstickszufahrten (Stellpléatze) sind
an den im Bebauungsplan vorgegebenen Stellen
zu errichten (Ziff.3.9.1).

Zulassiger ** Mindestgrenzabstand 3,00 m **
7u seitlichen und rickwédrtigen Grundstlcks-
grenzen. * Grenzgaragen sind unzulassig*

Bei grdperen Wohnanlagen sind Garagen unter-
irdisch, bzw. unter die neu entstehende Gelande-
oberkante abgesenkt und mit Erduberdeckung zu
errichten.

Die mégliche Tiefgaragenzufahrt ist an der im
Bebauungsplan vorgegebenen Stelle festgesetzt
G2 5a8349,20)

Oberirdische Mittelgaragen sind unzuléssig.

Traufhdhe

bei freistehenden oder angebauten Garagen und
Nebengebauden max. 3,00 m ab OK fertiges
Gelénde. !
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0.7 Haupt gebdude

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1:

Dachform:

Satteldach ** Neigung 20° — 28°xx

Dachdeckung:

Ziegeldeckung ** naturrot *x

Dachgaupen:

nicht zulédssig

Dachuberstande:

ortgang- und traufseitig mind. 0,75 m,
max. 1,20 m zuléassig.

Gebaudesockel:

sind im Farbton der Fassade zu erstellen.
max. Sockelhdhe 0,25 m.

Wandhdhen traufseitig:

max. 5,50 m Uber urspringlichem Gelande (WA 1)
max. 8,00 m Uber urspringlichem Gelande (WA 2)
max. 5,50 m Uber urspriunglichem Gelande ( MI )
bei vorhandenen Gefallen groéper 1,50 m auf

Gebaudetiefe ist der "Hanghaus-Typ" zu wéahlen.

Aufschuttungen

Hugelaufschiebungen bei Terrassen und gedeck-
ten Freiflachen sind unzuléassig,

beim Hanghaus-Typ sind Aufschlittungen generell
unzulassig.




