BEBAUUNGS-UND GRUNORDNUNGSPLAN "SCHONAU-DORFMITTE"

Textliche Festsetzungen:
\ Art der baulichen Nutzungen:

1.1. Ausschluss von Nutzungen
Im WA werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:
1. Sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe
2. Anlagen fiir Verwaltungen
3. Gartenbaubetriebe
4. Tankstellen
Im MD werden Vergniigungsstétten und Tankstellen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
ausgeschlossen.

1.2. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen auf den uber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig. Als Nebenanlagen gelten untergeord-
nete Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Ei-
genart nicht widersprechen. Dazu gehéren auch Anlagen und Einrichtungen fur
die Kleintierhaltung. Auerhalb der Baugrenzen sind jedoch zulassig:
Teppichklopfstangen, Waschetrocknerstangen, Pergolen, nach BayBO geneh-
migungsfreie Nebengebaude, auch iberdachte Abstellplatze fiir Abfallbehalter,
Gartenhauser und Gew#chshduser bis 20 m* Grundflache.

Ausnahmen nach § 14 Abs. 2 BauNVO fiir die Versorgung des Baugebiets mit
Elektrizitat, Gas und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Ne-
benanlagen kénnen zugelassen werden, auch wenn fir sie im Bebauungs- und
Griinordnungsplan keine besonderen Fldchen festgesetzt sind. Dies gilt auch
fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien.

2. MaB der baulichen Nutzung
Folgende Wandhdhen von Oberkante festgelegtem Geldndeverlauf bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut sind an den Traufseiten hdchs-
tens zuléssig:
Bei Geb&auden I 6,00 m

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachen
nach § 6 BayBO. Die Abstandsregelung nach der BayBO hat Vorrang gegeniber
den Baugrenzen.

. Garagen und Stellpldtze

. Dachneigung 25 - 32 °

. Garagen und (berdeckte Stellplatze sind nur auf den daflir ausgewiesenen
Flachen zulassig. Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB sind nur in begrindeten
Fallen zulassig.

ki
N =

5. Leitungen
Leitungen fir elektr. Versorgung, Telefon usw. sind ausschlieBlich unterirdisch
zu flihren.

6. Offentliche Verkehrsanlagen:

6.1. Zufahrt von Westen ( ErschlieBung )
Gesamte Fahrbahnbreite: 3,50 m , HaupterschlieBung von Westen (Dorfplatz)
4,00 m.



BEBAUUNGS-UND GRUNORDNUNGSPLAN "SCHONAU-DORFMITTE"

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO

1. Dacher

1.1. Nur Sattelddcher zuldssig.. Firstrichtung bindend gem. §9 Abs.1 Nr.2 BauGB.

1.2. Dachflachen von Hauptgebduden, Garagen und Garagennebengebduden sind
nur in naturroter Dachdeckung (Ziegel oder Betonsteine) zulassig.
Dachneigung 25 — 32 °

1.3. Vorgezogene Uberdachungen und untergeordnete Bauteile wie:
- Balkone
- Terrassen
- Eingangsiiberdachungen, etc. sind in leichten Konstruktionen (Holz, Stahl)
auszufiihren. Massive Betonbriistungen etc. sind nicht zulassig.

1.4. Dachiiberstande sind nur bis zu einer GréBenordnung von 1,25 m zuléssig;
ausgenommen sind Giebelseiten mit vorgehédngten Balkonen, bei denen der
Dachiiberstand max. 2,00 m annehmen darf.

1.5. Walmdéacher sind nicht zulassig!

2. Dachaufbauten

2.1. Dachgauben sind nur zuldssig bei einer Mindestdachneigung von 30 ° des
Hauptbaukdrpers.

2.2. Dachgauben sind als Einzelgauben zulassig.
Breite der Einzelgaube max. 1,30 m
Gaubenhdhe max. 1,50 m, aber nicht gréBer als die Fenster in den Fassaden.
Der Gaubenabstand untereinander muss mind. der Gaubenbreite entsprechen.
Zum Ortgang ist ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten.

2.3. Zwerchgiebel sind zuldssig bis zu einer Breite von % der Lange des Daches.

3. Fassadengestaltung

3.1. Die Fassaden kénnen mit Holz verkleidet oder verputzt werden, Der Auflien-
putz ist in heimischer Art als geglatteter oder gescheibter Putz auszufiihren.
Stark strukturierte Putzmuster und Zierputze sind unzulassig.

3.2. Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich in Holz zuldssig.

4. Einfriedungen

4.1. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Einfriedungshdhen von
80 cm zulassig. Wiinschenswert sind offene Vorgarten ohne Einfriedung.

4.2. Die Einfriedungen sind in Form von Hanichel- oder Lattenzdunen auszubilden.
Idealvorstellung far die Farbgestaltung ist das Silbergrau der natirlichen Ver-
grauung. Eine Sockelbildung in Beton oder Mauerwerk ist unzuléssig!

4.3. Andere Einfriedungen wie in 4.2. erwahnt, wie z. B. Maschendrahtzaune sind
auf den seitlichen und rickwértigen Grundstiicksgrenzen zulassig.

5. Stellpldtze, Garagen- und Stellplatzzufahrten

Die Garageneinfahrten, Stellplatze und Stellplatzzufahrten sind in wasser-
durchlassiger Bauweise auszufiihren.

6. Auffiillungen und Abgrabungen
Auffilllungen und Abgrabungen soliten nur auf den Bereich der Garagenzufahr-
ten beschrankt sein. Stiitzmauern zum Nachbargrundstick sind nicht zuldssig;
iibergangsweise kann hier zum Nachbargrundstiick abgebdscht werden. Das
Steigungsverhéltnis dieser Boschung ist auf max. 1:3 begrenzt. Sonstige Ab-
grabungen und Auffillungen sind nur bis zu einer Hohe von 0,6 Meter zuldssig.

7. Sonstige Festsetzungen:

7.1. Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwasserungssystems sollte
eine Versickerung der unverschmutzten Dachabwisser angestrebt werden.
7.2. Die befestigten Freiflachen auf dem Privatgrundstick sind auf das absolut
notwendige MaB zu beschrénken und in wasserdurchléassiger Bauweise zu er-
richten.
3. Duldungspflicht fit die Bearbeitung angrenzender landwirtschaftlicher Fiachen.
.4. Bauplane auch fir den Straen und Wegebau sind der e.on Bayern zu Stellung-
nahme vorzusehen
7.5. Archaologische Funde und Befunde (Art. 7 DschG) sind zu melden. Die Erdarbei-
ten auf der ErschlieBungsstraBe des Bebauungsgebietes sind seitens des Lan-
desamtes fir Denkmalpflege fachlich zu beobachten.




