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2.2.7

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEWERBEGEBIET

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET

(gem. § 8 BaUNVO)

Betriebsleiterwohnungen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle
soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungs-
statten geméB §8 Abs. 3 Nr. 1-3 sind nicht zul@ssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

WANDHOHE

OBERKANTE
DACHKONSTRUKTION

MAXIMALE ANZAHL
DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

VERSORGUNGSLEITUNGEN

WERBEANLAGEN

Als Héchstgrenze gelten 10,00 m

Als Wandhdhe gilt das MaB von der gestalte-
ten Gelandeoberflache ( bestehende
Asphaltflédche) bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der AuBenwand

Als Hochstgrenze gelten 13,50 m

Als Oberkante gilt das MaB von der gestalte-
ten Geléndeoberfliche bis zum obersten
Punkt der Dachhaut.

Maximal 1 VoligeschoB zul&ssig.

GRZ 0.8

GRZ 1.6

Alle Versorgungsleitungen einschlieBlich der
Telekommunikationsleitungen im Geltungs-
bereich sind gem&B § 9 Abs.1 Satz | Nr. 13
BauGB unterirdisch zu verlegen.

An den Gebduden sind Werbeanlagen bis
zu einer GroBe von 3 m? je Gebaudeeinheit
zuldssig.

Bei Lichtreklamen sind grelle Farbe, Farbmi-
schungen und Wechsellicht unzul@ssig.

Nicht zuldssig sind Reklameflachen oder
Schriften aller Art auf den Dachflachen.

Fur die Werbeeinrichtungen an den Gebdu-
defronten sind jeweils gesonderte Plane der
Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen.
freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer
Hdhe von max. 4 m und mit einer Ansichts-
flache von max. 3 m? zulassig. Je Baugrund-
stiick ist eine derartige Anlage zul&ssig.
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2.2.8 VERKEHRSWEGE

Verkehrswege sind auBerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

2.2.9 STUTZIWANDE stitzwénde sind auBerhalb der

Baugrenzen zulassig.

Stutzwandhéhe max. 3,0 m

Als Wandhdhe gilt das MaB von der beste-
henden Geléndeoberflache bis zur Oberfl-
che der StUtzwand

2.2.10 GELANDEMODELLIERUNG Aufschittungen und Abgrabungen

sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m
bezogen auf das Urgelande zul&ssig.

2.2.11 BOSCHUNGEN FUr Bdschungen ist maximal ein Béschungs-

3.1

verhdltnis von 1 : 2 zul@ssig.

Steilere Béschungen sind bei felsigem Boden
als Ausnahme gemdB § 31 Abs. 1 BauGB
zul@ssig.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

AUSGLEICH DES EINGRIFFS

For das eGE Riedbach missen Ausgleichsfidéchen zur Verfigung gestellt
werden. Im B-Plan-Gebiet sind keine AusgleichsmaBnahmen maglich.

Eine ca. 2.036 m? groBe Ersatzflaiche wird Uber die genehmigte Okokonto-
flache O1 , Wiesenfldchen Am Ruck" auf Flur-Nr. 148/0 durch die Stadt
Viechtach zur Verfigung gestellt.

Diese Flache liegt nordlich des Baugebietes ,Am Ruck" auf einem Nord-
hang. Sie wird aktuell als Intensivgrinland genutzt.

Entwicklungsziel dieser Okokontoflache ist die Ortsrandgestaltung durch
Pflanzung einer Streuobstwiese.

Es wurden im Jahr 2009 70 Obstb&ume in der MindestpflanzgréBe Hoch-
stamm, 3 x v. S1U 10-12 in lockerer, unregelméBiger Anordnung im Ab-
stand von 8 bis 12 m gepflanzt.

Die Streuobstwiese wird 2 x jahrich gemdht, 1. Schnitt ab 15. Juni, 2.
schnitt ab Ende August, das M&hgut wird abgefahren (keine Mulchmahd)
Der Einsatz organischer oder mineralischer Dingemittel sowie von Biozi-
den und Kalkung ist unzuléssig, die Fiéiche wird nicht beweidet.

Fur die Streuobstwiese gilt gem. Leitfaden der Anrechnungsfaktor 1,7. So-
mit werden 1.198 m2 als Ersatzflache fir den Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Riedbach" auf Flur 148/0 abgegrenzt.
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BLATT: 15

DARSTELLUNG FLACHENANTEIL DES AUSGLEICHSBEDARFS:

Darstellung der Abbuchung einer ca. 2.036 m? groBen Ersatzflache von
der genehmigten Okokontofldche O1 Wiesenflachen Am Ruck" auf Flur-
Nr. 148/0 der Stadt Viechtach wird nach abschlieBender Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehorde redaktionell ergénzt.

B - PLAN

MIT
INTEGRIERTER
GRUNORDNUNG

GEWERBEGEBIET

RIEDBACH




