lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSPLAN
1.0 BAULICHE FESETZUNGEN

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.1.2 EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (eGE) nach §§ 1 Abs. 4 in Verbindung mit § 8 Abs. 1, 2, 3
auller Abs. 2 Nr. 3 und 4 sowie Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO und Spielhallen.

1.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
Das nachfolgend genannte Nutzungsmal bezieht sich immer auf das maximal zulassige Hochstmal;
Mindestwerte werden nicht festgelegt.

1.1.2.2 GEWERBEGEBIET (eGE):
Grundflachenzahl GRZ = 0,7
Geschossflachen GFZ = 1,2

Il = max. 2 Vollgeschosse

1.2 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN:
1.2.2 GEWERBEGEBIET (eGE):
1.2.2.1 HAUPTGEBAUDE:

1.2.2.1.1 DACH: Die Firstrichtung ist nach Angabe der Planzeichnung zwingend einzuhalten. Satteldacher mit einer
Neigung von 10° bis 12° und einer Dacheindeckung mit naturrote Pfannen oder Blecheindeckungen sind zulssig.
Spiegelnde Materialien sind nicht erlaubt. Flachdacher sind nur begriint (z.B. extensive Dachbegriinung) zulassig.
Von einer Dachbegrinung kann abgewichen werden, wenn alternativ die Dachflachen zur solaren Energieerzeugung
verwendet werden.

1.2.2.1.2 BAUWEISE:

Wandhohe:

Als maximal zulassige Wandhéhe, WH = 6,5m gilt das Maf von der kinftigen Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuRenflachen der Wand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante Attika. Die Wandhohen drfen
ausnahmsweise auf max. 10% der Gebaudeflache durch notwendige Betriebsanlagen (z.B. Kamine,
Liftungsanlagen u.a.) bis zu einer maximalen Hohe von 3,0m Uber der Dachflache tberschritten werden, wenn
dies aus konstruktiven oder technischen Griinden notwendig ist.
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Wandverkleidung:
Erlaubt sind Putz, Holzschalung und mineralisch gebundene Platten.

1.2.2.1.3 FARBGEBUNG DER FASSADEN: Putzflachen in weild und erdfarbene Tone; helle Farbtone oder
Holzlasuren fir Verkleidungen fir Fenster, Tiren und Tore.

1.2.2.1.4 WERBEANLAGEN: An den Gebauden sind Werbeanlagen von je max. 3m? an 2 Fassadenseiten pro Betrieb
zulassig. An der siid-westlichen, dem Pfahl zugewandten Seite ist eine beleuchtete Fassadenseite unzulassig. Frei-
stehend je eine Werbetafel von max. 1,5m2 Nicht zul@ssig sind Wechsellicht, grelles Licht oder nach oben gerichtete
Lichtquellen sowie Reklamefiéchen oder Schriften aller Art auf den Dachflachen. Beleuchtete Werbeanlagen sind in
der Zeit von 20.00Uhr - 07.00Uhr nicht zuldssig. Siehe dazu auch "Lichtkonzeption fir Fledermause" Punkt IV., 7.0.

1.2.2.2 GESTALTUNG DER FREIFLACHEN: Jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan im MafRstab
mind. 1:200 beizufiigen.

1.2.2.2.1 STELLPLATZE

Stellplatze sind auf der gesamten (iberbaubaren Grundflache, d.h. innerhalb und auRerhalb des Baufensters zulassig.
Gestaltung: Wasserdurchlassige Deckenschichten (wassergebundene Decken, Rasenfugenpflaster oder
Rasengittersteine). Je 5 Stellplatze ist ein Laubbaum als Schattenbaum gemag der Artenliste IV.,3.0 zu pflanzen.

1.2.2.2.2 LAGERFLACHEN: Die Lager- und Abstellfldchen sind auf den straBenabgewandten Grundstiicksfléchen
zu errichten. Die Lager- und Abstellflachen sind mit einer wasserdurchiassigen Deckschicht (wassergebundene
Decke, Rasenfugenpflaster, oder Rasengittersteine) zu befestigen.

1.2.2.2.3 GELANDE:

Abgrabungen richten sich nach der festgesetzten Gelandeoberflache auf den Baufeldern und der Herstellung

der westlichen Béschung (siehe II. 5.3) mit einer maximal zuldssigen Boschungsneigung von 1:2,5. Ab
Boschungsfulpunkt sind Abgrabungen bis zu 2,0m erlaubt (siehe dazu Schnitte). Stitzmauern und
Aufschittungen ab knftiger Gelandeoberflachen sind bis zu einer Hohe von maximal 2,0m zulassig. Eine
Kombination von Stitzmauern und Aufschittungen ist unter Einhaltung der maximal zuléssigen Hohe von 2,0m
zulassig.

StraRenseitige Gelandeédnderungen sind dem Zufahrtsbereich der Einfahrt anzupassen. Stralkenseitig sind keine
Stlitzmauern erlaubt. Zu jedem Bauantrag sind Geldndequerschnitte einzureichen, die den urspriinglichen und den
geplanten Gelandeverlauf mit Angaben der Hohenlage der Gebaude darstellen. Der Anschlul® zur ErschlieBungs-
strale ist ebenfalls darzustellen.

Die unter |.,7.6 festgesetzte Gelandeoberflache bezieht sich auf das festgesetzte Baufeld in Verbindung mit den
darin geplanten baulichen Anlagen (im Genehmiungsverfahren) und kann eine maximale Ausdehnung der in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen aufweisen.

1.2.2.2.4 EINFRIEDUNG:

Zuléssig sind Zaune (Maschendraht- und Metallzaune) mit einer maximalen Héhe von 2,0m ab Oberkante des
fertigen Gelandes. Es ist ein Abstand zwischen Gelandeoberflache und Zaununterkante von mindestens 15¢m
freizuhalten, um Kleintieren das Wandern zu erméglichen. Durchgehende Sockel/Mauern sind unzulassig;
Umzaunungen sind durch heimische Gehélze einzugriinen.

1.2.2.3 SOLARE ENERGIENUTZUNG:

Aufgestanderte Solar- oder Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen von Flachdéchern bis zu einer Hohe von
1,5m gemessen von der Oberkante der Dachhaut, zulassig. Auf Flachdachern miissen diese Anlagen zum Dachrand
einen Mindestabstand von 1,5m. einhalten. Auf Satteldacher sind solche Anlagen mit der Dachneigung und eng

an die Dachflache anliegend zu errichten.




1.3 SCHALLSCHUTZ:
1.3.1 GEWERBLICHE IMMISSIONEN:

Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf die maRgeblichen Immissionsorte,
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 weder wahrend der
Tagzeit von 6.00 — 22.00 Uhr noch nachts von 22.00 - 6.00 Uhr iiberschreiten. Die jeweiligen Sektoren sind dabei
Zu beachten:

Zuldssig Emissionskontingente Lex [dB(A)/m’]
Richtung | Emissions- Sektor Sektor = Sektor Sekfor Sektor
bezugsfiéche A B .( c D E
Teilfléche: Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag  Nacht | Tag  Nacht Tag |Nacht
TL1 2.155 60 [ 53 | 60 | &1 60 47 [ 60 | 59 | 60 | 56
T2 4.564 60 36 60 50 60 45 60 56 60 L

Bezugspunkt Richtungssektoren:
X: 782379,54 y: 5443729,73 (UTM 32)

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691 besitzt dabei lediglich die in der Planzeichnung als
,Emissionsbezugsflache” dargestellte Flache.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nicht zulassig.

Die SchallddmmmaRe der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen (Blros, Aufenthaltsraume) miissen den
Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® entsprechen.

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Deckblatt 4 zum Bebauungsplan, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafRgeblichen Immissionsorten auRerhalb des Bebauungsplanes




Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" entsprechen.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Deckblatt 4 zum Bebauungsplan, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten auflerhalb des Bebauungsplanes
um mindestens 15 dB(A) unterschreiten (Relevanzgrenze).

Die den schalltechnischen Berechnungen und Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere
DIN-Vorschriften, kénnen bei der Stadt Viechtach zu den regularen Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung
wird empfohlen) eingesehen werden.

1.4 Wasserwirtschaft

Die Beseitigung erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird an den stadtischen Abwasserkanal angeschlossen.

Niederschlagswasser

Das auf dem Grundsttick anfallende Niederschlagswasser darf nicht auf ffentliche Verkehrsflachen geleitet werden.
Das Niederschlagswasser wird Uber neu geplante Leitungen mit einem vorgeschalteten Riickhalt Uber das bestehende
Leitungsnetz des bestehende Gewerbegebietes in den Riedbach eingeleitet. Dazu ist eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich.

Wassergefahrdende Stoffe
Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Lagerung und Verwendung von Betriebsstoffen,
Trafostation usw.) sind die Anforderungen der Bundesanlagenverordnung - AwWSV - zu beachten.




