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. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Innernalb  des Geltungsbereichs gelten die textlichen
Festsetzungen des gegenstandiichen Deckblatt Nr. 1 zum
Bebauungsplan Riedbach-West".

1. BAULICHE FESTSETZUNGEN

11 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG. BAUWEISE, B - PLAN
GRUNDSTUCKSGROSSE: et e

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG: WESH

1112 EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (€GE) nach § 1 Abs. 4in il

Verbindung mit § 8 Abs. 1, 2, 3 guBer Abs. 2 Nr. 3und 4 sowie Abs.
3 Nr. 2 und 3 BauNVO und Spielhallen.

In Anlehnung an die DIN 18005, Teil 1- Schallschutz im Stadtebau
sind nur Gewerbebetriebe zuléissig, deren immissionswirksamer,
flachenbezogener Schallleistungspegel ein MaR von Lw-= 55
dB(A) - tagstber nicht Uberschreitet.

Nachtarbeit ist nicht zul@ssig. Hierbei gilt als Nachtzeit, der
Zeitraum von 22.00 Uhr bis 7.00 Uhr.

Dementsprechend sind |&rmintensive Betriebe wie z. B. Betriebe
mit hohem Lkw-Verkehr oder Arbeiten auf den Freiflachen,
Schrottplatze, Autoverwerter u. dgl., auBerdem Betriebe mit
Nachtarbeit, Spielhallen und VergnUgungsstéﬁen unzuldssig.

1.1.13 GEWERBEGEBIET (GE) nach § 8 Abs. 1,2, 3BauNVO

| P2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
Das nachfolgend genannte NutzungsmaB bezieht sich immer auf
das maximal zuldssige HéchstmaB; Mindestwerte werden nicht
festgelegt.
1.1.22 GEWERBEGEBIET (eGE) und (GE):
Grundflachenzahl GRZ 07
Geschossflachenzahl GFZ 1.2
) Il max. 2 Vollgeschosse
113 BAUWEISE:
t 1.1.3.2 GEWERBEGEBIET (eGE) und (GE):
! Halboffene Bauweise: ho
1 Es durfen Gebdaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser,
Doppelh&user oder Hausgruppen errichtet werden. Die Lange

der in Satz 1 pezeichneten Hausformen darf hochstens 80 m
betragen.
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1.2.2.1

1.2.2.1.1

1,2.2.1.2
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GEWERBEGEBIET (€GE) und (GE):

HAUPTGEBAUDE:
-

DACH: i
Firstrichtung: Verlauf wird nach ", ‘

Angabe der Planzeichen | -

festgesetzt. s

Verlauf der Firstrichtung in

Langsrichtung des Baukorpers.
Dach Hauptgebdude: Zuléssig sind geneigte Dacher B - PLAN

RIEDBACH

Dach untergeordnete =
Bauteile bzw. WEST
Anbauten: Flach geneigte Pultdacher

bzw. t_aegn‘.’mte Flcchdacher DECKBLATT

zuléssig. Bei Anbauten mit NR. 1

Pultdéchern ist die
Dachneigung entsprechend
der des Hauptdaches
auszufUhren.

Glasdécher zuldssig.

Dachneigung: Neigung 7 ° bis 25 °

Dacheindeckung: naturrote Pfannen oder
Faserzementplatten rot oder
nicht glénzende
Blechdeckung
(Aluminiumblech,
Titanzinkblech, Rip - Roof -
Blech oder Kupfer)
Spiegelnde Materialien sind
nicht zul@ssig.

BAUKORPER:
BAUKGRBER UBER 40 M LANGE:

Wenn die Gebdaudelinge 40 m Uberschreitet, mussen die
Fassadenflachen entweder durch Versalz bzw. Vor- u.
Ruckspringe oder durch Wandverkleidungen gegliedert werden.

WAND- UND FIRSTHOHE:

max. Wandhohe 8,0 m
max. Firsthéhe 10,00 m

Als Wandhdhe gilt das MaB von der natirichen bzw. von der
Bauaufsichtsbehérde festgelegten Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut; gemessen jeweils
talseits im Mittel der WandfléGche.

Als Firsthdhe gilt das MaB von der natUrichen bzw. von der
Bauaufsichtsbehérde festgelegten Geléndeoberflache bis zum
First; gemessen jeweils talseits im Mittel der Wandflache.

e ———————————————————————————————————————
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QUERGIEBEL:

Je Gebdaudelangsseite ist max. ein Quergiebel im mittleren
Gebdudedrittel zugelassen. Max. Breite 20 % der Gebdudeldange. .
Die Traufthdhe st entsprechend  der Traufhohe  des
Hauptbaukdrpers zu wahlen. Die Firsthdhe muss mindestens 1,0 m
unter dem First des Hauptgebdudes liegen.

WANDVERKLEIDUNG:

putz, Holzschalung, Paneele, Profilbleche oder Bleche. Der

Sockelanstrich ist im gleichen Farbton wie die Fassade B — PLAN

auszufOhren.

RIEDBACH

12213 FARBGEBUNG: WEST

putzflachen weiB bzw. erdfarbene, gebrochene Téne. Helle DECKBLATT

Farbtdéne oder Holzlasuren fur Verkleidungen for  Fenster, TUren NR. 1

und Tore. ’
12214 WERBEANLAGEN:

An den Gebdauden sind Werbeanlagen von je max. 3 m? an 2
Fassadenseiten pro Betrieb zulassig.  Freistehend  je eine
Werbetafel von max. 1,5 m? Nicht zuliissig sind Wechsel Licht
oder grelles Licht sowie Reklameflédchen oder Schriften aller Art
auf den Dachflachen.

1.2:2:2 GESTALTUNG DER FREIFLACHEN:

Grundsatzlich  ist  jedem Bauantrag ein  Freifldchen-
gestaltungsplan im MaBstab mind. 1:200 beizufugen.

122221 STELLPLATZE UND LAGERFLACHEN SIND INNERHALB DER
BAUGRENZEN UNTERZUBRINGEN.

Gestaltung:

Wasserdurchléssige Deckschichten (wasser- gebundene Decken,
Rasenfugenpflaster oder Rasengittersteine). Je 5 Stellplatze ist ein
groBkroniger Laubbaum als Schattenbaum zu Pflanzen.

12222 LAGERFLACHEN:

Die Lager- und AbstellfiGchen sind mit einer wasserdurchl@ssigen
Deckschicht (wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster,
oder Rasengittersteine) zu befestigen.

12223 GELANDE:

An den Grundsticksrandern sind bis auf 3 m Tiefe keine
Gelandeverdnderungen zuldssig.

Entlang zukOnftiger Parzellengrenzen ist beiderseits ein dicht
bepflanzter je 3 m breiter Geholzstreifen anzulegen (vgl.
gronordnerische Festsetzungen).

Aufschittungen und Abgrabungen sowie die Ausbildung von
stutzmauern als Natursteintrockenmauer sind bis zu einer Hoéhe
von 1,50 m ab Urgelénde zul@ssig.

Bei Geléndednderungen sind scharfe Bdschungskanten zu
vermeiden.

——————————————————————————————————————————————




v jedem Bauantrag sind Gelandequerschnitte einzureichen, die

den urspriunglichen und den geplanten Geléndeverlauf mit BLATT: 13
Angaben der Hohenlage der Gebdude darstellen. Der Anschluss

zur ErschlieBungsstraBe ist ebenfalls darzustellen.

12224 EINFRIEDUNG: "

Einfiedungen sind  grundsatzlich dem Gelédnde anzupassen
und in Hdhe und Ausfihrung mit den benachbarten
Einfiedungen abzustimmen. Zuldssig sind alle  Arten  von
Einfriedungen mit Ausnahme von Kunststoffzdunen in grellen

Farben.
Launhdhe: max. 2,00 m.
B — PLAN
Durchgehende Sockel unzuléssig, Umzéunungen sind durch
o o2 : = RIEDBACH
heimische Straucher einzugrunen. 4
WEST

13 DULDUNGSPFLICHTEN:
1.3.1 LEITUNGSRECHTE DER STADT: P

Erforderiche Ver- und Entsorgungsleitungen in vorderen und
rickwartigen Grundsticksbereichen sind mit einem Leitungsrecht
7u Gunsten der Stadt Viechtach mit Dienstbarkeiten zu belasten
und abzusichern.

1:3.2 FAHRTRECHTE DER STADT:

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fldchen zur
verkehrlichen ErschlieBung der Elektrizitéit/Umformstation  im
nérdlichen Planbereich sind mit einem Fahrtrecht zu Gunsten der
Stadt Viechtach zu belasten.

133 DULDUNGSPFLICHT OFFENTLICHER PFLANZUNGEN:

Die Bepflanzungen und Gehdlze die auf éffentlichen Fladchen
stehen oder neu gepflanzt  werden, mussen  vom
Grundsticksangrenzer geduldet werden. Die Pflege dieser
Flachen hat der Grundstickseigentimer bzw. der
Grundsticksangrenzer zu Ubernehmen. Es besteht kein Anspruch
auf Beseitigung oder RUckschnitt der Geholze.

1.3.4 DULDUNGSPFLICHT LANDWIRTSCHAFTLICHER NUTZUNG:

Die durch ordnungsgemdéiBe Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfldchen auftretenden Immissionen sind

zu dulden.
1.4 SCHALLSCHUTZ:
1.4.1 GEWERBLICHE IMMISSIONEN:

Emissionsbedeutsame  Anlagen  und Anlagenteile  bzw.
Betriebsteile, insbesondere der im sudlichen Planbereich des
Gewerbegebietes an die Wohnbebauung angrenzende
bestehende Betrieb, sind in Richtung der ndchstgelegenen,
schitzenswerten Bebauung bzw. Baugebiet durch emissionsarme
Anlagen und Anlagenteile bzw. Betriebsteile und/oder
Riegelbebauung abzuschirmen.

Eine Einzelfallbeurteilung — mit moglichen  Auflagen  zu
notwendigen SchallschutzmaBnahmen der einzelnen Betriebe
bleibt der Genehmigungsbehdrde vorbehalten.

—————————————————————————————————————
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1.5.1

152

GEWASSER:
GRUND- ODER HANGSCHICHTENWASSER:

Auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser ist schadlos
durch geeignete MaBnahmen (z. B. Sickerdohlen) zu versickern.

NIEDERSCHLAGSWASSER:
Das anfallende Wasser aus den Dachflachen und

Gebdudedrainagen wird Uber das stadtische Trennsystem
abgeleitet.
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B - PLAN
RIEDBACH




