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Stadt Viechtach

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

55 BAULICHE FESTSETZUNGEN

1 ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE,
GRUNDSTUCKSGROBE:

111 ART DER BAL 'CHEN NUTZUNG:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA} NACH §4 ABS.1, 2 BAUNVO

1.1.%:1 T e
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1.1.1.2 EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (eGE) nach § 1 Abs. 4 in
Verbindung mit § 8 Abs. 1, 2, 3 auBer Abs. 2 Nr. 3 und 4 sowie
Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO und Spielhallen.
In Anlehnung an die DIN 18005, Teil 1- Schallschutz im Stadtebau
sind nur Gewerbebetriebe zuldssig, deren immissionswirksamer,
flachenbezogener Schalleistungspegel ein MaB von Lw-= 55
dB(A)- tagsUber nicht Uberschreitet.
Nachtarbeit ist nicht zulassig. Hierbei gilt als Nachtzeit, der
Zeitraum von 22,00 Uhr bis 7,00 Uhr.
Dementsprechend sind IGrmintensive Betriebe wie z. B. Betriebe
mit hohem Lkw-Verkehr oder Arbeiten auf den Freiflachen,
Schrottplatze, Autoverwerter u. dgl., auBerdem Betriebe mit
Nachtarbeit, Spielhallen und Vergnigungsstatten unzulassig.

1.1.1.3 GEWERBEGEBIET (GE) nach § 8 Abs. 1, 2, 3 BauNVO
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1.1.2.1

1.1.2.2

1.1.4.1

)2

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG:

Das nachfolgend genannte NutzungsmaB bezieht sich immer
auf das maximal zuldssige HochstmaB; Mindestwerte werden
nicht festgelegt.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA):

Grundflachenzahl GRZ 0,4
GeschoBflachenzahl GFZ 0,7

1l max. 2 VollgeschoBe
GEWERBEGEBIET (eGE) und (GE):
Grundflachenzahl GRZ 0,7
GeschoBflachenzahl GFZ 1.2

Il max. 2 VollgeschoBe
BAUWEISE:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA):

o) offen nach § 22 BauNVvO
GRUNDSTUCKSGROBE:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA):

mindestens 350 m?

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGE:

- e
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1.2.1

}.2:1.3

L2.0-

1.2.1.1.2 BAUKORPER:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET:

Um eine architektonisch einwandfreie Durchgestaltung der
Gebdude zu erzielen sind insbesondere nachstehende
Festsetzungen zu beachten:

HAUPTGEBAUDE:

1 DACH:

>1,50m

g\_ URGELANDE

Satteldach 25 ° bis 30 °

Dacheindeckung, rote Pfannen, Falzziegel.
UnzulGssig sind asbesthaltige Dachdeckungs-
materialien,Blech- und Aluminiumeindeckungen,

Kunststoffe.

DachuUberstand:

Traufe, mind 0,80m bis max. 1,20m
Ortgang, mind 0,80 bis max. 1,20m
bei Balkon max. 2,00m

Dachgaupen:

bei einer Dachneigung von mind. 30 ° zuldssig.
Je Dachflache max 2 Gaupen, mind 3,50m vom
Ortgang entfernt. Der Abstand der Dachgauben
zueinander darf 1.50m nicht unterschreiten.

GréBe - der Dachgaupen
Ansichtsflache.

Verhdltnis Hauslange / Hausbreite
mind 1,3: 1

Bauform:
Bei einer Neigung des natirlichen

max. 2,0m?

Gelandes von

mehr als 1,50m auf die Haustiefe, ist die Bauform
U+E+D (sichtbares HanggeschoB) zu wéhlen.

ORTSPLANUNG R. BRUNNER

o7



BEBAUUNGSPLAN: RIEDBACH - WEST BLATT: 25

STADT: VIECHTACH
LANDKREIS: REGEN
A Kniestock:
Bei Il (U+E+D) Kniestock 1,00m von OK FFB bis OK
E Pfette zulassig.

Bei Il (E+1+D) Kniestock unzul&ssig.

& s o =%  Wird jedoch bei der Zul&ssigkeit dieses Gbaude-
S : typs der Gebdudetyp II(E+D) gewdnhlt, Kniestock

1,20m von OK FFB bis OK Pfette zuldssig.

Kniestoc!
:t Wandhdhe (traufseitig):
Als Wandhohe gilt das MaB von der natirlichen
<18omT bzw. von der Bauaufsichtsbehdrde festgelegte
GelaGndeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut; gemessen jeweils
talseits im Mittel der Wandflache.
Bei Il (U+E+D) max. 6,50m ab Urgeldnde; fUr die
Parzellen Nr. 1T und 2 max. 7,50m.
Bei Il (E+1+D) max. 6.50m ab Urgelé&nde.
Quergiebel:
Je Gebdudelangsseite ist max. ein Quergiebel
im mittleren Drittel zugelassen. Max. Breite 25%
der Gebdudelange. Dachneigung und
Traufhéhe sind entsprechend der Dachneigung
crzersficen ynd i Traufhdéhe des Hauptkérpers zu wdahlen. Die
Firsthdhe: muB mind. 1,0m unter dem First des
Hauptgebdaudes liegen.
Untergeordnete Anbauten wie Wintergdarten,
Pergolen oder FreisizOberdachungen sind
zul@ssig.

URGELANDE

1.2.1.1.3 TERASSEN
UND FREISITZE: Termrassen und Freisitze sind als bauliche Anlagen
auszubilden. AnschUttungen bzw. Terrassierun -
gen sind nicht zulassig.

B
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1.2.1.1.4 MATERIALVERWENDUNG:

1.2.1.1.5 FARBGEBUNG:

1.2.1.2

1.2.13

Fassade:
Scheibenputz, Rieselputz, Verkleidungen nur in
Holz zul&ssig.

PutzflGchen weiB bzw. erdfarbene gebrochene
Tone, helle Holzlasuren oder Holz unbehandelt:
Fenster, TUren, Tore helle Lasuren oder Farbténe.

NEBENGEBAUDE:

GELANDE:

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform
Dacheindeckung und Dachneigung dem
Hauptgebdaude anzupassen;

PultdGcher in Dachneigung des Hauptdaches
sind zuldssig.

Bei den Garagengebduden ist je Stellplatz eine
TUréffnung mit einer Breite von max. 2,50m
vorzusehen.

Alle Nebenanlagen wie Garagen, Holzlegen,
Abstellrdume sind in einem Nebengebdude
unter einheitlichem Dach zusammenzufassen.

In den Nebengebduden ist zur Unterbringung
von Abfallbehdaltern ein Standort for mind. 3
Behdlter (MUlltonnen) nachzuweisen.

Der Bereich zwischen StraBe und Gebdaude darf
bis auf StraBenniveau aufgefillt werden.
AuffschUttungen und Abgrabungen zur Garten-
gestaltung (Geldndemodellierung) sind bis zu
einer Hbhe von max. 1m, fUr die Parzellen 1 und 2
max. 1,50m ab derzeitigem Gelande zuldssig. In
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1.2.1.4

1.2.1.5

ZUFAHRTEN:

einem mindestens 1 m breiten Streifen entlang
aller Grundsticksgrenzen sind grundsatzlich
keinerlei AufschUttungen oder Abgrabungen
zul@ssig.

Grundsatzlich sind scharfe und gerade Kanten
ZU vermeiden.

Die Ausbildung von StUtzmauern als Naturstein -
Trockenmauern bis zu einer H6he von 0,5m ist
zulassig.

Vor jeder Garagenzufahrt ist ein mind. 5m tiefer
Stellplatz  auf dem Grundstick vorzusehen.
Stellplatze und Garagenzufahrten  dirfen  zur
StraBe hin nicht eingezdunt werden.

Befestigung mit Granitpflaster, Betonkleinpflaster,
wassergebundene Decken zul@ssig.

Bitumindse Decken sowie Hochborde als
Einfassung sind unzuldssig.

EINFRIEDUNGEN:

Zum oOffentlichen StraBenraum hin ist die
Errichtung eines Zaunes nicht zul@ssig bzw.

ist ein Zaun auf die Haus- und Garagenkante
zuruckzunehmen.

Zwischen den Grundsticken sind
HolzlattenzGune naturbelassen bzw. hell bis
hellbraun lasiert mit durchlaufenden Zaunfeldern
vor Pfosten und Maschendrahtzdunen mit
natUrlicher Hinterpflanzung zul&ssig.

Zaunhéhe max. 1m.

Durchgehende Zaunsockel sind nicht zuldssig.
Das Einfriedungsverbot der StraBenraumfléchen
ist zwingend einzuhalten.
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Das Anbringen von Zdunen der am &stlichen
Baugebietsrand stehenden Wohngrundsticken
innerhalb des bachbegleitenden Gehdlzsaumes
ist nicht zulassig.

1.2.1.6  ABSTANDSFLACHEN:

Entgegen der BayBO duUrfen bei den Parzellen
Nr. § bis 8 (im Allgemeinen Wohngebiet) einseitig
Grenzgaragen aus gestalterischen Grinden mit
einem Abstand  von Im von der
GrundstUcksgrenze gebaut werden. Dabei darf
aber eine Wandhéhe von 3m im Mittel nicht
Uberschritten werden.

122 GEWERBEGEBIET (€GE) und (GE):
1221  HAUPTGEBAUDE:

1.22.1.1 DACH: Die Firstrichtung ist nach Angabe der
Planzeichen zwingend einzuhalten.
Satteldach oder Pultdach, Neigung 15 © bis 25 °,
Dacheindeckung naturrote  Pfannen oder
Faserzementplatten rot oder nicht glanzende
Blechdeckung (Aluminiumblech, Titanzinkblech,
Rip - Roof - Blech oder Kupfer)
Spiegelnde Materialien sind nicht zulassig.
FOr untergeordnete Bauteile bzw. Anbauten
flachgeneigte  Pultddcher bzw. begrinte
FlachdGcher zulassig. Bei Anbauten mit
PultdGchern ist die Dachneigung entsprechend
der des Hauptdaches auszufUhren.
Glasdacher zuléssig.
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1.22.1.2 BAUKORPER:

Max. Dachbreite bei Sattelddchern 20m, bei
PultdGchermn 10m, bei groBeren Gebdude-
abmessungen sind die Dachflachen
entsprechend zu gliedern.

Die max. Gebdudelange darf 30m nicht
Uberschreiten.

Ausnahmen sind bei betrieblichen Zwdngen
unter Abwagung stGdtebaulicher
Gesichtspunkte zulassig, sofern die Fassaden
durch Versatz bzw. Vor- u. RUckspringe baulich
deutlich gegliedert werden.

Wand- und Firsthéhe:

max. Wandhdhe 7,0m

max. Firsthéhe 9,50m

FUr die Parzelle Nr. 1 gilt:

max. Wandhdhe 6,0m

max. Firsthohe 8,0m

Als Wandhohe gilt das MaB von der natUrlichen
bzw. von der Bauaufsichtsbehdrde festgelegte
Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut; gemessen jeweils
talseits im Mittel der Wandflache.

Als Firsthbhe gilt das MaB von der natirlichen
bzw. von der Bauaufsichtsbehérde festgelegten
Gelandeoberflache bis zum First; gemessen
jeweils talseits im Mittel der Wandflache.
Quergiebel:

Je Gebdudelangsseite ist max. ein Quergiebel
im mittleren Gebdudedrittel zugelassen. Max.
Breite 20% der Gebdudeldange. Die Traufhdhe ist
entsprechend der Traufhdhe des Hauptbau-
korpers zu wahlen. Die Firsthéhe muB mindestens
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1,0m unter dem First des Hauptgebdudes liegen.
Wandverkleidung:

Putz, Holzschalung, Paneele oder nicht
glanzende Bleche.

Der Anstrich ist im gleichen Farbton wie die
Fassade auszufUhren.

1.2.2.1.3 FARBGEBUNG: Putzfldchen weiB bzw. erdfarbene, gebrochene
Téne.
Helle Farbtone oder Holzlasuren fOr
Verkleidungen fur Fenster, TUren und Tore.

1.2.2.1.4 WERBEANLAGEN:

An den Gebduden sind Werbeanlagen von je
max. 3m? an 2 Fassadenseiten pro Betrieb
zulassig.

Freistehend je eine Werbetafel von max. 1,5m?
Nicht zulassig sind Wechsellicht oder grelles Licht
sowie Reklameflachen oder Schriften aller Art auf
den Dachflachen.

1222 GESTALTUNG DER FREIFLACHEN:

Grundsatzlich ist jedem Bauantrag ein Freiflachengestaltungs-
plan im MaBstab mind. 1:200 beizufigen.

1.22.2.1  STELLPLATZE UND LAGERFLACHEN SIND INNERHALB DER
BAUGRENZEN UNTERZUBRINGEN.

Gestaltung:

Wasserdurchldssige Deckenschichten (wasser-
gebundene Decken, Rasenfugenpflaster oder
Rasengittersteine)
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Je 5 Stellplatze ist ein groBkroniger Laubbaum als
Schattenbaum zu Pflanzen.

12222 LAGERFLACHEN:

1.2.2.2.3 GELANDE:

Die Lager- und AbstellflGchen sind auf den
straBenabgewandten  GrundstUcksflachen  zu
errichten.

Die Lager- und Abstellflachen sind mit einer
wasserdurchldssigen Deckschicht (wasser-
gebundene Decke, Rasenfugenpflaster, oder
Rasengittersteine) zu befestigen. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung ist eine  gesonderte
Fachplanung for die Ableitung des
Niederschlagswassers zu erstellen.

An den GrundstUcksrdndern sind bis auf 3m
Tiefe keine Gelandednderungen zuldssig.

Entlang  zukUnftiger  Parzellengrenzen st
beiderseits ein dicht bepflanzter je 3m breiter
Gehdlzstreifen anzulegen. (vgl. grionordnerische

Festsetzungen).
Aufschittungen und Abgrabungen sowie die
Ausbildung von StUtzmavermn als

Natursteintrockenmauer sind bis zu einer Hohe
von 1,0m ab Urgelénde zulassig.

Bei Geldndednderungen sind scharfe
B&schungskanten zu vermeiden.

Zu jedem Bauantrag sind Geldndequerschnitte
einzureichen, die den urspringlichen und den
geplanten Gelandeverlauf mit Angaben der
Hohenlage der Gebdude darstellen. Der
AnschluB zur ErschlieBungsstraBe ist ebenfalls
darzustellen.

v
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1.22.24

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

EINFRIEDUNG: Einfriedungen sind grundsatzlich dem Geldnde
anzupassen und in Hohe und AusfUhrung mit den
benachbarten Einfriedungen abzustimmen.
Zulassig sind alle Arten von Einfriedungen mit
Ausnahme von KunststoffzGunen in  grellen
Farben.

Zaunh6he max. 2,00m.
Durchgehende Sockel unzulassig, UmzGunungen
sind durch heimische Straucher einzugruonen.

DULDUNGSPFLICHTEN:
LEITUNGSRECHTE DER STADT:

Erforderliche Ver- und Entsorgungsleitungen in vorderen und
rockwartigen  GrundstUcksbereichen sind mit  einem
Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Viechtach mit
Dienstbarkeiten zu belasten und abzusichern.

FAHRTRECHTE DER STADT:

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zur
verkehrlichen ErschlieBung der Elektrizitdt/Umformstation im
ndrdlichen Planbereich -sind mit einem Fahrtrecht zu Gunsten
der Stadt Viechtach zu belasten.

DULDUNGSPFLICHT OFFENTLICHER PFLANZUNGEN:

Die Bepflanzungen und Gehdlze die auf &ffentlichen Fiachen
stehen oder neu gepflanzt werden, mussen vom
GrundstUcksangrenzer geduldet werden. Die Pflege dieser
Flachen hat der GrundstUckseigentUmer bzw. der
Grundsticksangrenzer zu Ubernehmen. Es besteht kein Anspruch
auf Beseitigung oder RGckschnitt der Gehdlze.

v
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1.3.4

~

1.5

LS.

152

DULDUNGSPFLICHT LANDWIRTSCHAFTLICHER NUTZUNG:

Die durch ordnungsgemdBe Bewirtschaffung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfldchen auftretenden Immissionen sind
zu Dulden.

SCHALLSCHUTZ:
GEWERBLICHE IMMISSIONEN:

Emissionsbedeutsame  Anlagen und Anlagenteile bzw.
Betriebsteile, insbesondere der im sudlichen Planbereich des
Gewerbegebietes an die Wohnbebauung angrenzende
bestehende Betrieb, sind in Richtung der nachstgelegenen,
schUtzenswerten Bebauung bzw. Baugebiet  durch
emmissionsarme Anlagen und Anlagenteile bzw. Betriebsteile
und/oder Riegelbebauung abzuschirmen.

Eine Einzelfallbeurteilung mit  maoglichen Auflagen zu
notwendigen SchallschutzmaBnahmen der einzelnen Betriebe
bleibt der Genehmigungsbehdrde vorbehalten.

GEWASSER:
GRUND- ODER HANGSCHICHTENWASSER:

Auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser ist schadlos
durch geeignete MaBnahmen (z. B. Sickerdohlen) zu versickemn.

NIEDERSCHLAGSWASSER:
Das anfallende Wasser aus den Dachflachen und
Gebdudedrainagen darf nicht in den stadtischen

Schmutzwasserkanal eingeleitet werden, sondern ist soweit
moglich dem Naturhaushalt (Versickerung) wieder zuzufUhren.
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