BEBAUUNGSPLAN: WA/MD PIRKA OST BL U

GEMEINDE:
LANDKREIS:

STADT VIECHTACH NRr. 29
REGEN

BAULICHE FESTSETZUNGEN
TEXTLICHE FESTSETZUGEN

ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE,
GRUNDSTUCKSGROBE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DORFGEBIET (MD) NACH § 5
ABS. 1 UND 2 BAU NVO AUBER ABS. 2 NR. 3

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) NACH § 4
ABS. 1 UND,2 BAU NVO

MASB DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL GRZ 0.3
GESCHOBFLACHENZAHL GFZ 0.6

BAUWEISE OFFEN
GRUNDSTUCKSGROBE MIND. 600 M2

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGE

ALLGEMEINES

DAs BAUGEBIET SOLL EINEN DORFLICHEN CHARAKTER ERHALTEN.
INSBESONDERE WERDEN BEVORZUGT ALTE, DENKMALGESCNUTZTE
HAUSER, DIE AN |HREM URSPRUNGLICHEN STANDORT NICHT MEHR
ERHALTEN WERDEN KONNEN, IN DIESEM BEREICH WIEDER ERRICHTET.
DABEI KANN BEI BEDARF, IM EINZELFALL, AUCH BEIM WIEDERAUFBAU
DENKMALGESCHUTZTER HAUSER ENTGEGEN DEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES ENTSCHIEDEN  WERDEN, SOWEIT SIE  SICH
STADTEBAULICH IN DAS UMFELD EINFUGEN, MIT AUSNAHME EINER
UBERSCHREITUNG DER BAUGRENZEN IN RICHTUNG AUF DIE VOR-
HANDENEN GRUNZONEN, WIE DIESE HAUSER IM GEBIET AM BESTEN ZU
PLAZIEREN SIND. IM UBRIGEN GELTEN FOLGENDE FESTSETZUNGEN:



BEBAUUNGSPLAN: WA/MD PIRKA OsT BL. U
GEMEINDE: STADT VIECHTACH NRr. 30
LANDKREIS: REGEN ‘
3.1.2.1 HAUPTGEBAUDE
W A DACH: - SATTELDACH 25° - 30°
- DACHDECKUNG, ROTE PFANNEN
- KUPFERDACHRINNEN UND KUPFERBLECHE SIND
NICHT ZULASSIG
- TRAUFE, MIND. ~ 0,80 M - MAX. 1,20 M
- ORTGANG, MIND. 0,80 M - MAX. 1,20 M
BEI BALKON MAX. 2.00 M
- DACHGAUPEN BEI EINER DACHNEIGUNG YON 30°
ZULASSIG. GROBE DER DACHGAUPEN MAX. 1,5 M?
ANSICHTSFLACHE
MAX. 2 GAUPEN/DACHFLACHE MIND 3,50 M YOM
ORTGANG ENTFERNT
- DACHFLACHENFENSER ZULASSIG BIS ZU EINER
HAHE YON 0,80 m?
VERHALTNISH : B 1,5:1,0
LAGE AUF GLEICHER HOHE IN DER DACHFLACHE
MAX. ZWE| FENSTER/ DACHFLACHE
e g B BAUKORPER: VERHALTNIS HAUSLANGE HAUSBREITE

MIND. 1.3: 1.0

KEINE NISCHEN BZW. VOR- ODER RUCKSPRUNGE

BEI EINER GELANDENEIGUNG VON MEHR ALS 1,50 M
AUF DIE HAUSTIEFE BIS DIE BAUFORM U+E ZU WAHLEN.
WANDHOHE:

BEl HOCHSTGRENZE Il (E+l) Bzw. (U+E) TALSEITIG ZUR
NATURLICHEN GELANDEOBERKANTE H = 6,50 M

DAs ERD- BZW. UNTERGESCHOBNIVEAU DARF TALSEITS
MAXIMAL 30 CM UBER DEM NATURLICH GEWACHSENEN
BODEN LIEGEN.

BALKONE SIND ALS AUSKRAGENDE, VORGEHANGTE
ODER VORGESTELLTE KONSTRUKTION ZULASSIG.
UNTERGEORDNETE ANBAUTEN Z.B. ABSTELLRAUME
FREISITZ-UBERDACHUNGEN ZULASSIG.

KNIESTOCK UNZULASSIG

SOCKEL SICHTBAR ABGESETZT SIND UNZULASSIG, DER
ANSTRICH IST IM GLEICHEN FARBTON WIE DIE
FASSADE AUSZUFUHREN.



BEBAUUNGSPLAN: WA/MD PIRKA OST BL. U
GEMEINDE: STADT VIECHTACH NRr. 31
LANDKREIS: REGEN

3.1.2.0.3 MATERIALVERWENDUNG:
FASSADE: SCHEIBENPUTZ, RIESELPUTZ
VERKLEIDUNGEN SIND NUR IN HOLZ ZULASSIG

3.1.2.1.4 FARBGEBUNG:
PUTZFLACHEN WEIB BZW. ERDFARBENE GEBROCHENE
TONE.
HELLE HOLZLASUREN ODER HOLZ UNBEHANDELT
FENSTER, TUREN, TORE: HELLE LASUREN ODER
FARBTONE

3.1.2.2 NEBENGEBAUDE:
Die NEBENGEBAUDE SIND IN DACHFORM, DACHEIN-
DECKUNG UND DACHNEIGUNG DEM HAUPTGEBAUDE
ANZUPASSEN; BEI DER GRENZE ZUSAMMENGEBAUTER
NEBENGEBAUDE SIND DIESE EINHEITLICH ZU GESTAL-
TEN. DIE FASSADE IST ZWINGEND MIT HOLZ ZU VER-
SCHALEN. DIE GARAGEN SIND IN DEN NEBENGE-
BAUDEN ODER AUCH HAUPTGEBAUDEN ZU INTE-
GRIEREN.
BEI DEN GARAGEN IST PRO STELLPLATZ EINE TOR-
OFFNUNG MIT EINER BREITE VON MAX. 2,50 M VOR-
ZUSEHEN. )
ALLE NEBENANLAGEN WIE GARAGEN, HOLZLEGEN,
ABSTELLRAUME SIND IN EINEM NEBENGEBAUDE
UNTER EINHEITLICHEM DACH ZUSAMMENZUFASSEN.
IN DEN NEBENGEBAUDEN IST FUR DIE ABFALLWIRT-
SCHAFT EIN STANDORT FUR MINDESTENS 3 BEHALTER
(MULLTONNEN) NACHZUWEISEN.
GEBAUDEHOHE TRAUFSEITIG ZUR STRABE HIN MAX.
3,50 Mm.



BEBAUUNGSPLAN:
GEMEINDE:

LANDKREIS:

3.1.2.4 GELANDE:
3.1.2.5 ZUFAHRTEN:

WA/MD PIRKA OsT BL. U
STADT VIECHTACH NR. 32
REGEN

DER BEREICH ZWISCHEN STRABE UND GEBAUDE DARF

BIS AUF STRABENNIVEAU AUFGEFULLT WERDEN.

AN DEN GRUNDSTUCKSRANDERN SIND BIS AUF 3,00 M
TIEFE GELANDEANDERUNGEN VYON MAX. 0,30 M zu-
LASSIG. ‘
ANSONSTEN SIND GELANDEANDERUNGEN BIS MAX.

1,00 M MIT TROCKENMAUERN BZW. BOSCHUNGEN
ZULASSIG.

DABEI SIND SCHARFE UND GERADE BOSCHUNGSKANTEN
ZU VERMEIDEN.

ZU JEDEM BAUANTRAG IST EIN GELANDEQUERSCHNITT
EINZUREICHEN, DER DEN ANSCHLUB ZUR STRABE, DIE
HOHENLAGE DES EINGANGS UND DEN GEPLANTEN
GELANDEVERLAUF AUF DEM GRUNDSTUCK DARSTELLT. DER
URSPRUNGLICHE =~ GELANDEVERLAUF  IST  EBENFALLS
DARZUSTELLEN.

BEFESTIGUNG MIT GRANITPFLASTER, BETONKLEIN
STEINPFLASTER,

WASSERGEBUNDENE DECKEN ZULASSIG,
SCHWARZDECKEN UNZULASSIG, HOCHBORDE ALS EIN-
FASSUNGEN UNZULASSIG.

ZUSATZLICHE STELLPLATZE WERDEN NUR ZUGELASSEN MIT
SCHOTTERRASEN, RASENFUGENPFLASTER ODER RASEN-
GITTERSTEINEN, SIE SIND AUF DEN PRIVATEN GRUND-
STUCKEN UNTERZUBRINGEN.



BEBAUUNGSPLAN: WA/MD PIRKA OST BL. U
GEMEINDE: STADT VIECHTACH NR. 33
LANDKREIS: REGEN ®)
3.1.2.6 STELLPLATZE:

3.1.2.6.1 OFFENTLICHE STELLPLATZE:

3.1.2.6.2

3.1.2.7

PRIVATE STELLP

EINFRIEDUNG:

DIE OFFENTLICHEN STELLPLATZE WERDEN IN DEN OF-
FENTLICHEN  GRUNFLACHEN  (STRABENRAND) IN
SCHOTTERRASENBAUWEISE ERSTELLT.

LATZE:

FUR DIE HAUPTWOHNUNG SIND MIND. ZWEI STELLPLATZE
NACHZUWEISEN. FUR JEDE WEITERE WOHNUNG IST EIN
STELLPLATZ  NACHZUWEISEN. DIE  ZUSATZLICHEN
STELLPLATZE WERDEN NUR ZUGELASSEN IN OFFENPORIGER
BAUWEISE (RASENFUGENPFLASTER, RASENGITTERSTEINE
ODER SCHOTTERRASEN). SIE SIND AUF DEN PRIVATEN
GRUNDSTUCKEN UNTERZUBRINGEN.

EINFRIEDUNGEN DER  GESAMTGRUNDSTUCKE  SIND
VERBOTEN.

FOR ZIER- BZW. WURZGARTEN IST EINE UMZAUNUNG ALS
SENKRECHTER HOLZZAUN NATURBELASSEN, BZW. HELL,
ZULASSIG. DIE AUSBILDUNG KANN ALS LATTENZAUN ODER
HANICHLZAUN ERFOLGEN.

ZAUNFELDER VOR PFOSTEN DURCHLAUFEND, ZAUN-
SOCKEL SIND NICHT ZULASSIG,

ZAUNHOHE 1,00 M



BEBAUUNGSPLAN: WA/MD PIRKA OST BL. U

GEMEINDE:
LANDKREIS:

3.0.2.8

3.1.3

3.1.3.1

3.1.3.2

STADT VIECHTACH NRr. 34
REGEN

IMMISSIONSSCHUTZ

DAs NEBENGEBAUDE DER PARZELLE 17 IM WESTEN DES BEST.
LANDWIRTSCHAFTLICHEN BETRIEBES IST SO ANZUORDNEN, DAB ES EINE
ABSCHIRMFUNKTION UBERNIMMT. AUF DER NORD- UND OSTSEITE DER
PARZELLE 17 UND 16 SIND KEINE WOHN- UND SCHLAFRAUME ZU-
LASSIG. DIE PARZELLEN 12-16 SIND BIS ZU DEM ZEITPUNKT, IN DEM DER
LANDWIRTSCHAFTLICHE BETRIEB IM NORDOSTEN DES PLANGEBIETES
NICHT VIEHLOS IST, NICHT BEBAUBAR. DER BEREICH WIRD DESHALB BIS
ZUR AUFGABE DER VIEHHALTUNG ALS IMMISSIONSSCHUTZFLACHE
FESTGESETZT. ERST NACH AUFGABE DER VIEHHALTUNG (INSBESONDERE
SILo/GULLE) WIRD DAS BAURECHT GEMAB BEBAUUGSPLAN GEWAHRT.
DER ZEITPUNKT WIRD VON DER STADT VIECHTACH IM EINVERNEHMEN
MIT DEM AMT FUR LANDWIRTSCHAFT UND ERNAHRUNG REGEN Of-
FENTLICH BEKANNT GEGEBEN. *
ZUM SCHUTZ DER BEWOHNER DER PARZELLE 2 VOR LARMIMMISSIONEN
VON DER BEST. STAATSSTRABE IST DAS NEBENGEBAUDE PARALLEL ZUR
STAATSSTRABE ALS SCHALLSCHUTZWAND ANZUORDNEN. ZUSATZLICH
SIND DIE RUHE- UND SCHLAFRAUME ZUR STRABENABGEWANDTEN SEITE
EINZUPLANEN.

DULDUNGSPFLICHTEN:

LEITUNGSRECHTE FUR STADT:

DIE IM BEBAUUNGSPLAN DARGESTELLTEN FLACHEN MIT ZAUNVERBOT
ENTLANG DER ERSCHLIEBUNGSSTRABEN SIND MIT EINEM LEITUNGSRECHT
ZU GUNSTEN DER STADT VIECHTACH MIT DIENSTBARKEITEN ZU BE-
LASTEN. NOTWENDIGE VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN IN
RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSBEREICHEN SIND EBENFALLS DURCH
DIENSTBARKEITEN ZU GUNSTEN DER STADT VIECHTACH ABZUSICHERN.

DULDUNGSPLFICHT OFFENTLICHER PFLANZUNGEN: ~

DIE BEPFLANZUNG DER OFFENTLICHEN GRUNSTREIFEN UND DER DURCH
PFLANZGEBOT FESTGESETZTEN  PRIVATGRUNFLACHEN UND - DEREN
AUSWIRKUNGEN AUF DIE GRUNDSTUCKE SIND ZU DULDEN. DIE PFLEGE
DIESER STREIFEN HAT DER GRUNDSTUCKSEIGENTUMER BZW. DER
GRUNDSTUCKSANGRENZER ZU UBERNEHMEN.




