VI. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  FESTSETZUNGEN INDUSTRIEGEBIET

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
@ INDUSTRIEGEBIET
(gem. § 9 BauNVO)

2.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.2.1 WANDHOHE Als Hochstgrenze gelten 12,00 m
Als Wandhdhe gilt das MaB von der geplan-
ten Gelaindeoberfléche bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der AuBenwand

2.2.2 OBERKANTE Als Hochstgrenze gelten 15,00 m
DACHKONSTRUKTION Als Oberkante gilt das MaB von der festge-
legten Geldndeoberflache bis zum obersten
Punkt der Dachhaut.
2.23 GRUNDFLACHENZAHL GRZ 08

2.24 GESCHOSSFLACHENZAHL GRZ 1,6

2.2.5 VERSORGUNSLEITUNGEN Alle Versorgungsleitungen einschiieBlich der
Telekommunikationsleitungen im Geltungs-
bereich sind gemdaB § 9 Abs.l Satz 1 Nr. 13
BauGB unterirdisch zu verlegen.

2.2.6 WERBEANLAGEN An den Gebd&uden sind Werbeanlagen bis
7u einer GréBe von 3 m? je Gebdudeeinheit
zulGssig.

Bei Lichtreklamen sind grelle Farbe, Farbmi-
schungen und Wechsellicht unzul@ssig.

Nicht zulassig sind Reklamefldchen oder
Schriften aller Art auf den Dachflachen.

Fur die Werbeeinrichtungen an den Gebdau-
defronten sind jeweils gesonderte Pldne der
Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen.
freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer
H&he von max. 4 m und mit einer Ansichts-
fliache von max. 3 m? zuléssig. Je Baugrund-
stiick ist eine derartige Anlage zuléssig.
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2.2.7 VERKEHRSWEGE

2.2.8 STUTZWANDE

2.2.9 GELANDEMODELLIERUNG
INNERHALB DES BAUFENSTER

.

2.2.10 GELANDEMODELLIERUNG
INNERHALB DES
FESTGESETZTEN
BOSCHUNGSBEREICHES

2.2.11 GELANDEMODELLIERUNG
AUSSERHALB DES
BAUFENSTERS UND DEM
FESTGESETZTEN
BOSCHUNGSBEREICH

2.2.12 BOSCHUNGEN
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Verkehrswege sind auBerhalb der
Baugrenzen zul&ssig.

StOtzwéinde sind auBerhalb der

Baugrenzen zul&ssig.

StUtzwandhdhe max. 3,0 m

Als Wandhéhe gilt das MaB von der geplan-
ten Gelandeoberfléache bis zur Oberfldche
der StUtzwand

Das festgesetzte Geléndeniveau innerhalb B - PLAN
der Baugrenzen ist Bestandteil der Festset- - (Q"R'I‘ERT -
zungen. GRUNORDNUNG
Die Geléindemodellierung ist entsprechend

dem o.g. festgesetzten Gelandeniveau her- b

zustellen. OBERSCHLATZENDORF
Die neuen Gel&indemodellierungen dirfen :
von dem o.g. festgesetzten Geldndeniveau
max. +/- 50 cm abweichen.

OosT

B&éschungen zwischen Gelédndemodellierung
gemdaB 2.2.9 und Urgelénde sind innerhalb
des festgesetzten Boschungsbereichs nach
Erfordernis herzustellen.

Aufschiuttungen und Abgrabungen
auBerhalb des Baufensters und dem
festgesetzten Bdschungsbereich

sind bis zu einer Hohe von max. 1,00 m
bezogen auf das Urgeldnde zuldssig.

FUr B&schungen ist maximal ein Béschungs-
verhdltnis von 1 : 2 zulGssig.

Steilere Bdschungen sind bei felsigem Boden
als Ausnahme gemdaB § 31 Abs. 1 BauGB
zuldssig.

3. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MABNAHMEN

3.1 BESTANDSSICHERUNG

3.2 AUSGLEICH DES EINGRIFFS

Die landschaftspragende Hecke auf dem
westlich angrenzenden Grundstick ist zu er-
halten. Die Sicherung der Hecke wdahrend
der Bauphase erfolgt gem. RAS-LP4.

FOr das GE Oberschlatzendorf-Ost mUssen
6.298 m2 Ausgleichsflache zur VerfUgung ge
stellt werden.

Im B-Plan-Gebiet wird an der Nordseite eine
1.334 m2 groBe Flache (Anrechnungsfaktor:




3.3

AUSGLEICHSMABNAHME
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1) mit einer 3-reihigen Hecke ausgewiesen.
In der Okokontofléiche 1 ,Wiesenfldchen Am
Ruck" der Stadt Viechtach wird auf Flur Nr.
148/0 eine 2.482 m?2 groBe FiGiche (Anrech-
nungsfaktor 2) als AusgleichsfiéGche for das
GE Oberschlatzendorf-Ost ausgewiesen.
Auf dieser Fliche wird Intensivgrinland in ei
ne Streuobstwiese mit extensiver GrUnland-
nutzung umgewandelt.

Das Industriegebiet wird an seiner Nordseite

mit einem 10 m breiten Grinstreifen auf der B — PLAN
oberen Hdalfte der Béschung eingegrint. Lol
Hecke 3-reihig, Abstand der Reihen 1 m, S
Pflanzabstand innerhalb der Reihen 1,5 m.

GEWERBEGEBIET
B&umen 1. und 2. Ordnung und Strducher, OBERSCHLATZENDOF

ausschlieBlich heimische Genhdlze autoch-
thoner Herkunft.

OSsT

B&ume 1. Ordnung ausschlieBlich in mittlerer
Reihe, Pflanzabstand wechselnd zwischen
6bis12m

Pflanzqualitat Baume 1. Ordnung:

Mind. 30 % Hochst., 3 x v., dB, StU 14-16,
Rest mind. Hochst., 2 x v., StU 10-12

Arten B&ume 1. Ordnung:

50% Quercus robur (Stieleiche)

20% Prunus avium (Vogelkirsche)

10% Acer pseudoplanatus (Bergahorn)
10% Acer platancides (Spitzahorn)

B&ume 2. Ordnung in den GuBeren Reihen
im Abstand von 4 bis 10 m

Pflanzqualitét mind. Heister, 2 x v., 150-200
Arten Baume 2. Ordnung:

20% Acer campestre (Feldahorn)

30% Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
30% Salix caprea (Salweide)

10% Betula pendula (Birke)

10% Populus tremula (Zitterpappel)

Straucher mind. Pflanzqualitat:

Heister / Strauch / Solitar, 2 x v. 125-150:

20% Corylus avellana (Hasel)

20% Frangula alnus (Faulbaum)

10% Euonymus europ. (Pfaffenhitchen)

10% Sambucus nigra (Schw. Holunder)

20% Viburnum opulus (Schneeball)

20% Rosa arvensis, canina, glauca,
pimpinellifolia, viginiana [Wildrosen)
(Wildrosen, Schneeball + Pfaffenhit-

chen nur in den &uBeren Reihen) 2-jahrige

Anwuchspflegealle 5 Jahre ist zu Uberprufen,

ob ein Rickschnitt der Stréucher durch , auf

den Stock setzen" erforderlich ist. Pflege-

maBnahmen sind mit der Unteren Natur-

schutzbehdrde abzustimmen.
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3.4

3.4.1

GRUNORDNUNG

ZAUNE

bis zu 2,00 m hohe Zaun zur Sicherung des
Betriebsgeldndes mindestens 0,5 m Abstand
von der Grundsticksgrenze an der nordli-
chen GrundstUcksgrenze Zaun innerhalb der
Hecke

Stitzmauern und Gabionen durfen bis max.
1,00 m an die GrundstUcksgrenze heranrei-
chen.

342 GRUNFLACHEN BETRIEBSGELANDE

Der Boden der Freifldchen und Béschungen
wird nicht (1) mit Humus angedeckt.

B&schungen im Betriebsgeldnde werden in
wechselndem Abstand von 5 bis 15 m mit
Strauchgruppen von 3 bis 5 Pflanzen bepf-
lanzt.

Wildrosen folgender Auswahl:

Rosa arvensis, canina, glauca, pimpinellifo-
lia, viginiana

Keine Verwendung von Rosa multiflora (Her-
kunft Nordamerika)

Bdschungen und Freifldchen innerhalb des
Betriebsgeléindes werden als Wiesenstreifen
mit einer autochthonen Wildsaatgutmi-
schung mit 5g/m2 eingesat

Verwendet wird die ,,RSM 8.1 Biotopfldchen,
artenreiches ExtensivgrUnland, Variante 4 fur
Halb- und Teilschatten*

(einziger Anbieter: Rieger-Hofmann) mit 30 %
Kréutern und 70 % Grdasern

Pflege erfolgt durch Mahd 1 x jahrlich Mitte
bis Ende August bei frockener Witterung. Das
Mahgut verbleibt zum Trocknen einige Tage
auf der Fldche und wird dann abtranspor-
tiert

3.4.3 ZEITPUNKT DER PFLANZUNG

Die Pflanzungen sind nach Fertigstellung der
BaumaBnahmen in der darauffolgenden
Pflanzperiode durchzufihren. Sie sind fach-
gerecht heranzuziehen und dauerhaft zu er-
halten. Ausfdlle sind durch gleichartige und
gleichwertige Pflanzen zu ersefzen.

3.5 Freiflachengestaltungsplan

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Frei-
flachengestaltungsplan  vorzulegen, — aus
dem die grUnordnerischen Festsetzungen
graphisch deutlich hervorgehen. Der Plan
muss darUber hinaus Aussagen zur Verwen-
dung bzw. Versickerung des anfallenden
Oberfléichenwassers enthalten.
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