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ll.  Planliche und Textliche Festsetzungen

Der bestehende rechtskréftige Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Oberschiatzendorf* einschl.
Deckblatt Nr. 1-4 bleibt inhaltlich in vollen Umfang bestehen. Zur Ubersichtlichkeit werden hier
samtlichen Festsetzungen aufgefiihrt.

1. Art der baulichen Nutzung
@ Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO

2, MaR der baulichen Nutzung

GRZ=0,8

GFZ=16

3. Baugrenzen, BauWeise und bauliche Gestaltung
— e Baugrenze

Geschlossene Bauweise

Geb&udehdhe:

Bezugshohe: 493,00 4. NN (Fahrstrasse neben gepl. Laeklager)

Firsthéhe: max. 12,50 m uber Bezugshéhe
Traufhéhe: max. 9,00 m Gber Bezugshéhe

Dachform, Dachneigung:

Satteldach 6° - 30°
Sheddach
Pultdach
Flachdach

Dachdeckung:

Satteldach und Sheddach:
Pfannen, Blecheindeckung, Wellasbestzementplatten (nur im Bestand zul3ssig)
Farbe rot oder rotbraun, reflektierende Materialien nicht zulissig.

Pultdach und Flachdach:
Blecheindeckung, Kiesschiittung oder Dachbegriinung zuldssig.

Die verschiedenen Gebaude sind hinsichtlich Dachform und Dachneigung aneinander anzu-
passen.

Einfriedungen:

Verzinkter oder kunststoffbeschichteter Maschendrahtzaun mit straRenseitiger Strauchhinter-
pflanzung gemaR Punkt 5 Griinordnung.
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Hohe max. 1,30 m Giber Strassen- bzw. Gehwegoberkante.
Sockeln sind nicht zulassig.

Garagen und Nebengebéude:

Garagen und Nebengebéude sind in Dachform, -deckung und —neigung dem Hauptgebaude
anzupassen. Putzart und Farbe miissen dem Hauptgebaude angeglichen sein.

Fassadengestaltung:
Zulassig sind Putzflachen, Holzverkleidungen, Gasbetondielen (nur Bestand), Asbestzement-

(nur Bestand) und Aluminiumelemente, kunststoffbeschichtete oder platierte Stahlbleche als
Well- oder Trapezwandprofile. Auf unaufféllige Gestaltung ist zu achten.
Farbténe: mittel bis dunkel; schwarz und aufféllige Farben unzuldssig.

Werbeanlagen:

An den Gebauden sind Werbeanlagen bis zu einer GréRe von 3 m? pro Betrieb zuléssig. Bei
Lichtreklamen sind grelle Farbe, Farbmischungen und Wechsellicht unzuléssig. Nicht zulassig
sind Reklameflachen oder Schriften aller Art auf den Dachfl&chen.

Stitzmauern:
Gelandebedingte oder statisch bedingte Stiitzmauern sind in Naturstein oder Sichtbeton zu ers-
tellen.

4. Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in der nachfolgenden Auf-
listung angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h)
noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten: .

- von 65 dB(A)/m? am Tag
- von 50 dB(A)/m? in der Nachtzeit

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Im gesamten Gebiet sind bei AuRenbauteilen von Biirordumen und anderen Aufenthaltsrdumen
Anforderungen an die Luftschallddmmung dieser AuBenbauteile zu beachten.

Schutzbediirftige Rdume (z.B. Birordume) miissen grundsatzlich mit fensterunabh&ngigen,
schallddammenden Liftungseinrichtungen ausgestattet werden. Die Fenster von schutzbediirfti-
gen Raumen missen der Schallschutzkiasse 3 gem. VDI 2719 entsprechen. Das bewertete
SchalldammmaR von AuRenwénden dieser R&ume muss mindestens einen Wert von 50 dB(A)
aufweisen. Das bewertete SchallddmmmaR von Aussendeckenelementen dieser schutzbediirf-
tigen R&ume muss mindestens einen Wert von 45 dB(A) aufweisen.



