IV. ZEICHENERKLARUNG

Samiliche mit diesem Deckblatt Nr. 3 nicht verdnderien planlichen
Festsetzungen behaliten gem&aB dem rechiskraftigen Bebauvungsplan
~Krumwiesenweg" ihre Giltigkeit.
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4. GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
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2.1 Grenze des bestehenden Geltungsbereiches
= = = = = Bebauungsplan: ,Krumwiesenweg"

20 CGrenze des Geltungsbereiches
Deckblatt Nr. 3

2.2 Verkehrsfldchen und Grinfiichen

221  enffalit
2.22 \\\-;7 Sichtdreieck: innerhalb der Sichtdreiecke
] darf die Sicht
= ab 1,0 m Uber
StraBenoberkante der St 2139
durch nichts behindert werden.
2.23 Fiaiche fUr den ruhenden Verkehr,

private Stellplatze mit ihren Zufahrten,
private Verkehrsfléiche;

Beldge: Alle Stellplatze sind mit
versickerungsfahigen
Bel&igen auszubilden.



2.24 entfallt

2.25 entfallt
2.26 entiallt
2.27 - private GrinflGche
2.28 zu erhaltendes Gehdlz
(zu Ziffer 1.641)

2.29 0 zu pflanzende EinzelbGume
2.30 E FuBweg
2.31 < Einfahrtsbereich

T4

23  ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

2.31 entfallt
2.32 entfdallt -

2.321 Mischgebiet
@ gemdaB § 6 BAuNVO

2.322 o Es dUrfen Gebd&ude dls Einzelh&user errichtet werden.
Die L&nge der in Safz 1 bezeichneten Hausformen
darf héchstens 40 m betragen.

233 enffdllt

2.331 Gewerbegebiet
GE | Gemd&B§ 8BauNVO

2.34 enffdllt
235 enffdllt

2.36 Abgrenzung zwischen den Nufzungsarten
} Mischgebiet und Gewerbegebiet

GrundstUcksgrenze zwischen Flursticken
Nr.: 139 und 148/5

139 und 144

139 und 143




Wandhdhe: Traufseitig max. 7,00m

Als Wandhdhe gilt das MalBl gemessen
vom bestehenden Gelénde bis zum
Schnittipunkt der AuBenwand mit der

Dachhaut
Sockelhdhe: nicht Gber 25 cm
Dachgaupen: unzuldssig

1.624.2 Garagen und
Nebengebdude Dachform:  Garagen und Neben-
gebdude sind in Dachform
Dacheindeckung u. Dach-
neigung dem Hauptgeb.
anzupassen.

Wandhodhe: An der Einfahrisseite nicht
Uber 3,0 m.

Als Wandhdhe gilt das MaB3 gemessen
vom bestehenden Geldnde bis zum
Schniftpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.

1.63  fUr Gewerbegebiet:
1.631 Gebdude die nicht Wohnzwecken dienen:

Dachform:  Satteldach 15-20°,
flach geneigte Dé&cher 0-5°,

Wandhodhe: Traufseitig max. 7,00m

Als Wandhohe gilt das MaB gemessen

vom gestalieten Gelénde biszum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut. Bel Flachd&chern bis zum oberen
Abschluss der Wand.

1.631.2 Geldndemodellierung

Flur Nr.: 139: Das gestaltet Geldnde auf der Flur Nr, 139
: darf vom bestehenden Geldnde
max. 1,20 m abgegraben und max. 0,50m
aufgeschittet werden.

Flur Nr.: 139/2 Das gestaltet Gelainde auf der Fur Nr. 139/2
darf an das gestaltet Gelande der Flur Nr.
139 angepasst werden. Alle dafir
erforderichen AufschUttungen oder
Abgrabungen sind zuldssig.



Einfahrtsbereich: Eine Zufahrtsrampe vom Niveau der Paul-
Mavurer-StraBe zur Oberkante des gestalteten
Geldndes ist im festgesetzten Ein-und
Ausfahrisbereich zuldssig.

1.631.3 Werbeaniagen

Werbeanlagen sind mit Aushahme einer (1 StUck] freistehenden
Werbeanlage grundsdtzlich nur flichig an den Gebd&udefassaden
zuld@ssig.

Unzul@ssig sind folgende
Gestaltungsweisen:

Grelle Farben und
Signalfarben,

senkrechte beleuchtete
Schriften,

blinkende und bewegliche
Werbung und sonstige
Werbeanlagen die durch eine
Ablenkende Wirkung die
Sicherheit des Verkehrs
beeintrdchtigen kénnen;

Werbeanlagen auf D&chern.

GroBe: FOr Fassadenwerbung darf die
Schrifth&he max.’50 cm
betragen.

Freistehende

Werbeanlagen: Im Gewerbegebiet ist eine
freistehende Werbeanlage
zuldssig.
Diese ist auBerhalb der
Baugrenzen zulGssig.
Freistehende Werbeanlagen
sind unzul@ssig innerhalb des
Sichtdreiecks und innerhalb
der Anbauverbotszone der
StaatsstraBe 2139.

FUr eine freistehende
Werbeanlage (z.B
Werbepylon) sind auf einer
Seite max. 4,0m?
Ansichtsflche zul@ssig.

Die Oberkante der
freistehenden Werbeanlage
darf max. 6m Uber OK
Gestaltetes Gelande
hinausragen.

1.631.4 Stellplétze sind mit versickerungsféhigen Beléigen
zu befestigen.

1.632 entfallt



1.64 Bepflanzung

1.641 zu 2.28 Bestehende Bepflanzung im Béschungsbereich
entlang der Grenze zur Landwirtschaftlichen
Nutzung ist zu erhalten bzw. addquat zu ersetzten.



