|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 ART DER BAULICHEN N

1.1 ' lr

Allgemeines Wohngebiet
gemdl § 4 Abs. 1 in Verbindung
mit § 4 Abs. 2 BauNVO

(sh. textliche Festsetzungen 1.1)

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
sind nicht zulassig.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das nachfolgend genannte NutzungsmaR bezieht sich immer auf das maximal zuldssige

HochstmaR. Mindestwerte werden nicht festgelegt!

2.1 WA = Allgemeines Wohngebiet
(sh. Il. Textl. Festsetzungen
Nr. 1.1)
Il = Anzahl der Vollgeschosse
(sh. Il. Textl. Festsetzungen
Nr. 1.4.1)
04 = maximal zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ)
08 = maximal zulédssige
Geschossflachenzahl (GFZ)
SD, WD = nur Sattel- und Walmdécher zuléssig
ED, MFH = Einzel- und Doppelh4user sowie Mehrfamilienhduser zulassig
(0] - offene Bauweise
3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
31 Baugrenze
4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9, Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1 Strallenbegrenzungslinie

42 “

geplante StraRenverkehrsflichen
(ErschlieRungsstraie) mit bitumintéser Decke;

mit Angabe der Ausbaubreite

4.3

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
private Zufahrt

privater Parkplatz
befahrbarer Seitenstreifen

5.0 GRUNFLACHEN

5.1 offentliche Griinflachen

private Grinflachen

6.0 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

6'1 -

Flachen fir Wald
bestehender Wald ist zu erhalten,

sh. Nr. 11 textliche Hinweise



7.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT
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7.3
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepfanzungen
Festsetzungen zur Gestaltung der Randeingriinung
siehe Nr. 2.1 der textlichen Festsetzungen

Zu pflanzender Laubbaum (16 Stiick)
Die Lage darf geringfiigig unter Einhaltung der
Gesamtanzahl verschoben werden.

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9, Abs. 7 BauGB)
(Innenkante)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

10.0 HINWEISE; KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

10.2
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30.60

10.3
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Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Flursticksnummer

Bemaliung

Bestandsgebédude (Haupt- und
Nebengebiude)

Vorschlag fur die Teilung der Grundstiicke im
Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung

durchgehende Nummerierung der Parzellen

amtlich kartierte Biotope
(nachrichtliche Ubernahme)
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10.10
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bestehende Geholzpflanzungen auRerhalb des
Geltungsbereiches

oberirdische Leitung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mégliche Ein- und Doppelhduser

1 m - H6henschichtlinien

Baumfaligrenze 30 m

maoglicher Erweiterungsbereich




