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5. Textliche Festsetzungen

Die nachfolgende Nummerierung folgt der Ziffernfolge des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes vom 23.03.1981. Abweichende oder ergéan-
zende Festsetzungen werden kursiv dargestellt und begrindet.

0.1 Bauweise

0.1.1 bei Einzelhausgrundstiicken = offen

022 bei Doppelhausgrundstiicken = nur Doppelhduser
zulassig

0.2 Mindestgrosse der Baugrundstiicke

0.2.1 bei Einzelhausgrundsticken = mind. 750 m?

022 bei Doppelhausgrundstiicken = mind. 500 m?

0.3 Firstrichtung

0.3.1 die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittel

strich des Zeichens unter Ziff. 6. Nr. 2.1.1

0.4 Gebéaude
0.4.1 zu den planlichen Festsetzungen in Ziff. 2.1 - Abschnitt 6
Dachform:  Satteldach 15° bis 23° Dachneigung
Pultdach 12° bis 18° Dachneigung
Dachdeckung: Pfannen dunkelbraun,
dunkel oder naturrot
Dachgauben: unzulassig
Kniestock: unzulassig - konstruktive
Kniestéckhdhen bis 50 cm
zuléssig
Sockelhéhe: max. 0,50 m
Ortgang: 0,80-1,25m
Traufe: 0,70—1,20 m
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noch Gebaude:

talseitige max.

Wandhéhe: Sattelddchern: 6,50 m
Pultdachern: max. Firsthéhe: 10,50 m
jeweils talseitig gemessen ab geplantem Ge-
lande bis Schnittounkt Aussenwand — Dach-
hautoberseite

Gegengiebel: untergeordnete Stand- und Zwerchgiebel mit
eine max. Ansichtsbreite von V4 der Geb&u-
deldnge im inneren Geb&udedrittel zuldssig.
Die Firsthéhe eines Stand- oder Zwerchgie-
bels muss mind. 50 cm unter dem Gebdude-
hauptfirst liegen.

Schallschutz: — siehe Ziff. 4.1
Parz. 1:
Die Schallddmmung aller Aussenbauteile
(Wénde, Fenster, Dacher) ist geméss den
Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau* zu dimensionieren und auszu-
fuhren.
Parz. 2 + 3:
Die schallgeddmmte Ausfihrung der Wohn-
gebdude wie bei Parz. 1 wird empfohlen.

Als zusédtzliche Massnahmen werden flir
Parz. 1 festgesetzt:

« Einbau einer ausreichend wirksamen kon-
trollierten Wohnraumliiftung mit Wéarme-
riickgewinnung,

o Einbau nicht 6ffenbarer Fenster nach DIN
4109, Ziff. 7 in schutzbed(irftigen Aufent-
haltsrdumen auf besonders ldrmbelasteten
Fassadenseiten; alle Fenster und Wohn-
raumaussenttiren der Parzelle 1 miissen
an den Westseiten die Schallschutzklasse
2 aufweisen.

» Aufenthaltsbereiche im Freien (Balkone,
Terrassen, 0.4.) sind an larmabgeschirm-
ten Stellen zu errichten oder sind ldrmge-
schitzt auszufihren.
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noch Schallschutz:

Emissionstréchtige Einrichtungen:

Fir Klimageréte, Kuhlgeréte, Liftungsgeréte,
Luft-Wérme-Pumpen,  Mini-Blockheiz-Kraft-
werke, u.d. gilt es einen Mindestabstand zu
schutzbedlirftigen Rdumen der Nachbarbe-
bauung einzuhalten.

Schalleistung incl. Tonalitdtswert (3 dB) und
Reflexionswert (6 dB):

45 dB(A) — Mindestabstand: 1,40 m

51 dB(A) — Mindestabstand: 3,40 m

57 dB(A) — Mindestabstand: 7,60 m

63 dB(A) — Mindestabstand: 15,60 m

69 dB(A) — Mindestabstand: 27,30 m

75 dB(A) — Mindestabstand: 44,60 m

81 dB(A) — Mindestabstand: 79,20 m
Stationédre Geréte dlirfen keine tieffrequenten
Geréusche (< 100 Hz) erzeugen.

Gebaudeaussenflachen: entfallt

Landschaftstypische Materialien: Holz, Putz und Mauerwerk

(Naturstein) sind bevorzugt
bei der Gestaltung zu ver-
wenden.

0.5 Garagen und Nebengebaude

0.5.1 Garagen und Nebengebiude, wie Garagen, Carport, Schup-
pen, etc. sind in Dachneigung und Dacheindeckung dem
Hauptgebdude anzupassen,

Dachform:

Dachform:

Aufstellplétze:

geneigte Décher

Wandhéhe Einfahrtsseite: max. 3,00 m je-
weils gemessen ab geplantem Geldnde bis
Schnittpunkt senkrechte Aussenwand mit der
Oberfldche Dachhaut

oder

Flachdach, eben

max. Wandhéhe / Einfahrtsseite 3,00 m

ab geplantem Geldnde bis Oberkante Attika

vor Garagen mind. 5,00 m tief, ohne Einz&u-
nung
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0.6 Einfriedungen

0.6.1 / 0.6.2 Einfriedungen strassenseitig sind nur aus Holz zulassig.
Holzstaketen- oder Hanichelzaun
ohne Sockel an den Strassenseiten
max. h= 1,10 m, Bodenabstand mind. 10 cm

0.6.3. und 0.6.4 ff entfallen
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