6.2

6.2.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DAS PLANGEBIET IST ALS ,SO — LADENGEBIET* GEMASS § 11 ABS. 2 BAU-
NUTZUNGSVERORDUNG FESTGESETZT.

DIE ZULASSIGE VERKAUFSFLACHE INNERHALB DES SONDERGEBIETES
BETRAGT 3.300 M2,

ES KONNEN DESHALB NUR EINZELHANDELSPROJEKTE ERRICHTET WER-
DEN, DIE EINZELN UND IN IHRER SUMME NICHT DIE VORAUSSETZUNGEN
GEMASS § 11 ABS. 3 BAUNVO ERFULLEN. D. H. DASS DIE GESCHOSSFLA-
CHE JEWEILS 1.200 M2 NICHT UBERSTEIGEN DARF, SOWIE DIE VERKAUFS-
FLACHE DER EINZELNEN VORHABEN BEI LEBENSMITTEL NICHT UBER 900
M? UND BEI SONSTIGEN SORTIMENTEN NICHT UBER 800 M? LIEGEN DARF.
ZUDEM DURFEN DIE EINZELNEN GESCHAFTE KEINE SO GENANNTE FUNK-
TIONSEINHEIT BILDEN, D. H. DIE EINZELNEN BETRIEBE MUSSEN VOLL-
KOMMEN EIGENSTANDIG BETREIBBAR (INSBESONDERE EIGENE EINGAN-
GE, KASSEN, SOZIALRAUME) SEIN. DIE ANSAMMLUNG VON EINZELHAN-
DELSBETRIEBEN DARF AUCH NICHT DEM CHARAKTER NACH EINEM EIN-
KAUFSZENTRUM (INSBESONDERE GEPRAGT DURCH EINHEITLICHE PLA-
NUNG, VERMARKTUNG, WERBUNG USW.) ENTSPRECHEN.

DIE VERKAUFSFLACHE FUR LEBENSMITTEL INKLUSIVE GETRANKE DARF

INNERHALB DES GESAMTEN ,SO - LADENGEBIET" 1499 M: NICHT UBER-
SCHREITEN.
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6.2.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG IST DURCH PLANZEICHEN FESTGE-
SETZT
GRZ = 06
GFZ = 0.8
TRAUFSEITIGE WANDHOHE =MAX. 6.00 M 5
ALS WANDHOHE GILT DAS MASS VON DER GEPLANTEN GELANDE-
OBERKANTE BIS ZUM FIKTIVEN SCHNITTPUNKT DER WAND MIT DER
OBERKANTE / AUSSENKANTE DER DACHHAUT
6.23 BAUWEISE, BAUGRENZEN
DIE BAULINIEN UND BAUGRENZEN SIND EINZUHALTEN.
- DIE ANBAUVERBOTSZONE VON 20 M ZUM BITUMINOSEN FAHRBAHN-
RAND DER BUNDESSTRASSE 11 IST EINZUHALTEN.
- DER ABSTAND VON BAUMPFLANZUNGEN MUSS ZUM BITUMINOSEN
FAHRBAHNRAND DER B 11 MINDESTENS 8,00 M BETRAGEN.

6.24 BAUGESTALTUNG

6.2.4.1 DACHGESTALTUNG i :
ZULASSIG SIND FUR GEWERBE-, BURO- UND VERWALTUNGSGEBAUDE,
PULTDACHER MIT EINER DACHNEIGUNG VON: 5% -12°
SATTELDACHER MIT EINER DACHNEIGUNG VON :  16° - 20°

6.24.2 MATERIAL DER DACHDECKUNG
ZIEGELDECKUNG, BLECH- BZW. TRAPETZBLECH,
AUS NICHT REFLEKTIERENDEM MATERIAL *

6.24.3 DACHAUFBAUTEN
ZULASSIG SIND UNTERGEORDNETE STAND- ODER ZWERCHGIEBEL, MAX.
BREITE 7.00 M X
DACHGAUBEN SIND NICHT ZULASSIG.

6.25 GEBAUDEGESTALTUNG

6.25.1 DIE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN SIND IN STADTEBAULICHER
UND ARCHITEKTONISCHER HINSICHT DEM ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD
HARMONISCH ANZUPASSEN.

6.2.5.2 DIE BAUWERKSACHSEN SIND PARALLEL BZW. SENKRECHT ZU DEN BAU-

GRENZEN ODER BAULINIEN ANZUORDNEN. FESTGESETZTE FIRSTRICH-
TUNGEN SIND EINZUHALTEN.
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6.25.3
6.2.54
6.2.5.5

6.2.6
6.2.6.1

6.26.2

6.2.7
6.2.7.1

6.27.2

VERHALTNIS GEBAUDEBREITE : GEBAUDELANGE: MIND. 1: 1.3

SIEHE ZIFFER 7 DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

DER VERLAUF DES NATURLICHEN UND GEPLANTEN GELANDES, SOWIE
DAS STRASSENNIVEAU SIND IM BAUANTRAG IN FASSADEN UND SCHNITT
BEI ALLEN BAUVORHABEN INNERHALB DES PLANUNGSGEBIETES EINZU-
TRAGEN.

FASSADENGESTALTUNG

ALS FASSADENVERKLEIDUNG SIND PUTZE, HOLZ-, BLECH-, BZW. STRUK-

TURPROFILE IN HELLEN, WARMEN UND DEZENTEN FARBTONEN ZULAS- 7

SIG.
UNZULASSIG SIND VERKLEIDUNGEN AUS WASCHBETON, ETERNIT UND
DGL. SOWIE GRELLE UND REFLEKTIERENDE FARBGESTALTUNGEN.

WERBEANLAGEN

WERBEANLAGEN SIND AN DREI SEITEN DER GEBAUDE MIT EINER MAX.
FLACHE VON JE 8 M? PRO GEBAUDESEITE ZULASSIG.

AUF JEDER BAUPARZELLE SIND ZUSATZLICH 2 FREISTEHENDE WERBEAN-
LAGEN MIT EINER MAX. FLACHE VON JE 3 M2 ANSICHTSFLACHE UND EINER
MAX. HOHE VON 5 M ZULASSIG.

WERBEANLAGEN IM DACHBEREICH SIND UNZULASSIG.

BEI LICHTREKLAMEN SIND GRELLE FARBMISCHUNGEN UND WECHSEL-
LICHT UNZULASSIG.

WERBEANLAGEN DIE AUF DIE B11 AUSGERICHTET SIND UND DURCH EINE
ABLENKENDE WIRKUNG DIE SICHERHEIT UND LEICHTIGKEIT DES VER-
KEHRS BEEINFLUSSEN, SIND NICHT ZULASSIG.

FUR WERBEEINRICHTUNGEN AN DEN GEBAUDEFRONTEN SIND DEN GE-
NEHMIGUNGSBEHORDEN GESONDERTE PLANUNGEN VORZULEGEN.

STELLPLATZE

FUR DEN RUHENDEN VERKEHR SIND AUF DEN EINZELNEN GRUNDSTU-
CKEN ODER GRUNDSTUCKSPARZELLEN, PARKPLATZE IN GENUGENDER
ZAHL FUR INHABER, BESCHAFTIGTE, SOWIE BESUCHER IM ZUGE DER GE-
BAUDEPLANUNG AUSZUWEISEN.

BEFESTIGTE FLACHEN UBER 150 M2 GROSSE SIND DURCH STRAUCHER
UND BAUME ZU GLIEDERN. AUF DEN GROSSTMOGLICHEN ERHALT DER
VERSICKERUNGSMOGLICHKEIT VON OBERFLACHENWASSER AUF DIESEN
FLACHEN WIRD HINGEWIRKT. BEFESTIGUNG DER FLACHEN MIT RASEN-
FUGENPFLASTER, RASENGITTERSTEINEN ODER WASSERGEBUNDENER
DECKE ZULASSIG. SCHWARZDECKEN SIND NUR IM FAHRBAHNBEREICH
ZULASSIG.
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6.2.8

6.2.9

6.2.10

EINFRIEDUNGEN

DIE ANFAHRSICHT BEIM EINFAHREN IN DIE SCHULSTRASSE IST EINZU-
HALTEN. DAS ANFAHRSICHTFELD IST VON JEGLICHER BEBAUUNG, BE-
PFLANZUNG UND SICHTBEHINDERUNG FREIZUHALTEN.

FUR DIE EINFRIEDUNG ZULASSIG SIND SCHWEISSGITTER — ZAUNSYSTE-
ME, ODER MASCHENDRAHTZAUNSYSTEME MIT DEN JEWEILS DAFUR
VORGESEHENEN PFOSTEN, GRAPHITFARBEN ODER GRUN ALS AB-
SCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN ODER PRIVATEN VERKEHRS- ODER GRUN-
ZONE.

ZAUNHOHE MAXIMAL 1.60 METER

DIE EINGANGS- UND EINFAHRTSTORE SIND DER ZAUNART OPTISCH AN-
ZUPASSEN. s

BEI DEN SEITLICHEN UND RUCKWARTIGEN EINFRIEDUNGEN IST EIN SO-
CKEL UNZULASSIG. MAUERN SIND ALS EINFRIEDUNG UNZULASSIG.

FREIFLACHEN

FUR JEDES BAUVORHABEN IST EIN QUALIFIZIERTER, VON EINER FACH-
KRAFT (LANDSCHAFTSPFLEGER, -PLANER, -ARCHITEKT) ERSTELLTER
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN ZU ERSTELLEN: NEBEN DEN GRUN-
ORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN UND DER FESTLEGUNG DER ART, AN-
ZAHL UND PFLANZQUALITAT DER VERWENDETEN GEHOLZE SIND HIERIN
AUCH AUSSAGEN UBER DIE VERWENDUNG BZW. VERSICKERUNG DES
ANFALLENDEN OBERFLACHENWASSERS ZU TREFFEN.

FUR DIE EINLEITUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS SIND DIE BESTIM-
MUNGEN DER NIEDERSCHLAGSWASSERFREISTELLUNGSVERORDNUNG -
NWEREIV - VOM 01.01.2000 UND DER TECHNISCHEN REGELN ZUM SCHAD-
LOSEN EINLEITEN VON GESAMMELTEM NIEDERSCHLAGSWASSER IN DAS
GRUNDWASSER (TRENGW) VOM 12.01.2000 ODER IN OBERFLACHENGE-
WASSER (TRENOG) VOM 01.02.2002 ZU BEACHTEN.

PFLANZUNGEN

SOLITARGEHOLZE:
AUSWAHL UND QUALITAT SIEHE UNTEN

HECKENSTRUKTUREN:

ZU PFLANZENDE, 3- REIHIGE BAUMHECKE,

STRAUCHANTEIL UNTERGEORDNET (< 50%)

AUSWAHL UND QUALITAT SIEHE UNTEN

DIE HECKE IST MINDESTENS 3- REIHIG UND FREI WACHSEND M PFLANZ-
ABSTAND VON JEWEILS 1,2 BIS 15 M ANZULEGEN. DIE PFLANZMABNAH-
MEN SIND BIS SPATESTENS EIN JAHR NACH FERTIGSTELLUNG DER MAR-
NAHME DURCHZUFUHREN UND DAUERHAFT ZU ERHALTEN. AUSFALLE
SIND ENTSPRECHND ZU ERSETZEN.
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PFLANZQUALITATEN:

FOLGENDE BAUME UND STRAUCHER DIENEN ALS LEITLINIE:

BAUME

: H. 3xv,dB, MIND. 12- 14 CM STAMMUMFANG (70%)

H. 3xv, dB, MIND. 14 -16 CM STAMMUMFANG (30%)

STRAUCHER :
GROSSBAUME:

BERGAHORN
STIELEICHE
WINTERLINDE
VOGELKIRSCHE
HAINBUCHE
BIRKE
SALWEIDE
BUCHE
VOGELBEERE
ZITTERPAPPEL
SPITZAHORN

STRAUCHER UND HEISTER:

GEMEINE HECKENKIRSCHE
GEWOHNLICHE KORNELKIRSCHE
GEMEINER LIGUSTER

HASEL

SCHLEHDORN

FAULBAUM

ACKERWILDROSE

HECKENROSE

ROTER HARTRIEGEL

KLEINBAUME:
VOGELBEERE
MEHLBEERE
FELDAHORN
KLETTERPFLANZEN:
EFEU .
SCHLINGENKNOTERICH
WILDER WEIN

GEMEINE WALDBEERE

MIND. 2 x VERPFLANZT, 80-100 CM

ACER PSEUDOPLATANUS
QUERCUS ROBUR
TILIA CORDATA
PRUNUS AVIUM
CARPINUS BETULUS
BETULA PENDULA
SALIX CAPREA
FAGUS SILVATICA
SORBUS AUCUPARIA
POPULUS TREMULA
ACER PLATANOIDES

LONICERA XYLOSTEUM
CORNUS MAS
LIGUSTRUM VULGARE
CORYLUS AVELLANA
PRUNUS SPINOSA
RHAMNUS FRANGULA
ROSA ARVENSIS

ROSA CANINA

CORNUS SANGUINEA

SORBUS AUCUPARIA
SORBUS ARIA
ACER CAMPESTRE

HEDERA HELIX
POLYGONUM AUBERTII
PARTHENOZISSUS
TRICUSPIDATA
CLEMATIS VITALBA
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6.2.11

6.2.12

NICHT ZUGELASSENE PFLANZENARTEN:

ALLE NICHT HEIMISCHEN KONIFEREN-ARTEN

(Z. B. THUJEN, SCHEINZYPRESSEN, BLAUFICHTEN,...).

TRAUER- UND HANGEFORMEN, GESCHNITTENE HECKEN UND GEHOLZE
MIT MEHRFARBIGEN BLATTERN BZW. NADELN.

BEI DER BEPFLANZUNG IST DIE PFLANZLISTE DES BUNDESGESUNDHEITS-
MINISTERIUMS UND DES BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUMS FUR LAN-
DESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (MABL 1976 S. 574) ZU BERUCK-
SICHTIGEN.

GESTALTUNGS- UND PFLEGEKONZEPT DER AUSGLEICHSMARBNAHMEN

WIE UNTER PUNKT 12. ERLAUTERT, MUSSEN ZUM AUSGLEICH DES ZU ER-
WARTENDEN EINGRIFFS DURCH DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNSPLA-
NES FLACHEN ANGELEGT UND GEPFLEGT WERDEN. UM DIE EIN-
GRIFFSAUSGLEICHENDE WIRKUNG LANGFRISTIG ZU GEWAHRLEISTEN,
MUSSEN JEWEILIGE PFLEGEKONZEPTE UMGESETZT WERDEN.

AUSGLEICHSFLACHE 1, MAGERE SUKZESSIONSFLACHE

JE NACH ENTWICKLUNGSSTADIUM DER FLACHE HAT EINE REGELMARIGE
MAHD ZU ERFOLGEN. DEREN HAUFIGKEIT IST MIT DER UNTEREN NATUR-
SCHUTZBEHORDE, LANDKREIS REGEN ABZUSTIMMEN.

AUSGLEICHSFLACHEN 2 UND 3, STREUOBSTWIESEN
JAHRLICH HAT EINE 2-3 FACHE MAHD ZU ERFOLGEN, DAS MAHGUT IST ZU
ENTFERNEN, AUF DUNGUNG MUSS RESTLOS VERZICHTET WERDEN.

AUSGLECIHSFLACHE 4, JAHRLICH HAT EINE EINFACHE MAHD (AB 1. JULI)
ZU ERFOLGEN, DAS MAHGUT IST ZU ENTFERNEN, AUF DUNGUNG MUSS
RESTLOS VERZICHTET WERDEN. 2

GESTALTUNG DES GELANDES

DIE IN DEN GELANDE-SCHNITTZEICHNUNGEN ANGEGEBENEN HOHENKO-
TEN SIND BEI DER AUSFUHRUNG VON GEBAUDEN UND PLATZEN UND DER
DAMIT VERBUNDENEN GELANDEVERANDERUNGEN AUF +- 0,5 METER
VERBINDLICH EINZUHALTEN.

DIE HOHEN ZWISCHEN DEN SCHNITTZEICHNUNGEN SIND ENTSPRECHEND
DIESER VORGABE ZU INTERPOLIEREN.

FUR DIE ERRICHTUNG VON STUTZWANDEN SIND GABIONENWANDE BIS
MAX. 1.50 M ZULASSIG. _ ]

MINDESTENS ALLE 4 HOHENMETER IST DIE BOSCHUNG DURCH EINE
BERME MIT MIND. 1,00 METER BREITE ZU UNTERGLIEDERN.
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BE| GELANDEANSCHNITTEN MUSS MIT HANG- UND SCHICHTWASSERAUS-
TRITTEN SOWIE MIT WILD ABFLIESENDEM OBERFLACHENWASSER GE-
RECHNET WERDEN. WILD ABFLIESSENDES OBERFLACHENWASSER DARF
GEM. ART. 63 BAYWG NICHT NACHTEILIG FUR ANLIEGENDE GRUNDSTU-
CKE VERANDERT WERDEN.




