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0. Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach §%2 BauGB
(Festsetzungen gemdB rechtskréftigen Bebauungsplan)

0.1. Bauweise

0.1.1. beifreistehenden Einzelhdusern offen

0.2. MindestgréBe der Baugrundsticke
Als MindestgréBe der Baugrundsticke wird 550 m? festgesetzt.

0.3. Firstrichtung

0.3.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich
des Zeichens unter Ziffer 2.1.1

Festsetzungen nach Art. 91 BayBO
(AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen)

0.5. Gebdaude

0.5.1. zu den planlichen Fesisetzungen 2.1.1

Dachform: Satteldach 22° - 28°
Dackdeckung: Pfanne n dunkelrot oder naturrot
Dachgauben: nicht zul&ssig
Kniestock: nicht zul@ssig
Sockelhdhe: max. 0,50 m
Ortgang: 0,80-1,50m
Traufhéhe: max. 6,00 m ab natirlicher Gelandeoberfldche
Traufe: 070m-1,20m

0.5.2. zu den planlichen Festsetzungen 2.1.2
Dachform: Satteldach 29° - 34°
Dackdeckung: Pfanne n dunkelrot oder naturrot
Dachgauben: zul@ssig, Stehgauben

Vorderansichtsfladche 2,00 m?
beschrénkt auf das mittlere Dachdrittel

Kniestock: 0,90m

Sockelhéhe: max. 0,50 m

Ortgang: 0,80-1,50m

Traufhéhe: max. 4,50 m ab natUrlicher Geléndeoberfldche
Traufe: 0,70m-=1,20m

mind. 10% der AuBenfldchen sind mit heimischen Holz auszufUhren

DachUberstéinde sind holzverschalt auszufUhren.

Landschaftstypische Materialien insbesondere Holz, Putz, und Mauerwerk (Naturstein)
sind bevorzugt bei der Gestaltung zu verwenden.
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0.6.

0.6.1.

0.6.2.

0.7.
0.7.1.

0.7.2.

0.7.3.
0.7.4.

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen.
Flachddcher sind nicht zul&ssig.

Traufhéhe bergseits nicht Uber 2,50 m
Kellergaragen sind nicht zuldssig

Garagenzufahrten und Stellplatze sind aus GroBpflaster (Naturstein oder Kunststein)
mit Humusfuge zu befestigen.

Einfriedungen
Einfriedungen fir die planlichen Festsetzungen der Ziff. 2.1

Grenze

Einfriedungen straBenseits sind nur aus Holz zulassig.
Abstand 1,00 m von StraBen- bzw. Gehsteigrand.

StraBenseitige Terrassen sind geb&udehdhengleich ohne Aufschiittungen anzulegen.

Vorgdarten sind gdrtnerisch anzulegen und in gepflegten Zustand zu halten.

AusfUhrung von Holzlattenzaun:

(zur StraBenseite)

Oberfldchenbehandlung: braunes Holzimprdgnierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz,

Zaunfelder vor Pfosten durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaun-
oberkante.

Sockelhéhe max. 0,15 m Uber Gehsteigoberkante.

Pfeiler fOr Gartentire und —tore sind zuldssig in verputztem Mauerwerk oder
Natursteinen.

AusfOhrung fOr Maschendrahtzaun:

(nur fUr seitliche und rUckwdartige GrundstUckseinfriedungen)
Kunststoffbeschichtet oder verzinkter Maschendrahtzaun mit Stahlrohr- oder
T-Eisenprofilen: Hohe max. 1,00 m

Heckenhinterpflanzung mit standortgerechten heimischen Arten.

StUtzmavuern:

Bei parallel zum Hang velaufenden WohnstraBen kdnnen an den Bergseiten als
Einfriedung StUtzmauern bis zu einer Hohe von 0,80 m errichtet werden.

Mit aufgesetztem Zaun darf die gesamte Hohe 1,50 m nicht Uberschreiten.
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0.8. Bepflanzung Grinflachen
Bei allen Bepflanzungs- und BegrinungsmaBnahmen ist grundséatzlich auf das natrli-
che Landschaftsbild und auf die standortgerechte heimische Vegetation Ricksicht zu
nehmen. Bei Bepflanzungen im Bereich des 20 KV Erdkabels ist beiderseits ein Abstand
von 2,50 m freizuhalten.

0.8.1. Neuvanpflanzungen von Baumen und Strauchern:
Neuanpflanzungen von Bdumen und Str&uchern in 6ffentlichen Grinflachen, als Ver-
kehrsbegleitgrin und in GrundstUcken fOr den Gemeinbedarf sind als Pflanzgebot in
standortgerechten heimischen Gehdlzarten It. Pflanzliste vorgeschrieben.
Innerhalb der BaugrundstUcke sind zur Durchgrinung des Baugebietes hochwichsige
Laubb&ume anzupflanzen.

Geholzliste fir Neuanpflanzungen

B&ume

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplantanus Bergahorn
Aesculus hippocatanum Kastanie
Alnus glutinosa Roterie
Betulus pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvetris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Querus robur Stieleiche
Salix aiba Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Stréucher

Cornus mas Hartriegel
Cornus sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
runus spinosa Schlehdorn
Rosa canina Heckenrose

Sdlix spec.
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Weiden — Arten
Schwarzer Holunder
Hirschholunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

ekturopur
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0.8.2. Nicht empfehlenswerte Pflanzen:
Das Anpflanzen nachstehend aufgefUhrter BGume und Straucher ist

nicht zul@ssig.
Chamaecyparis Scheinzypressen in allen
Arten und Sorten
Juniperus Wacholder
Taxus Eibe in allen Arten und Sorten
Thuia Lebensbaum in allen Arten und Sorten

Alle durch ZUchtungen entstandenen Hange- und Trauerweiden sowie Pflanzen mit
mehrfarbigen Blattemn.
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