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Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht
zum Nachweis von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge
fir den Markt Teisnach
(Stellplatzsatzung - StS)
vom 08.10.2025

Der Markt Teisnach erl@sst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S.
796 ff.), zuletzt geéindert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573
ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff.), zuletzt ge&indert durch §§ 4
und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254), folgende Satzung:

§1
Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fUr die Errichtung, Anderung oder Nutzungs@nderung von Anlagen
im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet des Marktes Teisnach.
Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder
Nutzungsénderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplénen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die
von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Kiz-StellplGgtzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, for die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellpléaize herzustellen. Bei der Anderung
oder Nutzungsénderung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch
zus@tziicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellpl&ize bemisst sich nach der Anlage der
Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellplétze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils gUltigen Fassung.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen
Stellplétze getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermittein
und nach kaufmé&nnischen Grunds&tzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit
mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nufzungsarten erfolgt die
Rundung erst nach Addition der fir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart
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notwendigen Stellplatze.

§3
Herstellung und Ablése der Stellplaize

(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem
Baugrundstuck oder auf einem geeigneten GrundstUck in der N&he des
BaugrundstUcks herzustellen. Bei Herstellung der Stellpldtze auf einem
geeigneten GrundstUck in der N&he des BaugrundstUcks ist dessen Benutzung
fOr diesen Zweck gegeniber dem Rechtstréger der Bauaufsichtsbehdrde

rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben StellplGtze durch zwei oder mehrere
Nutzungen mit unterschiedlichen Geschdéfts- oder Offnungszeiten
(Wechselnutzung) kann zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass keine
Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine
negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(3) Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem
BaugrundstUck oder in N&he des BaugrundstUcks nicht maglich ist, kann die
Verpflichtung nach § 2 in besonderen Einzelfdllen auf Antrag auch dadurch
erfOllt werden, dass die Kosten fUr die Herstellung der notwendigen Steliplétze
gegenUber der Gemeinde (Abldsevertrag) Ubernommen werden. Die Hohe
der Abldsebetrége wird pauschal auf 5.000 € pro Stellplatz festgesetzt.

(4) Von der M&glichkeit der Abldse nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen,
die fUr ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und
Abfahrtsverkehr durch Stellplétze auf dem Baugrundstick oder auf einem
geeigneten GrundstUck in der N&he des BaugrundstUcks abzuwickeln.

§4
Anforderungen an die Herstellung

(1) FOr Stellplétze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der
Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellpl&tze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils gUltigen

Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellpl&tze in ausreichender GréBe und in Abhd&ngigkeit der
beabsichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

(3) Durch die Stellplétze und ihre Nutzung dUrfen keine hohen thermischen und
hydrologischen Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche 6kologische
sowie wohnklimatische Werte entstehen.
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§5
Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen
werden.

§6
Schlussbestimmungen

Diese Satzung fritt zum 09.10.2025 in Kraft.

Teisnach, den 08.10.2025
Markt Teisngich

Daniel
1. BUrgermeister
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BESCHLUSSBUCHAUSZUG

AUSZUG AUS DEM BESCHLUSSBUCH
DES MARKTES TEISNACH

Sitzungstag: 23.09.2025
Die Einladung erfolgte ordnungsgemaR.
Gremium: Markigemeinderat

Die Sitzung war 6ffentlich/nicht &ffentlich.

Offentlich

TOP 05 Erlass einer Stellplatzsatzung (StS) fir den Markt Teisnach

Beschluss:

a) Der Marktgemeinderat nimmt den Sachverhalt hinsichtlich der
Kommunalisierung der Stellplatzpflicht und den von der Verwaltung
ausgearbeiteten Satzungsentwurf einer Stellplatzsatzung fUr den Markt
Teisnach zur Kenntnis.

b) Der Marktgemeinderat beschlieBt, den von der Verwaltung
ausgearbeiteten Satzungsentwurf einer Stellplatzsatzung fUr den Markt
Teisnach (StS), als Satzung zu erlassen. Insofern wird eine Stellplatzpflicht fir
den Markt Teisnach eingefihrt.

Die Satzung soll zum 02.10.2025 in Kraft treten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 12

Seite 1 von 2



a\Richtigkeit des Auszuges
intich, den 30.09.2025
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SITZUNGSPROTOKOLLAUSZUG

MARKT

TEISNACH

AUSZUG AUS DEM SITZUNGSPROTOKOLL
DES MARKTES TEISNACH

Sitzungstag: 23.09.2025
Die Einladung erfolgte ordnungsgemas.
Gremium: Markigemeinderat

Die Sitzung war 6ffentlich/nicht 6ffentlich.

Offentlich

TOP 05

Erlass einer Stellplatzsatzung (§1S) fir den Markt Teisnach

Sachvortrag:

Mit Novelle der Bayerischen Bauordnung durch das erste
Modernisierungsgesetz wird die bisher staatliche Pflicht zur Herstellung von
StellplGtzen und Spielplatzen mit Wirkung zum 1. Oktober 2025
kommunalisiert.

Dies bedeutet, dass die entsprechenden staatlichen Pflichten zu diesem

Zeitpunkt entfallen.

Eine Stellplatzpflicht gilt nach Art. 47 Abs. 1 Satz 1 BayBO neue Fassung
kdnftig nur noch, wenn die Gemeinde dies durch Satzung nach Art. 81
Abs. 1 Nr. 4 BayBO neue Fassung angeordnet hat. Hinsichilich der
festgelegten Anzahl der Stellpl&tze gilt eine Obergrenze, die sich aus dem
ebenso Uberarbeiteten Anhang zur Garagen- und Stellplatzverordnung
(GaStellV) ergibt.

Zur Sicherstellung einer weiterhin geordneten baulichen Entwicklung, sollte
der Markt Teisnach eine Stellplatzsatzung erlassen und damit eine
Stellplatzpflicht auch nach dem 1. Oktober 2025 begrinden.

Damit ist sichergestellt, dass fUr kUnftige Bauvorhaben auch eine
entsprechende Anzahl an Stellpl@tzen berlcksichtigt werden muss. So
bleibt u.a. auch der 6ffentliche Verkehrsraum von einer
Parkmehrbelastung verschont.

Die Verwaltung hat in Vorbereitung zur heutigen Sitzung einen fUr den
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Markt Teisnach passenden Satzungsentwurf ausgearbeitet, der sich an der
Mustervorlage des Bayerischen Gemeindetags orientiert.

Dieser Entwurf ist im Ratsinformationssystem eingesteilit.

Die Mustersatzung des Bayerischen Gemeindetags enthdlt einige
Optionen, welche aber aus Grinden der Vereinfachung bei der fir den
Markt Teisnach ausgearbeiteten Version groBteils keine Anwendung
finden.

Aus Grinden der Transparenz ist die Mustersatzung mit den verschiedenen
Optionen und Zusatzbausteinen zur Information des Gremiums in das
Ratsinformationssystem eingestellt.

Auf folgende Regelungen wird hingewiesen:

1. Festlequng der Zahl der notwendigen Stellpldtze

In § 2 Abs. 2 des Satzungsentwurfs wurde folgende Formulierung gewdhilt:

,,Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage der
Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl
der notwendigen Stellpldtze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils
gUltigen Fassung."

Dies bedeutet, dass fUr die Zahl der notwendigen Stellpldize weiterhin die
GaStellV (welche auch bisher die Anzahl regelte) weiterhin Anwendung
finden soll.

Die GasStellV in der neu geltenden Fassung tritt zum 1. Oktober 2025 in
Kraft.

Die Zahl der Stellplatze, welche diese Verordnung vorschreibt, kann der im
Ratsinformationssystem beigefigten Tabelle entnommen werden.
Weiterhin ist eine Tabelle eingestellt, welche die Zahl der Steliplétze noch
bisher geltender Fassung der GasStellV mit der neuen Fassung vergleicht.

Grundsatzlich kdnnen vom Marktgemeinderat abweichende
Stellplatzanzahlen festgelegt werden. Dabei darf die Zahl der geforderten
Stellplatze die Werte in der GaStellV unterschreiten, aber nicht
Uberschreiten.

Aus Grinden der Rechtssicherheit wird seitens der Verwaltung allerdings
empfohlen, die GaStellV unverdndert anzuwenden. Dieses Regelwerk
enthdlt allgemein anerkannte und vertretbare Stellplatzzahlen. Da fOr das
neu geltende Stellplatzrecht noch keine Rechtsprechung im Hinblick
darauf exisitiert, welche Anzahl an Stellplétzen im Einzelfall vertretbar ist
und diese in der Gesamischau wiederum angemessen ist, wird eine
Abweichung von der GaStellV seitens der Verwaltung kritisch gesehen.

2. Ablésemoglichkeit der Stellplatze

FUr den Fall, dass Stellpldtze aus tatséchlichen Grinden nicht hergestellt
werden kénnen, wurde folgende Formulierung in § 3 Abs. 3 des
Satzungsentwurfs gewdahlt:

+Soweit die Unterbringung der Stellpléitze, die herzustellen sind, auf dem
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Baugrundstick oder in Nahe des Baugrundsticks nicht méglich ist, kann
die Verpflichtung nach § 2 in besonderen Einzelfdllen auf Antrag auch
dadurch erfUllt werden, dass die Kosten fUr die Herstellung der
notwendigen Stellplatze gegentber der Gemeinde (Abl8severtrag)
Ubernommen werden |...)"

Aus Sicht der Verwaltung sollte die M&glichkeit zur Ablése der Stellplatze
(anstatt der Herstellung dieser) nurim GuBersten Ausnahmefall Anwendung
finden.

Ziel sollte immer sein, dass Stellpl@tze, auch vor dem Hintergrund der
Entlastung der 6ffentlichen Verkehrsflichen, immer tatséchlich errichtet
werden sollten.

Zudem birgt eine offenere Regelung die Gefahr, dass viele Bauherren die
Stellplétze lieber abldsen als errichten méchten. Hierbei ist auf den
Grundsatz der Selbstbindung der Verwaltung zu achten, welcher besagt,
dass wesentlich gleich gelagerte Sachverhalte auch gleich zu behandeln
sind. Wird einem Antrag entsprochen, besteht auch ein indirekter Anspruch
auf Genehmigung der weiteren Antrage.

In Folge wirden so deutlich weniger Parkpl&tze errichtet werden.

3. Héhe der Ablése

Sollte im Fall einer tatsGchlichen Unmdglichkeit der Herstellung der
Steliplétze doch eine Abldse erforderlich sein, so wurde in § 3 Abs. 3 des
Satzungsentwurfs folgender Passus ergéinzt:

+Die H6he der Abldsebetréige wird pauschal auf 5.000 € pro Stellplatz
festgesetzt."

Viele Gemeinden im Umkreis haben die Ablésebetréige ebenfalls pauschal
festgesetzt:

Gemeinde/ Stadt Hbhe Abldse
Regen 4.500 €
Ruhmannsfelden 5.000 €
Zachenberg 5.000 €
Achslach 5.000 €
Gotteszell 5.000 €
Viechtach 5.000 €
Bbdbrach 4,500 €
Bodenmais 5.600 €

4. Verbot einténiger Fldchennutzung nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Nach § 8 Abs. 1 Klimaanpassungsgesetz haben Gemeinden bei ihren
Planungen und Entscheidungen die Ziele der Klimaanpassung integriert zu
berlcksichtigen.

Dabei sind sowohl die bereits eintretenden als auch zukUnftig zu
erwartenden Auswirkungen des Klimawandels zu berUcksichtigen,
insbesondere die Erzeugung und Verstdrkung eines lokalen
Warmeinseleffektes sowie die Uberflutung oder Uberschwemmung bei
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Starkregen.

Nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO kdnnen eintdnige Fldchennutzungen mit
hoher thermischer oder hydrologischer Last oder erheblich
unterdurchschnittlichem &kologischen oder wohnklimatischem Wert
verboten werden. Solche Lasten kdnnen insbesondere bei gréBeren,
unbedachten Steliplatzanlagen entstehen. Gestalterisch kdnnen diese
Lasten verhindert werden, beispielsweise durch Eingrinung und
Durchgrinung mit Gehdlzen und mit der Pflanzung von BGumen.
Einschlégige Rechtsprechung liegt beziglich der Regelungsmdglichkeiten
der neuen Satzungsermd&chtigung nicht vor, ein Regelungsvorschlag
wurde auf vielfachen Wunsch der Mitglieder des Bayerischen
Gemeindetags aber in die Mustersatzung aufgenommen.

Aus Sicht der Verwaltung sollte eine diesbezigliche Regelung mit
aufgenommen werden. Daher wurde in § 3 Abs. 3 des Satzungsentwurfs
folgende Formulierung aufgenommen:

~Durch die Stelipl&tze und ihre Nutzung dirfen keine hohen thermischen
und hydrologischen Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche
okologische sowie wohnkiimatische Werte entstehen.”

5. Inkrafttreten

Hinsichtlich der M&glichkeit des inkrafttretens der Satzung wird auf
folgendes hingewiesen:

Die fUr den Erlass einer Stellplatzsatzung (nach neuem Recht)
erforderlichen Satzungsermdchtigungen sind bereits bekanntgemacht,
treten jedoch erst zum 1.10.2025 in Kraft.

Insoweit stellt sich die Frage, wann der Satzungsbeschluss, seine
Ausfertigung und die Bekanntmachung der Satzungen erfolgen mUssen.
Die Kommentarliteratur ist zu dieser Frage nicht eindeutig. Bei der
EinfGhrung des neuen Abstandfldchenrechts wurde die
Ermdchtigungsgrundiage fir abweichende Abstandsfldchensatzungen
frOher in Kraft gesetzt als das Abstandsfldchenrecht selbst.

Mit E-Mail vom 31.07.2025 des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehr wurde folgendes mitgeteilt:

+Ebenfalls méglich ist der Erlass einer Stellplatzsatzung auf Grundlage von
Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO in der ab 1.10.2025 geltenden Fassung. Eine
solche Satzung kann vor dem 1.10.2025 beschlossen werden. Sie darf aber
erst am 1.10.2025 ausgefertigt und anschlieBend bekannt gemacht
werden, weil die Ermdchtigungsgrundliage fUr eine Satzung im Zeitpunkt
des Satzungserlasses vorliegen muss."

Aus diesem Grund erfolgt die Ausfertigung und Bekanntmachung
frOhestens am 01.10.2025, mit Inkraftireten am den der Bekanntmachung
folgenden Tag. Insofern besteht von 01.10.2025 bis zum Inkrafttreten eine
Regelungslicke.

Das Gremium vertritt Gberwiegend die Meinung, dass eine Abldse von
Stellpl&tzen nurim &GuBersten Ausnahmefali zugelassen werden soll.
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Herr Wolfgang Oswald und Frau Regina Pfeffer merken an, dass die Abldse
fOr einen Stellplatzin H6he von 5.000 € eher zu gering ist. Hier kénnte ein
hoéherer Betrag angesetzt werden.

Der Satzungsentwurf wird der Criginal-Niederschrift als Anlage beigefUgt.

Beschluss:

a) Der Marktgemeinderat nimmt den Sachverhalt hinsichtlich der
Kommunalisierung der Stellplatzpflicht und den von der Verwaltung
ausgearbeiteten Satzungsentwurf einer Stellplatzsatzung fir den Markt
Teisnach zur Kenntnis.

b) Der Marktgemeinderat beschlieBt, den von der Verwaltung
ausgearbeiteten Satzungsentwurf einer Stellplatzsatzung fir den Markt
Teisnach (StS), als Satzung zu erlassen. Insofern wird eine Stellplatzpflicht fir
den Markt Teisnach eingefthrt.

Die Satzung soll zum 02.10.2025 in Kraft treten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 12

Fir die Richtigkeit des Auszuges
Mar, isprich, den 08.10.2025
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TEISNACH

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Sachbearbeiter:  Michael Ernst, Hauptamt

Telefon: 099238011 - 21
Fax: 099238011 -22
E-Mail: Michael.Ernst@teisnach.de

Teisnach, 08.10.2025
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Amtliche Bekanntmachung

Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fir Krafffahrzeuge
fur den Markt Teisnach (Stellplatzsatzung - StS) vom 08.10.2025

Der Marktgemeinderat Teisnach hat in der Sitzung vom 23.09.2025 beschlossen, die
Satzung zur EinfGhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplétzen fUr Kraftfahrzeuge
fOr den Markt Teisnach (Stellplatzsatzung - StS) zu erlassen.

Die Satzung tritt am 09.10.2025 in Kraft.

Die Satzung liegt im Rathaus Teisnach, Zimmer 7, Pralat-Mayer-Platz 5, 94244 Teisnach
wdhrend der allgemeinen Geschéftsstunden zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Allgemeine Dienstzeiten:

Montag bis Freitag: 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Montag bis Mittwoch: 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag: 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr

Die Satzung zur EinfOhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fUr
Kraftfahrzeuge fOr den Markt Teisnach (Stellplatzsatzung - StS)vom 08.10.2025
(nichtamtliche Lesefassung) finden Sie zusatzlich im Internet unter www.teisnach.de
(Rathaus & BUrger > Satzungen und Verordnungen).

Teisnach, den 08.10.2025
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An der digitalen Gemeindetafel angezeigt: 08.10.2025

Von der digitalen Gemeindetafel entfernt:
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TEISNACH

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Sachbearbeiter:  Michael Ernst, Hauptamt

Telefon: 099238011 - 21
Fax: 099238011 - 22
Email: Michael.Ernst@teisnach.de

Teisnach, den 08.10.2025
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Satzung zur EinfUhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge
fur den Markt Teisnach (Stellplatzsatzung - $tS) vom 08.10.2025

Bekanntmachungsvermerk:

1. Die vom Marktgemeinderat Teisnach am 23.09.2025 beschlossene Satzung zur
EinfGhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellpl&tzen fUr Kraftfahrzeuge fOr
den Markt Teisnach (Stellplatzsatzung - StS) wurde am 08.10.2025 ausgefertigt.

2. Die amtliche Bekanntmachung der vorgenannten Satzung erfolgte am
08.10.2025 durch Niederlegung im Rathaus Teisnach, Zimmer-Nr. 7, Prélat-
Mayer-Platz 5, 94244 Teisnach. Hierauf wurde durch Anzeige an der
Gemeindetafel hingewiesen.

Teisnach, den 08.10.2025 e,
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Amilche Bekonnimachung

Soteung zur Bnfdhrung siner Flchi sum Nochwels von Steliplalten 1 KiaMohrreuge
tit den Maikl Telsnoch {SleBplaliichung - $IS) vom 08.10.3025

Dt atarkigeme rdiral (e8! I AT P e Sz v em 2309 225 besetwasen e
Salru® g A SrhAnng 2 aer FECR! ZLM NGeRwe S 107 Mpbkden r Calfonneuge
1e don Mot Tesnach Stepioaaliang - SIS) r sisus

Desatzung v am 67 10025 o

De3alzagieg) ~ alrau lewnach Froce 2 Yaat Moo £l el Tesnon
watars dor asgpmarer Sercha'kitunaes cninarme Bltertch A

Aluaniese. umle o

NMontag bs Fevag Q20 g 200U
Y00'aP DA Mz 300 s 600 U
Derrantag 300 U7 s 1730 bre

10 balrung et L aleong B e e T Nastwad 1 or
CoMlanzouga f 66 Ma Kl Teanaen Sluiskalse’ vy SIS e D8 16 T
e e enA Eselasorg] 1raer S0 208'R e e leme) nlar 5
(9Q1mLs & 3L gt > Sl igen A o Venerasu gral

FAARRT TEISNACH

An der digp'alon Germendalalol argozeig!

Vet aur ygalon Gererdetalel enternt

Anzeige an der Gemeindetafel (Screenshot)
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