1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 4 BauNVO)

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind unzuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Max. zuldssige Grundflachenzahl § 19 BauNVO GRZ 0,35

Max. zuldssige Geschossflachenzahl § 20 BauNVO GFZ: 0,6

Max. zulassige Grundflache der Gebaude 160,00 m?

Wandhohe von Gebauden: Max. zuldssige Wandhohe von Gebauden 7,00 m ab

geplantem Gelande bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut
oder zur Oberkante AuBenwand

3. BAUWEISE Zulissig sind Einzelhauser und Doppelhduser.
Hausgruppen (z.B. Reihenhduser) sind unzuldssig.



4. BAULICHE GESTALTUNG

Dachform: Sattel-, Flach-, Walm-, Zelt- und Pultdach
Dachneigung: 2° - 25°, Dachgauben sind nicht zuléssig
Dachdeckung: Dachziegel und Pfannen in gedeckten Farbténen,

Metalldeckung, nicht reflektierend
Flachdécher mit Bekiesung bzw. Dachbegrinung

5. GELANDE

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m zum Bestandsgeldnde zuldssig. Dabei sind scharfe
Béschungskanten zu vermeiden. Gelandeveranderungen sind mit einer Neigung von max. Hohe:Lange 1:2 zugelassen.
Zu den Grundstiicksgrenzen sind in einer Breite von 1,00 m keine Gelandeveranderungen zuldssig, ausgenommen

im Zufahrtsbereich von Grenzgaragen.

6. STUTZMAUERN

Stlitzmauern mit einer Hohe von max. 1,25 m ab nattrlichem bzw. festgesetztem Gelénde sind zuldssig.
Betonmauern und Pflanzringe sind nicht zuléssig.

7. PRIVATE GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Die versiegelten Grundstticksflachen sind auf ein Mindestmal zu reduzieren. Fur alle Stellplatzflachen und private Zufahrten sind nur
durchlassige Belage wie wasserdurchlassiges Pflaster, Pflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen zuldssig.
Garagenzufahrten und Stellplatze dirfen zum 6ffentlichen StraBenraum hin nicht abgezaunt werden.

8. PRIVATE FREIFLACHEN

Die nicht versiegelten Flachen sind als Rasen- bzw. Wiesenflachen anzulegen.

9. BAULANGE

Die maximale Lange von 16,00 m gilt fir Einzel- und Doppelhduser. Angebaute Garagen und
Nebengebéude werden dabei nicht bertcksichtigt.

10. ABSTANDSFLACHEN

Fur die Einhaltung der Abstandsflachen gelten die grundsatzlichen
Berechnungsvorschriften nach Art. 6 Absatz 5 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung.




11. ANZAHL DER WOHNUNGEN

Pro Wohngebaude sind maximal 3 Wohnungen zuléssig.

12. ZUFAHRTSLANGE GARAGENEINFAHRT

Mit Ricksicht auf den gemdB § 1a Abs. 2 Satz 11. Halbsatz BauGB erforderlichen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden wird festgesetzt, die Lange der Garagenzufahrten auf max. 6,50 m zu beschranken.

13. EINFRIEDUNGEN

Zuldssig sind Lattenzaune aus Holz oder einfache Metallzaune mit senkrechten Staben.

14. RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Je Bauparzelle ist eine Regenwasserrtickhaltung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Form einer
Wasserzisterne mit mindestens 6,00 m? Fassungsvermogen vorzusehen.

(Standort entsprechend den Gegebenheiten innerhalb des Baugrundsttickes)

Das gesammelte Regenwasser kann zur Gartenbewdsserung bzw. als Brauchwasser genutzt werden.
Hinweis: Anlagen zur Regenwassernutzung sind meldepflichtig.

AuBerdem ist zu beachten, dass sie keine Ruckwirkungen auf das 6ffentliche Wassernetz haben.

Das Regenwasser aus den privaten Baugrundstiicken (Dachflachen, befestigte Flachen) wird dber die geplanten
Regenwasserleitungen innerhalb der ErschlieBungsstraBen zu einem innerhalb des Geltungsbereichs liegenden
Regenriickhaltebeckens gefuhrt. Von dort aus wird es mit gedrosselter Ableitung in den namenlosen Bach eingeleitet.
Ein Wasserrechtsverfahren ist noch durchzuftihren.

15. GELANDEANPASSUNGEN IN DER ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

In der Phase der ErschlieBung eines Teilbereichs des Geltungsbereichs sind Aufschittungen bis
max. 1,00 m zum Urgelénde zuldssig. Anhand der Darstellung der betroffenen Flache sind diese
MaBnahmen in ihrem Umfang ersichtlich. Dabei sind scharfe Béschungskanten zu vermeiden.




