lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fUr Biomasseheizwerk nach § 11 Abs. 2 BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 max. zuldssige GRZ: 0,8
2.2 Wandhéhe

Als Wandhohe gilt das MaB von OK geplantes Geldnde bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. OK Aftika.

max. zuldssige Wandhdhe an der Traufe Sattel- und Pultdach: 8,00 m

FUr technisch erforderliche Aufbauten/ Anlage sind Abweichung von der Hohe ausnahmsweise zuldssig.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstucksfl&ichen

offene Bauweise.

Die Uberbaubare Grundsticksfl&che ist durch eine Baugrenze festgesetzt. Die Baugrenze darf durch
bauliche Anlagen nicht Uberschritten werden.

Nebenanlageni.S. des § 14 BauNVO kdnnen gemdaB § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht

Uberbaubaren Grundsticksfldchen mit einer maximalen Fi&dche von insgesamt 150 m? zugelassen werden.

4. Geldndeverdnderung

AufschUttungen und Abgrabungen sind bis zur geplanten OK FFB 0,00 m = 452,00 U. NUII mit einem
Gefdlle von max. 35° auszufGhren. StGtzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

5. Stellplétze mit ihren Einfahrten und Lagerfl&ichen

Stellplatze im Freibereich sind in wasserdurchléssigen Beldgen herzustellen
(z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, oder andere wasserdurchldssigen Belagsarten).

6. Einfriedung

Art: Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun, geschlossene Elemente mUssen auBenseitig
begrint werden.

H&he: max. 2,00 m ab OK fertigem Gelé&nde

Zaunsockel: unzul@ssig; es sind ausschlieBlich Punktfundemente im Bereich der SGulen erlaubt;
zwischen Zaun und Geldndeoberfldche ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einzuhalten.



7. Gebdudegestaltung

7.1 Dachform und Dachneigung

im gesamten Sondergebiet zuldssig:
Satteldach 10°-25°
Pultdach 5°-17°

7.2 Solare Strahlungsenergie

Zur Ausnutzung solarer Strahlungsenergie sind Fassaden- und Dachkollektoren zuldssig.

8. Beleuchtung des Betriebsgeldndes

Die Beleuchtung des Gel@ndes darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeinfrdchtigen.

Die AuBenbeleuchtung muss folgende Anforderungen erflllen:

In der Nacht (22h - éh) darf die AuBenbeleuchtung nur eingeschaltet werden, solange und soweit
sich Menschen im AuBenbereich aufhalten. Die AuBenbeleuchtung darf eine Lumenzahl von
maximal 6000 nicht Uberschreiten.

Hauswdnde, Mauern, B&ume und Strucher dirfen nicht angestrahlt werden.

Alle Leuchten muUssen abgeschirmt sein und ein geschlossenes Gehduse unter 60°C aufweisen.
Der UV-Anteil ist auf LED warm white untfer 3.000 Kelvin zu beschrénken.

Die Lichtpunkthéhe der Lampen ist auf die folgenden Hohen zu begrenzen:

- Lampen zur Beleuchtung der mit Kraftfahrzeugen befahrbaren Verkehrswege und Stellplatze: 5 m
- Lampen zur Beleuchtung von FuBwegen: 1,5 m

Es dUrfen ausschlieBlich Lampen mit Richtcharakteristik (sogenannte ,,Full-Cut-Off“-Lampen)
verwendet werden.

Von den vorstehenden Restriktionen sind Beleuchtungsanlagen ausgenommen,

soweit dies aus sicherheitstechnischen Grinden erforderlich ist.



