PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Industriegebiet Gl Teisnach Oed II* wie folgt festgesetzt:

Gi i. § 9 BauNvVO

Ausnahmen nach §9 Abs. (3) sind unzuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVvO)

Nutzungskreuz:

Erlduterung:

Baugebiet: GI 1

Grundfidchenzahl GRZ: 0,8 | Geschossflachenzahl GFZ: 1,8

max. Wandhdhe = Hohe Gber Geldnde - max. 12m
max. Firsthohe = Hohe (iber Gelande - max. 12m

Dachform: SD : Satteldach
FD : Flachdach
PD: Puitdach
Baugebiet: Gl 2

Grundflachenzahl GRZ: 0,6 | Geschossflachenzahl GFZ: 1,6

max. Wandhdhe = Hohe (ber Geldnde max. 13m
max. Firsthdhe = Hohe iiber Gelande max. 15m

Dachform: SD : Satteldach
FD : Flachdach
PD: Puitdach
Baugebiet: GI 3

Grundfidchenzahl GRZ: 0,8 | Geschossflachenzahl GFZ: 1,8

max. Wandhdhe = Héhe (ber Geldnde max. 12m
max. FirsthGhe = Hohe iiber Gelande max. 14m

Dachform: SD : Satteldach
FD : Flachdach
PD: Puitdach

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 8 BauGB und Art. 91 BayBO)
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Bereich Gi 1-3:

Décher: Pultdécher 12-15° und Satteldacher max. 25° Dachneigung,
Flachdacher mit 0° bis 3° Dachneigung.
Photovoltaik- und Solaranlagen sind auf Pult,- Flach- und Satteldéchem
zuldssig, auf Pult- und Flachdachem ist eine zuséatzliche
Unterkonstruktion mit Sonnenausrichtung bis max. 1,50m Gber Dach-
fidche zuldssig.
Untergeordnete Dachaufbauten sind zuidssig, dariiber hinaus
notwendige Anlagen sind ebenfalls zulassig.

Dachgauben Dachgauben und Dacheifschnitte sind unzulassig

Dachdeckung Es sind naturrote und matigraue Dachdeckungen, sowie eine Begriinung
des Daches zuléssig.

Zink, Kupfer oder Blel sind als Dachdeckungsmaterial aus Griinden des
Gewasserschutzes unzuldssig.

Bauhdhe Die Firsthdhe ist definiert als die Hohe der Firstlinie bei Sattel- /
Pultdach ab dem geplanten Gelande.

Die Wandhéhe ist definiert als die Héhe des umlaufenden
Dachrandes beim Flachdach ab dem geplanten Gelande

Werbeanlagen Werbeanlagen an Wandflachen bzw. Hinweisschilder sind bis 1,0m
Hohe und 5,0m Lange in zuriickhaltender Farbgebung (matte Farben,
einfarbig, ohne Leuchtrekiame) zuléssig.

Freistehende Anlagen diirfen an den Kopfenden der Gebéude als
Sammelwerbeanlage ermrichtet werden. Diese diirfen eine Hohe bzw.
Breite von max. 4,50x4,50m nicht Uberschreiten. Werbeanlagen auf
Dachfidchen sind nicht zuldssig.

Fiir das gesamie Gebiet darf max. 1 Werbepylon zu Werbezwecken
aller Firmen auf den dafiir besonderen gekennzeichneten Flachen
errichtet werden. Der Pylon ist bis zu einer Héhe von 12,0m zuldssig.
Werbeanlagen, die auf die REG 18 ausgerichtet sind und durch eine
ablenkende Wirkung die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der Kreisstralle beeintrachtigen kdnnen, sind nicht zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Abgrabungen sind fiir Gl 1 und Gl 3 bis zu einer maximalen Héhe von 6,0m zuldssig,
Aufschiittungen sind fiir Gi 1 bis zu einer maximalen Héhe von 2,0m und fiir Gl 3 bis zu einer
maximalen Hohe von 5,0m zuléssig.

Aufschiittungen sind fiir Gl 2 bis zu einer maximalen Hhe von 2,0m, Abgrabungen bis zu einer
maximalen Héhe von 1,0m zulassig.

Stitzmauerm sind bis zu einer Héhe von 2,0m zuldssig.

Die Schnitte Anlage 2 setzen die Lage der Bdschungen fir das Baugebiet fest. Zwischen

den festgesetzien Schnitten ist der Geléndeverlauf zu interpolieren.

Definition der Gebdudehdhe:

Die Gebdudehdhe wird definiert als die zulassige maximale Bauhohe (siehe Festsetzunge 3.1.4).
Die maximale Bauhdhe der baulichen Anlagen wird definiert Gber das in Anlage 2 geformte
Baugeldnde ausgehend vom neuen Grundniveau. Samtliche nicht fesigesetzten Hohen sind zu
interpolieren.

Von allen festgesetzten und interpolierten Hohen darf maximal um 50cm abgewichen werden (siehe
auch Anlage 2).

Einfriedungen

Maschendrahtzdune oder Stabmattenziune sind nur mit Hinterpflanzung durch Gehdlze oder durch
eine Bepflanzung mit Klettergehdlzen bis zu einer Hohe von 2,00m zuldssig. Socke! und
Sockelmauern sind nicht zulassig.

Abpfianzungen mit geschnittenen Nadelgehdizen und Heckenpfianzungen mit geometrischer
Formgestaltung sind nicht zuldssig.

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO)
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Fiir die Gberbaubare Grundstiicksfidche ist keine Bauweise festgesetzt

—— ———

Baugrenze mit den nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
{iberbaubaren Grundstiicksfiichen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksfidchen unzuldssig. Stellplatze und Verkehrsanlagen sind auch auferhalb der
Baugrenze zulassig, sofern diese ohne Gebaude oder Carports emichtet werden.
Infrastrukturelle Nebenanlagen im Sinne des §14 (2) BauNVO sind auch auBerhalb der

Baugrenze zulassig.

Zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind die Abstandsfidchen gemaR der BayBO einzuhalten

Geltungsbereich

Trennlinie fiir Baubereiche unterschiedlicher Nutzungsart

Festgesetzte Hauptfirstrichtung; Nebenanlagen und untergeordnete
Gebaudeanbauten sind zuldssig. Eine Abweichung in der Drehung bis
zu 20° ist zuldssig.

Standort Werbepylon auch am dargesteliten Alternativstandort maglich,
Standort um 5m verschiebbar

Anbauverbotszone fiir die REG 18

Die Anbauverbotszone von 15m zum bitumindsen Fahrbahnrand der REG
18 ist zu beachten.

Pflanzverbotszone entlang der REG 18

Der Abstand der neu gepflanzten Baume muss zum bitumindsen
Fahrbahnrand der REG 18 auBierhalb der Ortsdurchfahrt mind. 5,00m
betragen. Der Sicherheitsraum gem. RAS-Q ist von Baumkronen
freizuhalten.

StraBenhdhen (siehe Festsetzung 3.3)

Gelandeschnitte (siehe Anlage 2)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

dffentliche Verkehrsfiache mit Angabe der Regelausbaubreite in
Asphaltbauweise. Von den angegebenen Malen kann in geringem
Umfang abgewichen werden.

Verkehrsfidche mit besonderer Zweckbestimmung mit Angabe der
Regelausbaubreite. (siehe auch Festsetzung 5.4.2)
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hier: Verkehrsberuhigter Bereich fiir Parken, Fahren und Gehen (V)
in der Regelausbaubreite (Ausbildung siehe Griinordnung)

hier: Parken (P)
(Ausbiidung siehe Griinordnung)

Pfiegeweg Regenrlickhaltebecken mit Angabe der Regelausbaubreite.
Von den Malen kann im geringem Umfang abgewichen werden.
(Ausbildung siehe Griinordnung)

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge

Im Bereich der Sichtfiachen ist keine Bebauung, Bepflanzung oder
sonstige Sichibehinderung von mehr als 0,80m Hoéhe iber den
Verbindungslinien der Fahrbahn zulassig.

Vers ung:

StraRen, Platze und Wege im &ffentiichen Bereich sind behindertengerecht entsprechend
DIN 18030 zu gestalten.

Die verkehrsberuhigten Bereiche und Parkfidchen sind in Rasenfugenpfiaster, Schotter oder
Pflaster auszufiihren.

Um die abzuleitenden Regenwassermengen zu reduzieren, ist die Flachenversiegelung auf das
notwendige Mal} zu begrenzen.

FLACHEN FUR VERSORUNGSANLAGEN, FOR DIE ABFALLENTSORGUNG

UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNG (§5Abs.2Nr.4
und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinfiache / StraBenbegleitgriin

WASSERFLACHEN
(§5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen
hier: Zweckbestimmung Regenriickhaltung

\_\/ Neuer Bachverlauf (Ausbildung siehe Wasserrechtsverfahren)

bestehender Bachverlauf gem, Bestandsvermessung vom 18,00.2012




9. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

2.1
bestehender Schmutzwasserkanal

9.2 bestehende Leitung der Telekom

10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB )

101 Ver- und Entsorgung

10.1.1 Niederschlagswasser
Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche Mal} zu beschranken. Das auf den
befestigten Fiachen und Dachfidchen anfaliende Niederschlagswasser darf nicht in den
Schmutzwasserkanal geleitet werden und ist nach Moglichkeit auf dem Privatgrundstiick zu
versickemn. Uberschiissiges Oberfiichenwassers kann {iber Sammelanlagen dem geplanten
Regenriickhaltebecken zugefiihrt werden. Eine gesonderte Vorreinigung kann erforderlich
werden.
Das Oberflachenwasser aus offentlichen Flachen (REG 18, ErschlieBungsstraien) ist (iber
geplante Graben bzw. Regenwasserkanal dem Regenriickhaltebecken zuzufiihren. Laut einer
Abstimmung vom 12.03.2013 mit dem WWA Deggendorf fiir das Wassemrechtsverfahren wurde
ein erforderliches Volumen von 3.300m? errechnet. Das Regenrickhaltebecken wird auf dieses
Volumen festgesetzt.
Ober das Riickhaltebecken werden gedrosselte Abflussmengen in einen nameniosen Graben
Richtung Teisnach geleitet.
Bei der Planung der Niederschlagswasserableitung sind das DWA-Merkblatt M153 und die
DWA-Arbeitsbistter A117 bzw. A138 in den jeweils giiltigen Fassungen zu beachten.

10.2 Grabenverlauf im Geltungsbereich
Der bestehende Graben ist im Zuge der ErschlieBung zu verlegen. Der neue Verlauf, sowie die
Ausgestaitung der anliegenden Schuizbereiche werden im Wassemechtsverfahren und im

landschaftspflegerischen Begleitplan zur Verlegung des Baches definiert.
Umgrenzung von Fidchen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwickiung von Natur- und Landschaft.
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

10.3 Offentliche Griinflichen

10.3.1 Aligemeine Pflanzfestsetzungen
Alle Gehdlze miissen den Qualitdtsanforderungen des Bund Deutscher Baumschulen

(BDB) entsprechen. Es sind, falls verfligbar, autochthone Gehdlze zu verwenden. Die

Pflanzung muss unmittelbar auf die Fertigsteliung der Gebdude und ErschlieBungsaniagen
folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehdize sind zu ersetzen. Die Pflanzungen sind
durch angemessene Pflege dauerhaft zu sichem. Die Baumscheiben sind auf auf mind. 2,50 x
2,50 m zu dimensionieren.



10.3.2 Die dffentlichen Griinflichen sind entsprechend den Festsetzungen durch Pianzeichen
wahlweise mit folgenden Baumen zu bepflanzen. Die Standorte sind frei verschiebbar, die
Anzahl ist einzuhalten.

. Fléche fiir Baumpflanzung

Baum 1. Ordnung, H, 3xv., STU 18-20cm

Entlang der internen ErschlieBung und am Rand des Baugebietes ist eine Baumreihe mit
den unten angefiihrten Baumarten zu pflanzen. Der Standort ist verschiebbar festgesetzt.
Die Anzahl, sowie die Pflanzqualitét sind einzuhaiten.

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahom

z Acer platanoides i.S. - Spitz-Ahom
Betula pendula - Sand-Birke
Fraxinus excelsior - Gem. Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

10.3.3 Auf den offentlichen Griinstreifen ist eine 3-reihige Hecke gemaR Plandarstellung zu pflanzen.

Je nach Standort werden unterschiedliche Typen mit entsprechenden Pflanzenzusammensetzungen
zu pflanzen:

- Fléche fir Strauchpflanzung hier Typ 1 - Gehdizrand

Die Hacke ist als Baumhecke mit autochthonem Pflanzmaterial anzulegen. Die Anpflanzung

hat auf értlich vorhandenem Substrat zu erfoigen. Pfianzabstand in der Reihe von 1,50m und einem
Relhenabstand von 1,50m. Ein umiaufender Krautsaum ist extensiv zu pflegen. Die Hecke ist
3-reihig anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Hecke gem. Typ 2 ist in einer Puffermulde zu pflanzen. Dafiir ist eine Muide von 30cm Tiefe
anzulegen unter Abschub von Oberboden. Auftrag von Oberboden max. 10cm filir die Bepfianzung.

Typ 1 - Gehbizrand

Stréucher: proz. Vertsilung
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 5%
Corylus avellana Hasel 5%
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn 3%
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 10%
Ligustrum vuigare Liguster 15%
Lonicera xylosteum Gewobhnliche Heckenkirsche 15%
Prunus spinosa : Schiehe 15%
Rhamnus cartharticus Kreuzdom 10%

Rosa canina Hunds-Rose 10%
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 5%
Pflanzqualitét: Strauch, 2xv, mind. 3-5 Grundtriebe, mind. 100cm
Béume:

Acer campestre Feld-Ahom 3%

Betula pendula Sand-Birke 2%

Prunus avium Vogel-Kirsche 2%

Pflanzqualitat: Heister, 2xv., mind. 150cm
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- Fliiche fir Strauchpflanzung hier Typ 2 - Gewasserbegleitgehdlz

Typ 2 - Gewdisserbegleitgehdlz -

Straucher: . proz. Vertsilung
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 13%
Prunus padus Trauben-Kirsche 10%
Rhamnus frangula Faulbaum 10%

Rosa arvensis Feld-Rose 15%

Salix aurita Ohr-Weide 15%

Salix purpurea Purpur-Weide 20%
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 7%
Vibumum opulus Wasser-Schneeball 10%
Pflanzqualitat: Strauch, 2xv, mind. 3-5 Grundtriebe, mind. 100cm

Offentliche Griinfidchen / StraRenbegleitgriin / Parkfidchen / Verkehrsberuhigter Bereich /
Pflegeweg

Bei Ansaaten ist Saatgut nach Rasensaatgutmischung (RSM), Typ Landschaftsrasen zu
verwenden. Landschaftsrasenfléchen sollen méglichst artenreich (hoher Kriuterantsil) angelegt
und extensiv gepflegt werden. Beim Stralenbegleitgriin / Pflegeweg kann altemativ ein
Schotterrasen angelegt werden.

Parkfidachen und verkehrsberuhigte Bereiche sind als Pfiasterflichen (auch mit breiten
Rasenfugen) oder Schotterrasen auszufiihren. Fiir die Ansaaten ist die Rasensaatgutmischung
(RSM), Typ 5.1 Parkplatzrasen zu verwenden.

Schutz des Oberbodens
Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3);
eine Zwischenbegriinung mit Leguminasen ist vorzunehmen.

Baumschutz - zu erhaltende Baume

‘ Baume zu erhalten

Die gemaB Planzeichen festgesetzien zu erhaltenden Baume sind wahrend der Bauphase vor
Beschadigung zu schiitzen gem. DIN 18920.

Private Griinflichen

Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Alle Gehélze miissen den Qualitatsanforderungen des Bund Deutscher Baumschulen (BDB)
entsprechen. Es sollen ausschiielich heimische Gehdlze verwendet werden. Die Pflanzung
muss in der unmittelbar auf die Fertigsteliung der Gebaude und ErschlieBungsanlagen

folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehdize sind zu ersetzen.

Bepflanzung von privaten Griinflachen: Pflanzung durch die Grundstiickseigentiimer

Durch die Grundstiicksbesitzer ist auf den Privatgrundstiicken je angefangene1.000gm
Gesamtgrundstiicksfidiche mindestens ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzungen sind durch angemessene Pflege dauerhaft zu sichern.
Folgende Arten kénnen verwendet werden:

Obstgehdize
(z.B. Apfel, Birme, Zwetschge, Kirsche in Sorten, WalnuB})
Es sind ausschliefilich Feuerbrand-resistente Sorten zu verwenden.
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Obstgehdize
(z.B. Apfel, Bine, Zwetschge, Kirsche in Sorten, WalnuB)
Es sind ausschliefllich Feuerbrand-resistente Sorten zu verwenden.

Laubgehdize

Acer campestre Feld-Ahom

Acer platanoides Spitz-Ahom

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Juglans regia Wainu

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster Wild-Bime

Tilia cordata Winter-Linde

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedischer Mehlbeere
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2xv., mit Ballen, 10-12
Bepflanzung der privaten Grundstiicksgrenzen

Es ist je Grundstiicksseite eine 2-reihige heimische Baumhecke méglichst aus autochthonem
Gehdlzmaterial zu pflanzen. Reihenabstand 1,50m sowie ein Abstand zwischen den Reihen von
1,50m. Die Gehdlze sind im Dreiecksverband zu pfianzen. Die Pflanzung ist von
Privateigentimem vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und zu pfiegen. Pianzarten, -vertsilung
und -qualititen gemaR Festsetzung 10.2.3. (Typ 1)

Alle auf Privatgrundstiicken liegenden Baschungen (ab Neigungsverhaltnis 1:2 oder steiler) sind
mit autochthonem Gehdizmaterial zu bepflanzen. Reihenabstand 1,50m sowie ein Abstand
zwischen den Reihen von 1,50m. Die Gehdlze sind im Dreiecksverband zu pflanzen. Die
Pflanzung ist von Privateigentimern vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Pflanzarten, -verteilung und -qualititen gemaR Festsetzung 10.2.3. (Typ 1)

PKW - Steliplétze

Private Stellplatzfidchen sind zusatzlich mit Laubgehdizen gem. Pflanzliste (siehe Punkt 10.3.2)
zu begriinen. Es sind dabei je 10 Stellplétze 1 Laubgehdlz zu pfianzen. Die Baumpflanzungen
sind durch geeignete Malnahmen gegen Anfahren/Beschadigung durch Fahrzeuge zu
schiitzen. Die Baumscheiben sind auf auf mind. 2,50 x 2,50 m zu dimensionieren.

Eingriffsvermeidung
Die Beleuchtung in den Gewerbe- und Erschlieungsfiachen am Waldrand ist so auszurichten,
dass ein Anstrahlen der Waldbersiche vermieden wird.

Am Siidrand entlang des Gl 2 ist eine senkrechte Gelandestufe von mind. 40cm Hohe
vorzusehen (Einwanderungsgefahr von Amphibien).

Ausgleichsfiiichen im Sinne des §1a (3) BauGB

Der nach §1a (3) in Verbindung mit §9 (1a) BauGB erforderliche Ausgleich wird iiber folgende
Flachen srbracht

Okokontofiéiche FI.Nr. 2028/3, 2028/2, 2028 éstlich Ametsried
Gesamtausgleich 21.085 gm

LARMSCHUTZ

Die Schallitechnische Untersuchung der Fa. Miiller BBM, Planegg bei Miichen ist Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die festgesstzten
Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 bis 06:00 Uhr) (iberschreiten.



Teilfiéche Elnhtlomlon!lnpm LEK

Tag Nacht
Gi1 65 50
al2 65 55
Gi3 65 50

Fir die einzeine Richtungssektoren A, B und C erhdhen sich die Emissionskontingente
LEK um folgende Zusatzkontingente LEK zus:

Zusatzkontingente tags und nachts in dB(A).

Richtungssektor « Zusatzkontingent LEK,zus in dB(A)

Der Bezugspunkt der Richtungssektoren ist im GauB-Kriiger-Koordinatensystem bei Rechts
4573495,00 m und Hoch 5432389,00 m. Die Winkel der Richtungssektoren betragen (im
Uhrzeigersinn bzgl. Ost = 0°):

Basissektor = 257°-313°

Sektor A = 313°-0°

Sektor B = 0°-207°

Sektor C = 207° - 257°

Die resultierenden Immissionsrichtwertanteile sind nach den Vorgaben der DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5 nachzuweisen, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir
Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus k zu ersetzen ist.

Ein Vorhaben, dem eine ganze Teilflache i zuzuordnen ist, erfiillt die schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der nach TA L&rm unter Berlicksichtigung der
Schallausbreitungsverhalinisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete
Beurteilungspegel Lr,j der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen maRgeblichen
Immissionsorten j auerhalb des Bebauungsplanareals Teisnach Oed |l die Bedingung

Lr,j<LEK,i- AL j
erfilllt. Die Berechnung von ALj erfolgt nach Gleichung (4), Kapitel 4.5. der DIN 45691.

Wenn dem Vorhaben nur ein Tell einer Teilflache zuzuordnen ist, sind die Gleichungen (4)
und (6) der DIN 45691 auf diesen Teil anzuwenden.

Sind dem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen, gilt statt
Gleichung (6) die Gieichung (7) der DIN 45691 wobei die Summation (ber die
Immissionskontingente aller dieser Teilflaichen und Telle von Teilflachen erfolgt
(Summation).

Ein Vorhaben erfillit auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,

wenn der Beurteilungspegel Lr,.j den Immissionsrichtwert an den maRgsblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze),

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflichen und/oder
Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine emeute Inanspruchnahme dieser
Emissionskontingente &ffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z. B. durch Baulast oder
offentlich-rechtlichen Vertrag).

Die AuBenbauteile schutzbediirftiger R&ume innerhalb des Plangebietes miissen den
Anforderungen der DIN 4109, November 1989 zum Schutz gegen AuBenl&rm entsprechen.

Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Gebéuden mit schutzbediirftigen
Birordumen und dhnlichem sind bei Aufenthaltsraumen mit Verkehrsi&rmpegeln von mehr
als 65 dB(A) tags schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete
Mafinahmen zur Beliiftung vorzusehen, sofern diese Raume nicht ber ein Fenster an
einer Verkehrsidrm abgewandien Gebaudeseite beliiftet werden kdnnen.

Die Ermrichtung von Betriebswohnungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsieiter) ist ausnahmsweise nur
an den Gebdudeseiten zuldssig, an denen Verkehrslarmpegel von 65 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts nicht Giberschritten werden und an denen nachgewiesen werden kann, dass
zum Genehmigungszeitpunkt vor den Fenstern der Aufenthaltsrdume durch die
Larmimmissionen der Betriebe und Anlagen aus der Nachbarschaft auch unter
Ausschdpfung der Emissionskontingente der Nachbam die Anforderungen der TA Lirm
(Beurteilungs- und Spitzenpegel) eingehalten werden.




Zudem sind nachts schuizbedirftige Rdume, deren liftungstechnisch notwendige Fenster
Larmpegel >50 dB(A) ausgesetzt sind, mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen oder
anderen technisch geeigneten Malnahmen zur Bel(ftung auszustatten. Der
schalitechnische Nachweis ist im Rahmen der Baugenehmigung zu fihren. Die zustandige
Behdrde kann auf den Nachweis verzichten, sofern keine Betroffenheiten zu erwarten
sind.”

12. FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE

Fiir jede Grundstiicksparzelle ist ein Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil des
Bauantrages einzureichen. Er muss mindestens eine Darstellung im MaRstab 1 : 200 mit
Beschreibung enthalten Uber
_e Lage, Art und Dimensionierung von Versickerungseinrichtungen

» Lage, GréRe und Art der befestigten Flachen und baulicher Anlagen wie
Einfriedungen, Stiitzmauem, Stufen, Wasserbecken, Gerateschuppen, innere ErschlieBung und
Lagerflachen

» Vegetationsfidchen

» Gehdlzpflanzungen mit Angabe von Artnamen deutsch / latein, Anzahl und Pflanzqualitat

Der Freiflachengestaitungsplan ist von einem qualifizierten Landschaftsarchitekten,
Gartenbautechniker oder Gartenbaumeister zu erstellen.

PLANZEICHEN :

Flurgrenze mit Nummer

SR — 20 kV - Leitung, unterirdisch, nicht lagegenau

Hauptwasserdruckleitung, unterirdisch, nicht lagegenau

Bestandsvermessung vom 18.09.2012

————— Baumfalizone bis 30m vom Waidrand

Nachrichtliche Darstellung der Erweiterung (Baugrenze, Strafie,
Geltungsbereich)

€
=07y gepl. Bdschungen der dffentichen ErschlieBungsstrae




HINWEISE:

- MM&M.THBZMMWWWM%&MWM
Landesamt fir Denkmalpfiege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

-  Fir Pfianzungen sind die Grenzabstinde gemaR AGBGB zu beachten

- Die Merkbiétter der E.ON Netz GmbH; E.ON Bayem AG zur 110 kV und 20 kV Leitung
Merkheft fir Baufachleute; Merkblatt "Nahbereich von Hochspannungsmasten™;
Merkheft "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen®, sowle
das Sicherheitsmerkblatt und Kabelschutzanweisung sind zu beriicksichtigen.
Weiterhin giit vor Beginn der Baumassnahmen (mind. 4 Wochen) die Energieversorger
2U unterrichten. :

- Die Speicherung und Entnahme des Niederschlagswassers zu Nutzzwecken auf dem
Grundstiick ist zul&ssig.

- Schmutzwasser
Die gesamte KanalerschlieBung erfolgt im Trennsystem iiber die Kidranlage Teisnach. Das
geplante Industriegebiet wird an das bestehende Schmutzwassersystem angeschlossen.

-  Bei Gewerbegebieten ist bei einer unterirdischen Versickerung oder Einleitung in ein
Oberflachengewésser grundsatzlich eine wasserrechtliche Behandlung erforderlich.

- Der natiirliche Ablauf wild abfiieBenden Wassers darf gem. §37 WHG nicht nachteilig fiir
anliegende Grundstiicke veréindert werden.

- Das anfallende Oberflachenwasser von Déchern, Wegen und PKW-Stellplétzen darf den
Entwasserungseinrichtungen der REG 18 nicht zugeleitet werden.

- Die in den Festsetzungen genannten DIN-Normen miissen als Bestandteil des
Bebauungsplanes auf Nachfrage vorgelegt werden.
Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere
DiN-Vorschriften kdnnen beim Landratsamt Regen - Technischer Umweltschutz,

Poschetsriederstr. 16, 84209 Regen zu den reguléren Offnungszeiten eingesehen werden.
- Baumfalizone innerhalb (bis 30m) des Waldrandes:

In einem Abstand von 30m zum Waldrand ist mit Schaden durch herabfaliende Bestandteile von
MmmM.msmwmmmeanmmmm.m
eine Gefahrdung der Benutzer durch umstiirzende Biume und herabfallende Aste

ausgeschlossen werden kann. Evtl. Schaden sind von Eigentiimem ohne Anspruch auf
Schadensersatz zu tolerieren.

- Entlang des Baufeldes Gl 1 hat eine Kampfmittelrfumung stattgefunden,

- Entlang der Kreisstrae ist bei Durchfiihrung der Ausfilihrungsplanung zu priifen, ob
etwaige Schutzeinrichtungen nach RPS 2009 einzuplanen sind. Diese sind vom
Vorhabenstriger in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Passau, Servicestelle
Deggendorf auszuformulieren und zu errichten.

- Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat entsprechend den einschidgigen
Vorschriften, insbesondere der Verordnung {iber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und (iber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VawS) zu
foigen.

RECHTSGRUNDLAGEN:
- BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
- BauNVO in der Fassung vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132),
zuletzt ge@ndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
- PlanzV in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
- BayBO In der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 558),
zuletzt gedndert am 20.12.2011



