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3 Textlichen Festsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVvO.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Uberbaubare Grundfliche gem. § 19 BauNVO wird auf max. 200 m? je Bauparzelle
peschrénkt.

3.3 Bauweise und Uberbaubare GrundsticksflGchen

Als Bauweise wird eine offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. :

Die Uberbaubare GrundstUcksfléiche ist durch eine Baugrenze festgesetzt.

3.4 Nicht Oberbaubare Grundsticksfldchen

Auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind Nebenanlagen i. S. des § 14
BauNVO und Stellfléchen zuléssig.

3.5 Geléndeverdinderungen im Planungsgebiet

Geléndeveranderungen (Abgrabungen, AufschUttungen) sind bis max. 1,5 m zum be-
stehenden Gelénde zuléssig. Die Bdschungen sind mit einer Neigung von max. 1:1,5
auszufUhren.

DarUberhinausgehende Geléndeangleichungen zum StraBenrand hin sind zuldssig.
Stutzmauern sind bis max. 1 m Héhe zuldssig.

3.6 Verkehrsfl&dchen

Die ErschlieBungsstraBe wird in einer Breite von 4,75 m ausgefUhrt. Diese setfzt sich aus
einem 3,50 m breiten Asphaltband und einem 0,60 m bzw. 0,65 m breiten Rand als
Pflasterstreifen zusammen.

Stellplaize (Parkplétze) sind in gepflasterter Bauweise mit durchiéssigen Beldgen (Rasen-
fugenpflaster) auszufOhren.

Der 3 m breite ErschlieBungsweg am Westrand ist in wassergebundener Bauweise herzu-
stellen. A

Der Grunstreifen neben der ErschlieBungsstraBe vom Kirchenweg her ist als Schotterra-
sen herzustellen.
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£ Bauliche Gestaltung

3.7:1 Wandhdéhe

Die zulaissige Wandhdhe wird auf max. 6,50 m festgesetzt. Die Wandhdhe ist ab geplan-
tem Gelénde bis auf Hohe des Schnittpunkts der AuBenwandlinie/Dachhaut zu messen
(siehe nachfolgender Schnitt).
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3.7.2 Dachformen

Zulassig sind Satteldacher und Walmddacher. Pultdécher nur bei Nebengeb&uden und
untergeordneten Anbauten.

3.7.3 Dachneigung
Satteldécher: 28-35°
Walmdacher: 20-35°

3.7.4 Dachgauben

Die Ausbildung von Dachgauben ist ab 28° Dachneigung zul&ssig.
Max. Vorderansichtsfli&iche 2,5 m?, Anordnung nur im mittleren Drittel der Dachfléche,
Abstand untereinander mind. 1,5 m.

3.7.5 Kniestock

Fensterlose Kniestockmauern dirfen eine Héhe von max. 100 cm, gemessen von OK
Rohboden bis OK FuBpfette, aufweisen.

3.8 Einfriedungen

Z&une sind bis max. 1,20 m Héhe ohne Sockel zuldssig.
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3.9 Léschwasserversorgung

Die Léschwassermenge muss mit mindestens 96 m3/h Uber einen Zeitraum von mindes-
tens 2 Stunden im Umkreis von 300 m sichergestellt werden. Innerhalo von 100 m Lauf-
weg muss ein Hydrant fUr die Erstversorgung erreicht werden kdnnen. Daflr sind im Be-
pbauungsplan zwei neue Hydrantenstandorte planlich festgesetzt. Diese sind als Ober-
flurhydranten mit einem Leitungsdruck von mindestens 1,5 bar auszufOhren.

3.10 Niederschlagswasser vom Baugrundstick

Niederschlagswasser soll soweit als méglich auf dem Grundstick versickert werden oder
als Brauchwasser genutzt werden.

3.11  Umgang mit wassergefGhrdenden Stoffen

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Diesellagerung, Betankung von
Baustellenfahrzeugen u. &.) hat entsprechend den einschlGgigen Vorschriften, insbe-
sondere der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - Vaws) zu folgen.

Eine Lagerung wassergeféhrdender Stoffe ist nur unter folgenden Voraussetzungen zu-
IGissig:

Die Eignung der Behdlter ist vor Einbau nachzuweisen. Dieser Nachweis ist auch dem
Sachverstandigen bei der erstmaligen Profung vorzulegen.

Anlagen und Anlagenteile sind in einem ausreichend standsicheren Lagerraum bzw.
Gebdudegeschoss untergebracht. Fir Anlagenteile auBerhalb des Lagerraumes gelten
die oben genannten Anforderungen.

Die LagergUter miUssen standsicher und in einem derart funktionierenden Zustand auf-
gestellt sein, dass keine wassergeféhrdenden Stoffe austreten kdnnen.

3.12 Schmutzwasser

Die Baugrundsticke werden an den bestehenden Mischwasserkanal angeschlossen.

3.13 Textliche Festsetzungen zur Grinordnung

Umsetzung, Pflanzenqualitéten, MindestaréBen

Allgemeines:

Die privaten und éffentlichen Grinfiédchen sind entsprechend den planlichen und text-
lichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Sie sind spé&testens in der Pflanzperiode nach Erstellung der &ffentlichen und privaten
ErschlieBungsfldchen fertigzustellen.

Nachpflanzungen haben den PflanzqualitGten des Grinordnungsplanes zu entspre-
chen.

Die Pflanzenqualitét muss den GUtebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.

Fur festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische Gehdlze zul&ssig (Pflanzen-
auswahl siehe Pflanzenliste).
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Pflanzqualitaten
Baume: Hochstamm, 3xv.mDb, STU 12-14 cm

Zu verwendende Gehdlze

Bdume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

FUr den pro Baugrundstiick zu pflanzenden Hausbaum ist entweder ein Obstbaum oder
ein Laubbaum aus der Pflanzliste zu pflanzen. Die im Bebauungsplan eingetragenen
Baumstandorte sind als vorgeschlagene Standorte zu verstehen.

Unzul&ssige Pflanzenarten
Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalli-

ger Laub- und Nadelféroung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.
sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), dUrfen nicht gepflanzt
werden.

Grenzabstande
Die erforderlichen Grenzabstéinde gemdaB Nachbarschaftsrecht sind einzuhalten.

3.14  Flé&chen fUr Ver- und Entsorgungsleitungen

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkandle sind unter &ffentlichen
Fahrbahnen zu verlegen. Die jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtli-
nien sind einzuhalten.

3.15 Bodenbearbeitung/Schutz des Oberbodens

Der anstehende Oberboden ist, soweit zur Anlage der Grinflachen bendfigt, zur Wie-
derverwendung zu sichern (DIN 18915/3). Der abzufahrende Boden ist ordnungsgemaB
ZU deponieren.

3.16 Ausgleichsfldchen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

1S
Der nach § 1a Abs. 3in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich in
H&he von 4.236 m? wird von der Okokontofléche Arnetsried (FI.Nr. 2028/2 und 2028/3,
Gemarkung Teisnach) abgebucht.
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3.17 Energieversorgung

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zusténdigen Energieversor-
gungsunternenhmen geeignete SchutzmaBnahmen durchzufOhren. Das "Merkblatt Ober
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Die gUlfi-
gen UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elekt-
rotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG4) und die darin aufgefUhrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Nahere AuskUnfte darUber erhalten sie von der
zusténdigen E.ON Bezirksstelle. Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehdért auch das
Pflanzen von B&umen und Stréduchern, ist der E.ON-Bezirksstelle rechtzeitig zu melden.

3.18 Grenzabstéinde

Zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldichen und benachbarten Baugrundst-
cken sind folgende Grenzabsténde einzuhalten:
- Bei Gehdlzen bis 2 m Wuchshéhe 205m
- Bei Gehodlzen Uber 2 m Wuchshéhe -2 2,0m

Bei Einfriedungen zu landwirtschaftlichen Grundsticken ist ein Abstand von 0,5 m einzu-
halten.

3.19 Bodendenkmdler

Wer Bodendenkmdiler auffindet, ist nach Art. 8 Abs. 1 DSchG verpflichtet, dies unverzig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landratsamt fir Denkmalpflege an-
zuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des Grund-
stUcks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt ein Finder an
den Arbeiten, die zum Fund gefUhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhditnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Nach Art. 8 Abs. 2 DSchG sind aufgefundene Gegensténde und der Fundort bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nich die Un-
tere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.
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