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R&aumlicher Geltungsbereich

Das Deckblatt 4 des Bebauungsplans ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs alle rechtsver-
bindlichen Bebauungs- und Baulinienpléne.

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel* geman
§ 11 Abs. 2 BauNVO. Zulassig ist die Errichtung eines Lebensmittelmarkt mit integriertem Backshop mit ei-
ner Verkaufsflache von insgesamt bis zu 950 m?.

MaR der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflachenzahl betragt 85 vom 100 (GRZ 0,85).

Die Traufhohe von Gebauden darf traufseitig jeweils die baufensterbezogen festgesetzte Hohe in Metern
bezogen auf die Normalhdéhe Null, gemessen an der AuRenseite der Umfassungsmauer bis zum Schnitt-
punkt mit der Dachhaut oder bis zum oberen Wandabschluss nicht Gberschreiten.

Die Firsthéhe von Gebauden darf eine Héhe von 457,0 Meter bezogen auf die Normalhéhe Null nicht
Uberschreiten. Untergeordnete Bauteile (erforderliche technische Aufbauten wie Kihlungs- und Liftungsan-
lagen, Oberlichter), die diese HOhe liberschreiten sind zul&ssig.

Die Oberkante des zulassigen Werbepylons darf eine Héhe von 453,0 Metern bezogen auf die Normalhdhe
Null nicht Gberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliache

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO keine Anwendung.

Aufierhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausschliellich folgende bauliche Anlagen zulassig.:
Freisitze, Mullbehaltnisse, Kfz-Stellplatze, Fahrradstellplatze, Unterstande fur Einkaufswégen, sowie sonsti-
ge zur Versorgung und Nutzung des Geb&udes erforderliche untergeordnete Anlagen.

Die nach textlicher Festsetzung Nr. 4.2 zulassigen baulichen Anlagen dirfen ausschlieBlich innerhalb der
als Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen errichtet werden.

ErschlieBung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplandeckblattes ist zwischen den Punkten A-B-C-D-E-F zu-
gleich Stralenbegrenzungslinie.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Dacher sind als Satteldach oder als Flachdach auszubilden. Die Dachneigung von Satteldachern muss
mindestens 21 Grad und darf maximal 28 Grad, jeweils bezogen auf die Horizontale betragen.

Der Hauptdachfirst des Hauptgebaudes ist Gber die Langsseite des Hauptgebdudes auszurichten.

Die Errichtung von Einfriedungen entlang der westlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans wird als unzuldssig festgesetzt.

Werbeanlagen

Innerhalb der gekennzeichneten Gberbaubaren Grundstiicksflache fiir einen Werbepylon darf ein beleuchte-
ter Werbepylon mit einer Gesamthéhe von max. 4,75 m bezogen auf die Gelandeoberflache und in einer
maximalen Breite von 2,6 Metern errichtet werden. Die sichtbare Flache der an dem Pylon angebrachten
Werbetafeln dirfen je Seite eine Flache von 9 m? nicht Gberschreiten.

Als gebdudeunabhangige Werbeanlage ist weiterhin die Errichtung eines Einfahrtshinweisschildes im
Bereich der Zufahrt mit einer Breite von max. 1,5 m Hohe und einer Hohe von 1,0 Metern zulassig.

Es sind bis zu vier mit dem Gebaude verbundene beleuchtete oder unbeleuchtete Werbeanlagen zulassig;
mit dem Gebaude verbundene Werbeanlagen durfen eine Breite von 4 Metern und eine H6he von 2 m nicht
Uberschreiten. Diese durfen ausschlieRlich an Wandflachen angebracht werden und nicht tber die Dachfla-
chenhinausstehen.

Blinkende und bewegte Werbeanlagen sind unzulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen dirfen nur wahrend der Offnungszeiten des Marktes beleuchtet werden
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Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind flachenparallel zu den Dachflachen auszu-
fihren und ohne Aufstanderung zu errichten.

Griunordnung

Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten;
Die Wurzelbereiche dirfen nicht als Lagerplatz, Abstellplatz fir Fahrzeuge oder als Zwischenlager
fur Erdreich genutzt werden. Abgangige Gehdlze sind in der darauf folgenden Vegetationsperiode
gleichwertig zu ersetzen.

Far Ersatzpflanzungen bzw. fur zusétzliche Pflanzmaflinahmen sind standortgerechte, heimische
Geholze zu verwenden.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bei Neuanlage von Fléchen als Wiesen-, Rasen
oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grésern und Kréutern anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Es ist autochthones Saatgut fir Gréser und Kréauter zu verwenden.

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu sammeln und in die Teisnach
einzuleiten.

Artenschutz

Die Gestaltung und Verwendung von Leuchtkérpern ist umweltfreundlich durchzufiihren, um
negative Auswirkungen auf nachtaktive Fluginsekten zu minimieren (bspw. Verwendung der ge-
ringstmadglichen Helligkeit, Betriebsdauerbegrenzung der AuRenbeleuchtung auf ein Minimum,
Verwendung warmweifen Lichtes, Verwendung gekapselt gefertigter Lampenkérper, ...).

Notwendige Baumrodungen sind auRerhalb der Brutzeiten (Méarz bis Oktober) durchzufihren.

Die Geb&ude sind vor der Gebdudeerweiterung durch eine Fachkraft auf mégliche Fledermaus-
quartiere zu Uberprafen.



