Bebauvungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,SO Lebensmittelmarkt*
Gemeinde Teisnach, Landkreis Regen
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Textliche Festsetzungen

Textlichen Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt gemaB §11 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

Grundfiichenzahl GRZ § 19 Abs. 1-3 BauNVO
Die max. zuldssige GRZ ist mit 0,8 festgesetzt.

Geschossflédchenzahl GFZ § 20 Abs. 1-4 BauNVO
Die max. zuléissige GFZ ist mit 1,2 festgesetzt.

Max. Verkaufsflache Supermarkt: 1200 m?

Bauweise und Uberbaubare GrundstUcksflachen

Als Bauweise wird eine offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22
Abs. 2 BauNVvO festgesetzt.

Die Uberbaubare GrundstUcksfléache ist durch eine Baugrenze festgesetzt. Die
Baugrenze darf durch bauliche Anlagen (Laderampen, Anbauten, etc.) Uber-
schritten werden. 3 ' )

Nicht Uberbaubare Grundsticksfléchen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfidchen sind Nebenanlagen i. S. des §
14 BauNVO und Stellfldchen zul&ssig.

Gelandeverdnderung im Planungsgebiet

Die Gelé&ndeentwicklung wird durch die Nutzung der Fldche als Einkaufsmarkt
mit Parkplatzen vorgegeben. Das gesamte Areal ist nach Nordwesten hin ans-
teigend.

B&schungswinkel sind bis max. 1/1,5 zuldssig.

Gelandeverénderungen sind bis zu max. 3 m zum bestehenden Geldnde zulds-

sig.

Immissionsschutz

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche die in der
nachfolgenden Auflistung angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691
weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten.

Emissionskontingente (fléchenbezogene, immissionswirksame Schall-
leistungspegel)

von 60 dB[A)/m? am Tag bzw. 45 dB(A)/m?in der Nacht in alle Richtungen.
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Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (aus-
schlieBlich geometrische Ausbreitungsd&mpfung).

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzt dabei lediglich
die im BP als ,,Emissionsbezugsfléche" dargestellte FlGche.

Vorschriften, insbesondere DIN-Vorschriften kdnnen bei der Gemeinde Teisnach
zu den regularen Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird emp-
fohlen) eingesehen werden.

FUr das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im Einzel-
baugenehmigungsverfahren oder bei Nutzungsénderungen ein Nachweis Uber
die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf der Grundlage der
DIN 45691 zu fUhren und dem Landratsamt Regen auf Wunsch vorzulegen.

Bodendenkmdler

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist nach Art. 8 Abs. 1 DSchG verpflichtet, dies
unverzglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landratsamt for
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der EigentOmer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Ar-
beiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefUhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Nach Art. 8 Abs. 2 DSchG sind aufgefundene Gegensténde und der Fundort bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nich die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstédnde vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Stellplétze und Lagerfldchen

Stellplatze (Parkplétze) sind in gepflasterter Bauweise mit durchldssigen Belagen
auszufUhren. Die Zufahrt und die Fahrspuren kénnen asphaltiert oder gepflastert
werden.

Gebdudegestaltung

Gebd&udehdhe im gesamten Geltungsbereich:

Bezugshdhe Sondergebiet: OK FFB EG = 452,50 m 0. NN
max. zuldssige Firsthéhe: 8,00 m U. OK FFB

FUr technisch notwendige Dachaufbauten wie RLT-Anlagen, Kamine, oder sons-
tige untergeordnete Bauteile ist eine Uberschreitung der zulassigen Firsthohe
ausnahmsweise zuldssig.

Dachform und Dachdeckung
Dachform: Flachdach, Pultdach

Dachdeckung: Grindach oder Blecheindeckung

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 25 94486 OSTERHOFEN

Tel:09932/9544-0



Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan ,SO Lebensmitteimarkt*
Gemeinde Teisnach, Landkreis Regen

2.1.8.3.

2110,

P 5

2.1.12.
20129

Aufbauten zur Belichtung
Oberlichtkuppeln sind zul&ssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

- Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig.

- In den Fassaden integrierte Anlagen duUrfen senkrecht (fassadenbindig)
ausgefUhrt werden. Erhabene und abstehende Anlagen sind unzuldssig.

- Anlagen als vorgeh&ngter Sonnenschutz sind zulassig.

Werbeanlagen /Beleuchtung v ""”Z‘/é'd C,/A\ﬁ, Z

- Werbeanlagen an Fassaden sind bis zu einer GréBe von 4,50 x 2,50 (I/h) zul@s-
sig.

- Werbeanlagen jeglicher Art auf Déchern sind unzul&ssig.

- Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht sind unzul&ssig.

- Beleuchtungseinrichtungen sind auf das zwingend erforderliche MaB zu be-
schrdanken.

- Die Beleuchtung ist mit insektenfreundlichen" Leuchtmitteln auszufUhren
(z.B. Natriumdampfhochdrucklampen).

Loéschwasserversorgung

Die Léschwassermenge muss mit mindestens 96 m*/h Uber einen Zeitraum von
mindestens 2 Stunden im Umkreis von 300 m sichergestellt werden. Diese ist Uber
Hydranten und die Teisnach sicherzustellen.

Textliche Festsetzungen zur Wasserwirtschaft
Niederschlagswasser vom Baugrundstick

Flichenversiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschran-
ken. Anfallendes Dachfldchenwasser ist in eine RUckhaltemulde einzuleiten,
bevor es dem Mischwasserkanal zugefUhrt wird.

Bemessung des Volumens der Regenrickhaltemulde:

(nach ATV-DVWK-A 117)

Aufgrund des kleinen und einfach strukturierten Entwasserungssystems in diesem
Projekt kann das einfache Verfahren - die Bemessung RRR mittels statistischer
Niederschlagsdaten - angewendet werden.

Bemessungsgrundlagen: Ohne NotOberlauf:

Einzugsgebietsfldche AE =0,168 ha (Dachfldche des Marktes)
Mittlerer AbfluBbeiwert for Dachflachen ym:l
Uberschreitungshé&ufigkeit n=1,0/a

Abminderungsfaktor fA=1
Zuschlagsfaktor fZ = 1,20 (geringes Risiko)
Bemessungsregenspende rD.n =120 /s x ha (Standardbemessungsregen,

15 min, Haufigkeit n=1)

Berechnungen:
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2.1.13.
2.1:13:1.

+Undurchl&ssige" Fiiche Au=0,168 hax 1 = Au =0,168 ha

Spezifisches Volumen Vs,u=rD,n x D xfZxfA x0,06 {m3*/ha}
Vsu=120x15x1,20x 1 x0,06
Vs,u = 129,6 m*/ha

Erforderliches Speichervolumen:
V = Vs,u x Au {m?}
V=129,6x0,168
V=21,77m?

Das vorgesehene Becken im Plan hat ein einem Fassungsvermbgen von ca. 23
m? (Fi&che ca. 40m?, Tiefe 1,00, Béschungen 1:1,5). Das Becken wird mit einem
Uberlauf in den Mischwasserkanal versehen.

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z. B. Diesellagerung, Betankung
von Baustellenfahrzeugen u. &.) hat entsprechend den einschiégigen Vorschrif-
ten, insbesondere der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fshrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung — Vaws) zu
folgen.

Eine Lagerung wassergeféhrdender Stoffe ist nur unter folgenden Vorausset-
zungen zul&ssig:

Die Eignung der Behélter ist vor Einbau nachzuweisen. Dieser Nachweis ist auch
dem Sachverstéindigen bei der erstmaligen Prifung vorzulegen.

Anlagen und Anlagenteile sind in einem ausreichend standsicheren Lagerraum
bzw. Gebdudegeschoss untergebracht. FUr Anlagenteile auBerhalb des Lager-
raumes gelten die oben genannten Anforderungen.

Die Lagergiter muUssen standsicher und in einem derart funktionierenden Zu-
stand aufgestellt sein, dass keine wassergeféhrdenden Stoffe austreten konnen.

Schmutzwasser

Der Einkaufsmarkt wird an den bestehenden Mischwasserkanal angeschlossen.

Textliche Festsetzungen zur Grinordnung

Umsetzung, Pflanzenqualitaten, MindestgroBen

Allgemeines
Die privaten und &ffentlichen Grinfléchen sind entsprechend den planlichen

und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der &ffentlichen und pri-
vaten ErschlieBungsfldchen fertigzustellen.

Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitten des Gronordnungsplanes zu ent-
sprechen.

Die Pflanzenqualitét muss den Gotebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.
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2.1.13.2.

2.1.13.38.

2.1.13.4.

2.7 135

FUr festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische Gehdlze zulGssig
(Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste).

Der Pflanzabstand der Hecken betrégt 1,5 x1,5 m. Mindestens 3-5 Pflanzen einer
Art und mind. 5 versch. Straucharten aus der untenstehenden Pflanzliste sollen
gepflanzt werden. Baumarten sollen alle Arten der Liste gepflanzt werden.

Pflanzqudlitaten

Baume: Hochstamm, 3xv.mDb, STU 12-14 cm
Stréucher: v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm
Lu verwendende Geholze

B&ume

Acer platanoides ,,Cleveland” Spitz-Ahorn "Cleveland”

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur ,Fastigiata' Sdulen-Eiche

Sorbus aria Mehlbeere

Tilia cordata ,Rancho’ Winterlinde ,Rancho’

Stréucher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus PfaffenhUtchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Unzul&ssige Pflanzenarten

Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und
auffélliger Laub- und Nadelféroung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypres-
sen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sor-
ten), durfen nicht gepflanzt werden.

Grenzabsténde

Die erforderlichen Grenzabstande von 4,00 m (B&ume) und 2,00 m (Stréucher)
zu landwirtschaftlichen Fiichen und 5,00 m bei BGumen zur Staatsstrasse sind
einzuhalten. Der Sicherheitsraum gemaB RAS-Q ist von Baumkronen freizuhal-
ten.

Flachen fOr Ver- und Entsorgungsleitungen

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkandle sind unter 6f-
fentlichen Fahrbahnen oder unbepflanzten (!) Seitenstreifen zu verlegen. Die
jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Die
jeweiligen HausanschluBleitungen sind unter BerUcksichtigung der auf &ffentli-
chem Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen.
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Bodenbearbeitung/Schutz des Oberbodens

Der anstehende Oberboden ist, soweit zur Anlage der Grinfldéchen bendtigt,
zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3). Der abzufahrende Boden ist
ordnungsgemdB zu deponieren.

AusgleichsflGchen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Aus-
gleich in Hdhe von 4.690 m? wird Uber die Okokontoflache Arnetsried (FI.Nr.
2028, Gemarkung Teisnach) abgebucht.

Energieversorgung

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Energieversorgungsunternehmen geeignete SchutzmaBnahmen durchzufGhren.
Das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen", herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Ver-
kehrswesen, ist zu beachten. Die gUltigen UnfallverhUtungsvorschriften der Be-
rufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektfrische Anla-
gen und Betriebsmittel (VBG4) und die darin aufgefUhrten VDE-Bestimmungen
sind einzuhalten. Nahere AuskUnfte darUber erhalten sie von der zusténdigen
E.ON Bezrksstelle. Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehdrt auch das
Pflanzen von B&umen und Stréuchern, ist der E.ON-Bezirksstelle rechizeitig zu
melden.

Freiflichengestaltungsplan

Zusammen mit den Unterlagen zum Bauantrag ist auf Basis der gronordner-
ischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ein Freiflachengestaltungsplan vor-
zulegen, der die beabsichtigte Gestaltung der AuBenanlagen, Fldchenversie-
gelungen, Bepflanzungen, sowie vorhandene und geplante Geldndehdhen
darstellt.

Zaunanlagen

Eine Einzunung des GrundstUckes ist unzuldssig. Es dUrfen aus funktionalen
Grinden nur punktuelle Einfriedungen z.B. fUr Leergut, Einkaufswagen oder Ahn-
liches erstellt werden.
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