Festsetzungen zum BP ,Ostlich der KaikenriederstraBe - Erweiterung I, 03.12.1997 i.d.F.v. 25.06,1998 Seite 2

1. TEXTLICHE. FESTSETZUNGEN

1.3

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.2

1.2.1
i - A

1.21.2

1.23
1.2.31

1.23.2

1.24

FESTSETZUNGEN NACH §9 BAUGB

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN:

* die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind grundsétzlich einzuhalten, auBer es werden
in den nachfolgenden Festsetzungen gesonderte Regelungen getroffen; Art. 7, Abs.1,
Satz 1 BayBO ist ausgeschlossen.

* Zulassige traufseitige Wandhdéhen, gemessen vom natlrlichen bzw. vom nach 1.2.7 ge-
planten Gelénde.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.
Je Parzelle sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

BAUWEISE:
Offene Bauweise entsprechend § 22 (2) BauNVO

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN:
Die Stellung der baulichen Anlagen bzw. die Hauptfirstrichtung verlauft parallel zu den Sym-
bolen unter Ziff. 2.2.

FESTSETZUNGEN NACH Art. 98 BayBO
HAUPTGEBAUDE (Il), max. 2 Voligeschosse zul4ssig

Dach:

Dachform: symmetrisches Satteldach

Dachneigung: 200250

Dachdeckung: Pfannen naturrot

Dachgauben: nicht zuldssig

Baukdrper:

Gebaudebreite: max. 10,00 m, bei weiteren Anbauten sind die Dach-
flachen abzusetzen,

traufseitige Wandhohe: bergseits max. 4,50 m, talseits max. 6,70 m (ber natir-
lichem bzw. nach 1.2.7 festgesetztem Gelande.

untergeordnete Anbauten: wie Wintergarten, Pergolen, Balkone, Freisitziberda-

chungen oder Vordacher sind, soweit nicht andere gel-
tende Vorschriften dadurch verletzt werden, bis max.
3 m (iber die Baugrenzen hinaus zul&ssig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:
Allgemeine Festsetzungen:

Dachform/ -deckung: dem Haupgebadude angepaBt, als Satteldach, Pultdach
Materialverwendung: Garagen und Garagentore sollen mit Holz verkleidet wer-
den
Abstandsflachen- abweichend von Art. 6 Abs. 4 BayBO kénnen Garagen
sonderregelung: nach 1.2.3.2 mit einem seitlichen Grenzabstand von 2m
errichtet werden.
Grenzgaragen:
traufseitige Wandhohe: bergseits max. 3,00 m, talseits max. 4,4 m
Dachneigung/-deckung: erste Garage gemaB Hauptgebdude, zweite Garage ein-
heitlich mit der jeweiligen Nachbargarage
Dachform: einheitliches Satteldach mit Firstrichtung gem. Ziff. 2.2
GARAGENVORPLATZE:

» Die Oberflichenentwasserung der Garagenvorplatze erfolgt in das Privatgrundstiick.
= zwischen Garagentor und Fahrbahnrand muB ein Abstand von mindestens 5,00 m als
Stellplatz bzw. Stauraum, nicht eingezaunt, freigehalten werden.
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EINZAUNUNG DER PARZELLEN:

« Garagenzufahrten ohne straBenseitige Einfriedung

« Zum &ffentlichen StraBenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus standortgerech-
ten einheimischen Gehdlzen und senkrechte Holzlattenz&une mit einer Hohe von max.
1,50 m zulassig.

+ Zusatzlich sind bei seitlichen und riickwértigen Einfriedungen Maschenzéune mit nattrli-
cher Hinterpflanzung und einer Hohe von max. 1,50 m zuléssig.

EINGANGE:
Die Hauseingénge dirfen maximal 30 cm tber dem natirlichen - bzw. nach 1.2.7 geplanten
Gelande liegen.

GELANDE:

Zu jedem Bauantrag (auch Genehmigungsfreistellung) ist ein Gelandeschnitt einzureichen,
der den AnschluB zur StraBe, die H6henlage des Eingangs und den geplanten Gelénde-
verlauf auf dem Grundstiick darstellt. Der urspriingliche Gelandeverlauf ist ebenfalls darzu-
stellen.

Das Baugrundstiick (Hausvorplétze) darf ausgehend vom StraBenniveau mit maximal 2,5%
Steigung zum Geb&ude hin aufgefillt werden. Sollte durch diese Festsetzug das natirliche
Gelande verandert werden, sind die traufseitigen Wandhdhen vom geplanten Gelénde aus
zu rechnen. Ansonsten sind Aufschiittungen und Abgrabungen gréBer 60 cm zu vermeiden.

IMMISSIONSSCHUTZ

STRASSENLARM:
Die in der DIN 18005 filr ein WA angegebenen Orientierungswerte von 55 dB am Tag und
45 dB in der Nacht werden im Baugebiet im jeweiligen Abschnitt eingehalten.

Vorsorglich wird jedoch auf Realisierung der Empfehlungen unter 1.3.2 verwiesen.

GEWERBELARM:

Aufgrund der in der naheren Umgebung bestehenden Gewerbebetriebe sind im Baugebiet

fiir die jeweiligen Nutzungen keine unzumutbaren Beeintréchtigungen zu erwarten.

Vorsorglich werden jedoch folgende Empfehlungen in den Bebauungsplan mit aufgenom-

men:

* Die Anordnung notwendiger Luftungsfenster von larmempfindlichen Aufenthaltsraumen
sollte in der Nord bzw. Ostfassade erfolgen; alternativ kénnte die Belliftung tber eine
,schallgedammte Zwangsbeliftung” erfolgen (zulassiger Rauminnenpegel 25 dB(A).

» Die Dammung der AuBenwande von larmempfindlichen Aufenthaltsrdumen sollte ein
bewertetes SchalldammaB von 45 dB nicht unterschreiten.

* Fenster von Aufenthaltsraumen sollten mindestens der Schallschutzklasse Il nach VDI
2719 entsprechen.

LANDWIRTSCHAFT:

Die ordnungsgeméBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
(Emissionen durch Staub, L&rm und Geruch bei der Gille - und Pflanzenschutzmittelaus-
bringung und bei Erntearbeiten) ist ortsiiblich und insofem hinzunehmen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

GRUNFLACHE PR:
In der durch Planzeichen festgesetzten Griinfliche PR sind keinerlei bauliche Anlagen zu-
lassig. Ausgenommen sind nach diesen Festsetzungen zuldssige Einfriedungen.

GRUNDSATZE FUR FESTGESETZTE BEPFLANZUNGEN:

Ausfilhrung spétestens in der zweiten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Vorhaben
durch den Bauherrn. Bepflanzungen erhalten bzw. bei Abgang ersetzen. Mindestpflanzgro-
Be fir GroBbaume: H 3xv 14-16.

BAUMPFLANZUNG AUF BAUGRUNDSTUCKEN:

Je Baugrundstiick ist unbeschadet der Festsetzungen durch Planzeichen mindestens ein
standortheimischer oder traditionell eingebiirgerter Laubbaum (auch regionstypische Obst-
b&ume; siehe Liste BO in der Begriindung) in Hochstammaqualitat zu pflanzen.
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1.4.4

1.45

1.4.6

BESCHRANKUNG DER PFLANZENAUSWAHL.:

Keine buntlaubigen Formen, S&ulen-, Kugel-, Hange- und Trauerformen von Laubgehéizen
oder fremdlandischen und blau oder gelb gefarbten Nadelgeholze entlang der Grund-
stiicksgrenzen zul&ssig. Andere Nadelgehdize nur als Einzelexemplare zulassig. In der Fi-
che PR sind heimische oder traditionell eingebirgerte Gehdlze sowie Wildgraser und
-stauden oder Selbstbegriinung zu bevorzugen.

ABSTANDE LEITUNGEN ZU BAUMEN:

Abstand von unterirdische Leitungen mindestens 2,5 m zu lagemaBig festgesetzten Bau-
men,; festgesetzte Baumpflanzungen mindestens 2,5 m zu verlegten Leitungen, bei Unter-
schreitungen sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzunehmen.

FESTSETZUNGEN FUR PRIVATE STELLPLATZE:

Fir die Garagenvorplétze sind versickerungstahige Belage zu verwenden:
 Granitpflaster oder graues Betonpflaster mit breiter Rasen- oder Splittfuge
 Okopflaster

» Rasenpflaster

* Schotterrasen
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