TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die gefroffenen textlichen Festsefzungen ersetzen fir den Geltungsbereich alle textlichen
Festsetzungen des rechiskrdftigen Bebauungsplans inkl. der vorangeganenen Deckbldtter.

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.11 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO, Abs. 1, 2und 3

1.13 MaB der baulichen Nutzung
max. zuléssige Grundfléchenzahl: GRZ 0,35

1.2 Bauweise

1.21 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise fesigelegt.

Untergeordnete Hausanbauten,

wie Wintergérten, Pergolen, Freisitziberdachungen, Balkone etfc. sind bis zu einer Tiefe von 4,0 m und
einer Ldnge von max. 2/3 der dazugehérigen Wandlénge auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig.

FUr untergeordnete Anbauten/ Bauteile, sowie fur Zwischenbauten sind flachgeneigte Dacher zuléssig.

AuBerhalb der Baugrenzen sind untergeordnete (§ 14 BauNVO) und verfahrensfreie (Art. 57 BayBO)
Nebenanlagen einmalig zuldssig. Ausgenommen Garagen und Carports.

1.3 MindestgroBe der Baugrundstick:

1.31 entfallt

1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen

1.41 Hauptgebdude

Wandhdhe: WA 1:
max. zuléssige Wandhéhe an der Traufe: 6,50 m
Bezugspunkit:

Als Wandhoéhe gilt das MaB von OK geplantes Gelénde bis zum Schnittpunkt
der straBenseitigen AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe.

WA 2:
max. zuléssige Wandhoéhe an der Traufe: 2,00 m, talseits

Bezugspunkt:

Als Wandhéhe gilt das MaB von OK der angrenzenden ErschlieBungssiraBe bis zum
Schnittpunkt der talseitigen AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe.

Dach: WA 1

Dachform/-neigung:
Satteldach: 20° bis 25°

WA 2

Dachform/-neigung:
Satteldach /Walmdach: 15° bis 25°
Untergeordnete Bauteile, Quergiebel, untergeordnete Anbauten sind auch als

Flachdach zuléssig.

Dachdeckung:

ZulGssig sind kleinformatige Deckungen in gedeckien matien Rot-, Braun- und Grauténen.
Flachddcher sind bekiest oder begrint auszufihren. Metalleindeckungen sind unzuldssig.
Solar- und Photovoltaikanlagen sind in die Dachfldche zu integrieren.

Firstrichtung:
Der First ist parallel zur Geb&udelangsachse anzuordnen.

Dachgauben, Quergiebel:

Dachgauben sind unzuldssig. Je Gebdudeldngsseite ist maximal ein Quergiebel im
mittleren Gebd&udedrittel zuléssig. Maximale Breite 25% der Gebdudeldnge.

Die Firsthéhe des Quergiebels muss mind. 1,0 m umter dem Haupffirst liegen.




Kniestock: Festsetzung entféllt.

Ortgang: Festsefzung entfdallt.
Sockelhéhe: Festsetzung entfdllf.
Traufe: Festsetzung entfallf.

1.42 Garagen und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebengebdaude sind innerhalb der Fidche fir Garagen und Carports bzw.
innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Garagen durfen im Gebdude integriert werden.

Garagen, Carports und Nebengebdude sind mit einem Sattel-, Pult- oder Flachdach auszufihren.
Offene Stellplétze sind auch auBerhalb der Baufenster bzw. Zone fir Nebenanlagen zuldssig.

Stellplétze und Zufahrten sind in wasserdurchl@ssiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen, Naturstein-
bzw. Betonpflaster). Zufahrten zu Garagen oder Stellplatzen Uber 6ffentliche Grinfliéchen sind méglich.
Die Zufahrten zum GrundstUck sind plangemdaB anzulegen, Ubersichtlich auszubauen und senkrecht in
die fUr die ErschlieBung bestimmte &ffentliche StraBe einzufUhren.

Wandhdéhe
max. zula@ssige Wandhdhe fur Grenzgaragen/ Carports, sowie grenznahe Garagen /Carports
(Abstand bis zu 1,5 m) einschlieBlich deren NebenrGume:

WA 1/2: im Mittel 3,50 m

Als Wandhéhe gilt das MaB von OK gepl. Geldnde bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe.

Dach: Sattel-/Walmdach: 10° - 38°
Flachdach: 0° bis 5°

1.43 Gelande

Aufsehittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m und in einem Abstand von bis zu
1.0 m bis zur Grundsticksgrenze zuléssig. Das Gelénde darf zur baulichen Nutzung durch Gebdude

(z. B. Doppelhaus, Garage, Nebengebdude) bis zur Grenze veréndert werden.

StUtzwdénde sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zul&ssig.

Sie sind miftels Rank- und Kletterpflanzen gem. der Pflanzliste zu begrinen.

Eine BegrUnung von StUtzwdnden und Mauern ist nicht erforderlich, sofern sie aus Naturstein
hergestellt oder verblendet sind und eine Héhe von 1,0 m nicht Uberschreiten.

Die Boschungen sind mit einem max. Béschungswinkel von 30° auszufUhren. Béschungswdande bis
zu einer Héhe von 1,50 m sind in einem Abstand von 1,0 m zur GrundstUcksgrenze zuldssig.

1.44 Einfriedungen

Zuldssig sind Holzzéiune ohne Sockel, mit senkrechten Latten, Gesamthdhe 1 m - 1,20 m.
Eingepflanzte Drahtzéune und Metallz&une, ohne Sockel, Gesamthéhe 0,90 m.

Um die Kleintierwanderung, zu gewdabhrleisten, muss der Zaun 10 cm Abstand zum Boden einhalten.
Lebende Zdaune, freiwachsende und geschnittene Hecken sind nur mit einheimischen Laubgehdlzen
zugelassen. (siehe zu verwendende Gehdlze)

Entlang des Biotops sind Einfriedungen unzul@ssig.

1.5 Bauvorlagen
Zu jedem Bauplan ist ein Geléndeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur StraBe, die Hohenanlage

des Gebdudes und den geplanten Geléndeverlauf darstellt. Das Urgeldnde ist ebenfalls darzustellen.
Héhenkoten sind nachzuweisen. Die Umsetzungen der Festsetzungen zur GrUnordnung, Bdschungswinkel,
MaBe Béschungswdnde sind Uber einen qudlifizierten Freifidchengestaltungsplan nachzuweisen.

1.6 Abstandsfléichen
Es gelten im gesamten Geltungsbereich die Vorschriften des Art. 6 BayBO.



