Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Hotelanlage Kaikenried*

PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fiir die Fremdenbeherbung geman §11 Abs. 2

BauNVO

2. Mass der baulichen Nutzung

S0O1 -S06 Grundflachenzahl GRzZ =0,6
Geschossflachenzahl GFZ=2,4

SO7 Grundflachenzanhl GRzZ =0;35
Geschossflachenzahl GFZ = 0,7

3. Baugrenzen, bauliche Gestaltung

31 e Baugrenze

3.2 s Firstrichtung

3.3

3.4 Bauliche Gestaltung
Mindestdachneigung SO1 — SO7:
Bezugshdéhe SO1 — SOE6:

Traufseitige Wandhdhe:

Firsthohe:
Turm:

Dachform:
Dachdeckung:
Gauben:

Zwerchgiebel:

Dacheinschnitte:

Errichtung von Tiirmen nur in diesem Bereich zuldssig

16°

OK FFB EG Kuche = 573,42 (0. NN

max. 11 m Uber Bezugshdhe

max. 14,2 m Uber Bezugshdhe

max. Wandhéhe 12 m Uber Bezugshéhe

max. Firsthéhe 15,5 m Uber Bezugshdhe

Zeltdach mit Blechverkleidung, nur in dem
festgesetzten Bereich zulassig

Satteldach oder Walmdach

Dachziegel rot

Schleppdachgaube, Ansichtsflache max. 6 m breit,
max. 2 m hoch, Abstand zum Ortgang mind. 4 m

je Gebaudelange ist max. 1 Zwerchgiebel im mittleren
Gebaudedrittel zulassig, max. 11m breit, mind. 1 m
unter Firsthéhe, Dachneigung und Dachdeckung sind
entsprechend dem Hauptdach zu wahlen
ausnahmsweise zulassig
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Dachform: Satteldach, Flachdach
Traufseitige Wandhdhe
(Satteldach): max. 7 m Uber Bezugshdhe

Firsthdhe (Satteldach): max. 10 m Uber Bezugshdhe

Wandhohe (Flachdach): max. 8 m Uber Bezugshoéhe

Turm: max. Wandhéhe 11 m Uber Bezugshdhe
max. Firsthéhe 13 m Uber Bezugshdhe
Zeltdach mit Blechverkleidung; nur in dem
festgesetzten Bereich zulassig

Dachdeckung: Dachziegel rot, Flachdach mit Dachbegriinung
Wandhohe Attika: max. 3,50 m Uber Bezugshdhe

Dachform: Flachdach

Dachdeckung: Dachbegriinung

Wandhohe Attika: max. 8 m Uber Bezugshdhe

Dachform: Flachdach

Dachdeckung: Dachbegriinung

Traufseitige Wandhdhe: max. 13 m Uber Bezugshdhe

Firsthéhe max. 16,5 m tber Bezugshdhe

Dachform: Satteldach oder Walmdach

Dachdeckung: Dachziegel rot

Gauben: Schleppdachgauben, Ansichtsflache max. 3 m breit

und 2 m hoch, Abstand zwischen den Gauben mind.
2 m, Abstand zum Ortgang mind. 5 m

Dachform: Flachdach, Zeltdach oder Satteldach
Traufseitige Wandhdhe

(Satteldach, Zeltdach): max. 8 m Uber Bezugshdhe
Firsthdhe

(Satteldach, Zeltdach): max. 9 m Uber Bezugshdhe
Wandhohe (Flachdach): max. 8 m Uber Bezugshéhe
Dachdeckung: Dachbegriinung, Dachziegel rot oder Blech

Bezugshéhe SO7: OK FFB EG = 578,50 4. NN

Traufseitige Wandhdhe: max. 6,00 m Uber Bezugshdhe

Firsthéhe: max. 7,50 m Uber Bezugshdhe

Dachform: Walmdach oder Satteldach

Dachdeckung: Dachziegel rot

Zwerchgiebel: je Gebaudelange ist max. 1 Zwerchgiebel im mittleren

Gebaudedrittel zulassig, max. 6 m breit, mind. 1 m
unter Firsthéhe, Dachneigung und Dachdeckung sind
entsprechend dem Hauptdach zu wahlen
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4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Verkehrsflachen

_——

Strassenverkehrsflachen, ErschlieBungsflachen

Parkflachen

Tiefgarageneinfahrt

Garageneinfahrt

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung

20kV-Leitung mit 8 m Schutzstreifen
Bebauung und Baumpflanzungen innerhalb des Schutzstreifens sind
unzulassig.

Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen (Ga)

Geldandeveranderungen im Bereich der bestehenden Bebauung (Blatt 2)
Gelandeveranderungen sind bis zu 0,5 m zum bestehenden Gelande zulassig.

Geldandeveranderungen im Bereich der Erweiterungsflache (Blatt 2)
Entlang der Grundstlicksgrenzen ist auf einer Tiefe von 5 m die Errichtung von
Stltzmauern unzuldssig. An den Grundstlicksgrenzen sind Bdschungen mit
einer Neigung von max. 1:1,5 auszuflhren. Zu den Grenzen sind die
Bdschungen auf bestehendem Geléandeniveau anzugleichen.
Gelandeveranderungen innerhalb des Grundstlickes sind bis max. 3 m
Hohenunterschied zum bestehenden Gelande zulassig.

Notwendige Stitzmauern sind als Trockenmauern oder Gabionen

bis max. 3 m Hoéhe auszufihren.

Stiitzmauer an Grundstiicksgrenze

Ausnahmsweise bis zu einer H6he von max. 2 m zulassig.

Eine Begrinung mit Kletterpflanzen ist vorzunehmen. Bei Ausfihrung als
Gabionenwand ist auch eine Begrinung mittels Pflanztaschen zulassig.
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5.9

6.1

6.2

6.3

6.4
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6.8

6.9

\
\

Larmschutzwand

bis zu einer H6he von 2,50 m bei Tiefgarageneinfahrt und bis zu einer Héhe
von 4,00 m bei Parkplatz Gber Gelandeniveau Strassenoberkante zuldssig.
Eine Begrinung mit Kletterpflanzen ist vorzunehmen.

Flache fiir Tiefgarage

Griinordnung / Naturschutz

Offentliche Griinfliche - Bestand

Private Griinflaiche mit Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Baum zu erhalten

Baum zu entfernen

Baum zu pflanzen (empfohlener Baumstandort)

Anpflanzen von Heckenstrukturen

Naturschutzfachliche Ausgleichsflache

Private ErschlieBungsflachen / Stellplatze
Die versiegelten ErschlieBungsflachen sind auf ein Mindestmald zu reduzieren.

Fur alle Stellplatzflachen sind nur durchlassige Belage wie Pflaster, Pflaster mit Rasenfuge,
wassergebundene Decke oder Schotterrasen zulassig.

Die Feuerwehrzufahrt in den Innenhof ist als Schotterasen oder Rasenwabe auszufihren.

Private Freiflachen
Die nicht versiegelten Flachen auferhalb der Gehdlzpflanzungen sind als Rasenflachen anzulegen,
aullerdem ist pro 250 m? ein Baum I. oder Il. Ordnung zu pflanzen.

Zum Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im Massstab 1:250 durch einen
Landschaftsarchitekten zu erstellen.
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6.10 Bestand an Gehoélzen
Bestehende Baume und Straucher sollen soweit als mdglich erhalten bleiben.

Bei unvermeidbaren Rodungen ist. § 39 Abs. 5 BNatSchG zu beachten, wonach Rodungen nur
von Oktober bis Februar eines Jahres zulassig.

6.11

6.12.1

6.12.2

6.12.3

6.12

6.13.1

Bepflanzung / MaBnahmen Landschaftspflege / Flachen fiir Wasserwirtschaft

MaBnahmen fiir das Anpflanzen von Gehélzen:

Eingrinung/Hecken:  3-4-reihige Hecken mit 30% Heistern und 70% Strauchern in Gruppen zu
bepflanzen

Obstbdume: 1 Obstbaum (Hochstamm) ist im Abstand von ca. 10 m am NO-Rand zu pflanzen

Feldgehdlz (Ausgleichsflache):
70% der Flache ist mit 50% Heistern und 50% Strauchern in Gruppen sowie 1
Hochstamm je 100 m? zu bepflanzen

Kletterpflanzen: Die Stlitzmauer entlang der Zufahrt sowie ev. erforderliche Larmschutzwande
sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.

MaBnahmen externe Ausgleichsflache (Flurnr. 1141, Gemarkung Teisnach):

Auf dem Intensivgriinland ist eine Extensivierung durchgeflihrt werden. Die ersten 5 Jahre ist
eine 2-3 schirige Mahd mit Mahgutabfuhr erforderlich, um die Flache abzumagern. Danach kann
eine Extensivierung auf eine 1-2 schirige Mahd in Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behdrde erfolgen. Die erste Mahd wahrend der Erhaltungspflege darf nicht vor dem 1.7. erfolgen.
Wahrend der Aushagerungsphase sollte wenn es die Witterungsbedingungen zulassen auf eine
sehr frihe Mahd im Mai verzichtet werden.

Die seggenreiche Nasswiese wird durch eine zweischirige Mahd (erster Mahdzeitpunkt nicht vor
dem 1.7.) erhalten und gepflegt.

Die externe Ausgleichsflache ist durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit dinglich zu sichern.
Die Ausgleichsflache ist im Gelande durch Pflocke zu markieren.

MaBnahmen der Wasserwirtschaft

Quellwasseréffnung:
Offnen des verrohrten Quellwassers und Gestaltung eines naturnahen Grabens mit Gras-
Kraut-Stauden-Flur (beidseitig ca. 1m), 20% der Flache fir die Entwicklung von
Rohrichtzonen,

Graben an studlicher Grundsticksgrenze:
Gestaltung eines naturnahen Grabens zur Oberwasserableitung, 20% der Lange fir die
Entwicklung von Réhrichtzonen,

Biotopteich / Regenrlickhaltebecken (Ausgleichsflache):
Flache mit Gras-Kraut-Flur, Wechselfeuchte Mulde als Erdbauwerk mit
Bdschungsneigung ca. 50% 1:10. Die Mulde ist mit geschwungener, nattrlicher Form
und nach den einschlagigen Regeln der Baukunst auszufihren.
20 % der Flache fir die Entwicklung von Rdéhrichtzonen, mind. 30 % der Flache sind mit
50 % Heistern und 50 % Strauchern in Gruppen sowie 1 Hochstamm je 200 m? zu
bepflanzen, gewassernah ist gruppenweise mit Schwarzerle zu bepflanzen.

Schwimmteich:
Naturnaher Teich oder Schwimmteich mit ca. 20 % der Flache fur die Entwicklung von
natdrlichen Réhrichtzonen

Pflanzenliste

Umsetzung, Pflanzenqualitiat, Mindestpflanzgré6fen
Die Pflanzenqualitat fur Pflanzungen muss den Gutebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.

Die Mindestpflanzgrofien der im Plan dargestellten Einzelbaume sind im Folgenden angegeben;
es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitar, 3xv = 3 x verpflanzt,

STU = Stammumfang, 0.B./m.B. = ohne / mit Wurzelballen.
Die Begrunung ist mit standortheimischen Badumen und Strauchern durchzufihren.

Vor allem zur freien Landschaft sind keine buntlaubigen Formen, Hange- und Trauerformen von
Laubgehdlzen sowie Nadelgehdlze nicht zulassig.
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6.13.2 Auswahlliste zu verwendender groBkroniger Einzelbaume,
Qualitat: H, 3xv, m.B., STU 16-18

6.13.3

6.12.4

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Auswabhlliste zu verwendender kleinkroniger Einzelbadume

Laubbidume 2. Ordnung:

Qualitat: H, 3xv, m.B., STU 14-16

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa®) Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaume
Apfel:

Birnen:
Kirschen:

Walnuss:

H, 3xv, STU 12-14

Roter Eiserapfel, Brettacher, Bittenfelder, Jakob Fischer,
Bohnapfel

Gute Graue, Osterreichische Weinbirne, Stuttgarter Geishirtle
Grolde Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche,
Schattenmorelle,

als Séamling

*) fir feuchte Standorte im Bereich des Grabens und der wechselfeuchten Mulde

Auswalhlliste fiir Gehoélzpflanzungen aus Heistern und Strauchern
(Eingriinung und Feldgeholz)

Pflanzabstand flir Hecken und Gehélzgruppen:
Reihenabstand 1 m; Pflanzabstand in der Reihe 1,50,
Pflanzung der Straucher in Gruppen, Heister einzeln eingestreut.

Heister

MindestpflanzgroRe:
2xv, 0.B./m.B., 150-200 cm;
ca. 5 % Flachenanteil

Acer campestre Feld-Ahorn

Alnus glutinosa') Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde
Straucher MindestpflanzgroRe:

verpflanzt, 60-100, mind. 3 Triebe
, ca. 95 % Flachenanteil

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche
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6.12.5

6.12.6

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula’) Faulbaum
Rosa canina Hundsrose

Salix in Sorten’)

Diverse Weidenarten

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus’)

Wasser-Schneeball

1) fiir feuchte Standorte im Bereich des Grabens und der wechselfeuchten Mulde

Auswabhlliste fiir Zierstraucher
(v.a. im Inneren der Gartenanlage geeignet)
Qualitat: verpflanzt, 60-100, mind. 3 Triebe

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Buxus sempervirens Buchs
Deutzia magnifica Maiblumenstrauch
Magnolia in Sorten Magnolie
Malus in Sorten Zierapfel
Prunus in Sorten Zierkirschen
Syringa vulgaris u. Flieder
Veredelungen

Strauchrosen in Sorten Strauchrosen
Viburnum in Sorten Schneeball
Spiraea in Sorten Spierstrauch
Weigelia in Sorten Weigelie

Geschnittene Hecken

Geschnittene Hecken sind nur zwischen den Baugrundstlicken und im Inneren des
Sondergebietes zuldssig. Es sollten heimische Arten wie Feld-Ahorn, Hainbuche, Wei3dorn oder
Liguster verwendet werden.
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Wasserwirtschaft

y)

1

©

Vorhandene Quellwasserverrohrung 6ffnen und renaturieren

Naturnaher Graben - Bestand

Verrohrter Graben — Bestand

Neuanlage eines Grabens zur Oberflachenwasserableitung

Wasserflache — Bestand erhalten

Wasserflache — Bestand verfiillen

Wasserflache - Planung

Biotopteich/Regenriickhaltebecken anlegen

Schwimmteich anlegen
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8 Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in der nachfolgenden Auflistung
angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00
h bis 6.00 h) Uberschreiten.

Emissionskontingente (flachenbezogene, immissionswirksame Schallleistungspegel) von
61 dB(A)/m? am Tag bzw. 45 dB(A)/m? in der Nacht in Richtung West, Ost und Nord
und

65 dB(A)/m? am Tag bzw. 50 dB(A)/m? in der Nacht in Richtung Siid und Siidwest.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzt dabei lediglich die im Gutachten als
~-Emissionsbezugsflache“ dargestellte Flache.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere DIN-
Vorschriften kébnnen bei der Gemeinde Teisnach zu den regularen Offnungszeiten (telefonische
Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden.

Fur das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im Einzelbaugenehmigungsverfahren
oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis Uber die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente
auf der Grundlage der DIN 45691 zu fiihren und dem Landratsamt Regen auf Wunsch vorzulegen.

9 Brandschutz

9.1 @ Léschwasserentnahmestelle
Leitungsdruck mind. 1,5 bar
Nach Mdglichkeit als Oberflurhydrant auszufthren, der Uber ein Prifzeichen
nach DIN-DVGW verfigt.

9.2 Léschwasserversorgung
Fur die Grundversorgung mit Léschwasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
Léschwassermenge von mindestens 96 m3/h fur die Grundversorgung Uber einen Zeitraum von
mindestens zwei Stunden im Umkreis von 300 m sicherzustellen.

9.3 Zufahrten
Die Zufahrten zu den Schutzobjekten missen so ausgeflihrt sein, dass sie mit Feuerwehr-
fahrzeugen mit einer Achslast von 10 t, einer Lange von 10 m, einer Breite von 2,5 m und einem
Wendekreisdurchmesser von 18, 5 m zlgig befahren werden kénnen.
Der dargestellte Innenbereich Uber der Tiefgarage ist mit einer Feuerwehrzufahrt zu erschlie3en,
die einen Einsatz einer Feuerwehrdrehleiter in diesem Bereich ermdglicht, um Menschenrettung
und Brandbekampfung in diesem Bereich in notwendigem Umfang sicherzustellen. Hierzu sind
far den Bereich der Tiefgaragendecke die vorgeschriebenen Briickenlasten zu beachten.
Aufstellflachen fur die Feuerwehr nach DIN 14090 mussen vorhanden sein und durfen nicht
durch Bepflanzungen oder betriebliche Einfllisse beeintrachtigt werden.
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PLANLICHE UND TEXTLICHE HINWEISE
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G Hoéhenfestpunkt

Gebaude Bestand

Gebéaude Planung

v V Hohenkote Bestand

A 2 4 Hoéhenkote Planung (OK FFB EG)

Wasserwirtschaft

Zu beachten sind folgende Merk- bzw. Arbeitsblatter der Deutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall:

ATV-DVWK - Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser*
ATV-DVWK - Arbeitsblatt A 117 ,Bemessung von Regenrickhalteraumen®

Die einschlagigen gesetzlichen Vorschriften zur die Oberflachen- und Niederschlagswasser-
behandlung sind zu beachten.

Das Herstellen des Grabens und der Regenrlckhaltemulde, sowie das Einleiten des
Uberlaufes in den Kanal stellen wasserrechtlich relevante, genehmigungs- bzw.
erlaubnispflichtige wasserrechtliche Grundtatbestande dar. Es ist eine Plangenehmigung
gemal Wasserhaushaltsgesetz einzuholen.



