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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO:

Zulassig sind folgende Nutzungen:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,

- Tankstellen,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Gréf3e der
Grundfldche (Grundfldchenzahl - GRZ), der GréfRe der Geschossfldche
(Geschossflachenzahl - GFZ), der maximalen Wandhdhe (WH) sowie der Anzahl der
maximalen Vollgeschosse (1V).

BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Abweichende Bauweise:

Als abweichende Bauweise (a) wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise
die Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen auch mehr als
50,0m betragen darf (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO).

Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche wird durch Baugrenzen definiert.

Innerhalb
Innerhalb der Baugrenzen diirfen Geb&dude mit ihren Nebenanlagen (z.B. Garagen),
unter Einhaltung der Nutzungsschablone, errichtet werden.

AuBerhalb

Stellflachen und untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Aufstellungs- und Aufstellplatze,
Einfriedungen etc.) sind auch auRerhalb der Baugrenzen grundsétzlich zuldssig.

Auch sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen ¢ffentlicher Versorgungsunternehmen
nach § 14 BauNVO zuléssig.

ABSTANDSFLACHEN
Die Abstédnde nach Art. 6 Abs. § Satz 1 BayBO und Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO sind
einzuhalten.

GEBAUDEGESTALTUNG

Geb&dudehdhen

Bauhohe: die Wandhohe ist definiert als die Hohe von der Oberkante der
Dacheindeckung bis zur Oberflache des geplanten Gelédndes.

Die Wandhohe im Bereich des GE darf max. 21,00m betragen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Auf Flachddchern ist eine zusétzliche
Unterkonstruktion mit Sonnenausrichtung erlaubt.

Dachform, Dachgauben, Dachdeckungen und Dachneigung

Dachformen
Zuldssig: Flachdach mit umlaufender, horizontaler Attika.



Dachgauben
Sind nicht zuléssig.

Dachdeckungen
Zuléssig sind:
- Kiespressdach mit heller Kiesschittung, Bitumeneindeckung;

— Blechdach mit heller Farbgebung;
Nicht zulassig sind:
- Glanzende / reflektierende Dacheindeckungsmaterialien

- Kupferblechdeckungen aufgrund der wasserwirtschaftlichen Problematik durch Lésung
von lonen und der damit verbundenen Kontamination von Niederschlagswasser.

Firstrichtungen
Keine Festsetzungen.

FLACHENBEFESTIGUNG / FLACHENVERSIEGELUNG

Die Versiegelung von nicht (iberbauter Fldche ist grundsétzlich nur auf das unbedingt
notwendige Maf zu beschranken.

Fur die StraRenverkehrsflache ist als Belag Asphalt zu wahlen.

Stellplatze und Zufahrten dirfen nicht vollsténdig versiegelt werden. Hier ist auf eine
wasserdurchléssige Ausfilhrung (z.B. wassergebundene Wegedecke,
Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge) zu achten.



