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BEBAUUNGSPLAN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG: Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(vgl. Bebauungsplan Punkt 7.2.1)
Zulassige Grund- bzw. Geschossflache:

Nutzung Grundflachenzahl - GRZ | Geschossflachenzahl — GFZ
§17iV. m. § 19 BauNVO | § 17 i.V.m. § 20 BauNVO

MI 04 0,8

entfallt
entfallt

Zahl der Voligeschosse: (vgl. Bebauungsplan Punkt 7.2.1)
max. 2 Vollgeschosse: Il zulédssig

Héhe der baulichen Anlagen:

Wandhoéhe

Bei Wohngebaude als zusammenhangende Zeilenbebauung:

(Zeilenbebauung mit mind. 30 m Gebaudeldnge) max. 10,55 m

Bei Einzel- und Kettenhdusem: max. 7 m

Zu messen jeweils ab FOK - Fertiggelande bis zu Schnittpunkt der AuBenwand mit
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der Dachhaut. Hangoberseite. (Balkoneinschnitte bleiben dabei auBer Betracht!)
Carports / Nebenanlagen max. 3,00 m

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (vgl. Bebauungsplan Punkt 7.3.1)
Offen

FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Der Verlauf der Firstlinie des Hauptdaches ist parallel zur langeren Geb&udeseite
vorgeschrieben.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Gestaltung baulicher Anlagen:

Wohngebaude

Dachform: Pultdach(PD), Satteldach(SD)
(vgl. auch Bebauungsplan Punkt 7.4.1.1 Dach)

Dachneigung: PD/SD max. 13°bis 18°

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine,
Bahnendeckung in Blech/Titanzink, Grindach,
Glasdach.

Anbauten: Untergeordnete, bzw. von Hauptbauk&rpern
abgesetzte
Bauteile und Anbauten dirfen auch mit geringeren
oder héheren Dachneigungen ausgefiihrt werden.

Garagen

Dachform: Pultdach(PD), Satteldach(SD) Flachdacher
(vgl. auch Bebauungsplan Punkt 7.4.1.1 Dach)
Garagenbereiche dirfen sich dabei auch bis innerhalb
der Baugrenzen der Hauptgebdude erstrecken bzw.
sind auch innerhalb von Bauteilen der Hauptgebaude
zulassig.

Dachneigung: PD/SD max. 13°bis 18°, Flachdach

Dachdeckunag: Ziegel- oder Betondachsteine,
Bahnendeckung in Blech/Titanzink, Griindach,
Glasdach, Flachdachaufbauten

Abstandsflachen:

Fur die Abstandsflachen sind die im Lageplan festgelegten tiberbaubaren
Grundsticksflachen maRRgebend. Die AuRenwande dirfen bis max. an die
Baugrenzen gefiihrt werden. (Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet Anwendung):

Gestaltung des Gelandes:

Zulassig sind Abgrabungen bis bestehendes StralRenniveau der ErschlieBungsstralle
und Aufschuttungen bis max. 1,00 m ab natirl.. Geldnde. Stitzmauern sind bis zu
einer

Hohe von 2,00 m zulassig. Weitere Geldndeunterschiede sind im Erscheinungsbild
entsprechend den naturlichen Béschungen auszubilden.
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2.5

Stellplatze
Fur die Berechnung des Stellplatzbedarfes gelten folgende Richtzahlen:
Stellplatze der Gebaudebereiche mit Studentenwohnungen”: 1 Stpl. je 3 Betten

Arbeiterwohnungen 1 Stpl je 3 Betten
Sonstige Wohnungen 1,0 Stpl je Wohnung
Blro-, Vewaltungs- und Praxisraume: 1,0 Stpl. je 35 m?* Nutzflache

Gebaudebereiche die hier nicht aufgefiihrt sind, sind entsprechend der mittleren

Richtzahlen nach BayBO nachzuweisen.
1) Sobald die Nutzung nicht mehr Studentenwohnungen sind, sind die erforderlichen Stellplatze nach den
anschlieRende1n Richtzahlen bzw. der BayBO zu ermitteln.

Schallschutz

Im stidlichen Geb#ude sind die dem Verkehrsweg (Kaikenrieder StraRe) zugewandten Fenster
von Schiaf- und Ruherdumen als Schallschutzfenster auszustatten. Sofern keine Mdglichkeit
besteht diese schutzwiirdigen Raume iiber Fenster auf der schallabgewandten Geb&udeseite zu
belliften, ist auRerdem eine kontrollierte Wohnraumliiftung vorzusehen.



