TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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BEBAUUNGSPLAN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG: Mischgebiet gemafR § 6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(vgl. Bebauungsplan Punkt 7.2.1)
Zulassige Grund- bzw. Geschossflache:

Nutzung Grundflachenzahl - GRZ Geschossflachenzahl - GFZ
§17i.V. m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO
mi 0,6 1,2
entfallt
entfallt

Zahl der Vollgeschosse: (vgl. Bebauungsplan Punkt 7.2.1)
max. 2 Vollgeschosse: Il zulassig

Hohe der baulichen Anlagen:

Wandhdhe
Wohngebaude:

max. 10,55 m

Zu messen ab FOK - Fertiggelande bis zu Schnittpunkt der AufRenwand mit der
Dachhaut. (Balkoneinschnitte bleiben dabei auler Betracht!)
Carports / Nebenanlagen max. 3,00 m
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5.2.

5.3

5.4

5.5

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (vgl. Bebauungsplan Punkt 7.3.1)
Offen

FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Der Verlauf der Firstlinie des Hauptdaches ist parallel zur langeren Gebaudeseite
vorgeschrieben.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung baulicher Anlagen:

Wohngebaude

Dachform: Pultdach(PD),

(vgl. Bebauungsplan Punkt 7.4.1.1 Dach)

Dachneigung: PD max. 13°bis 18°

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine,
Bahnendeckung in Blech/Titanzink, Griindach,
Glasdach

Anbauten: Untergeordnete, bzw. von Hauptbaukorpern
abgesetzte

Bauteile und Anbauten dirfen auch mit geringeren
oder htheren Dachneigungen ausgefiihrt werden.
Abstandsflachen:
Fur die Abstandsflachen sind die im Lageplan festgelegten liberbaubaren
Grundstiicksflichen maRgebend. Die AuRenwande diirfen bis max. an die Baugrenzen
gefiihrt werden. (Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet Anwendung).

Gestaltung des Geléndes:

Zuléssig sind Abgrabungen bis bestehendes Stralenniveau der Erschlieffungsstrafie
und Aufschiittungen bis max. 1,00 m ab natiirl.. Gelédnde. Stiitzmauern sind bis zu
einer

Héhe von 2,00 m zuldssig. Weitere Gelédndeunterschiede sind im Erscheinungsbild
entsprechend den nattirlichen Béschungen auszubilden.

Stellplatze
Fiir die Berechnung des Stellplatzbedarfes gelten folgende Richtzahlen:
Stellplétze der Gebaudebereiche mit Studentenwohnungen': 1 Stpl. je 3 Betten

Arbeiterwohnungen 1 Stpl je 3 Betten
Sonstige Wohnungen 1,0 Stpl je Wohnung
Biiro-, Vewaltungs- und Praxisrdume: 1,0 Stpl. je 35 m* Nutzflache

Gebaudebereiche die hier nicht aufgefiihrt sind, sind entsprechend der mittleren
Richtzahlen nach BayBO nachzuweisen.

1) Sobald die Nutzung nicht mehr Studentenwohnungen sind, sind die erforderlichen Stellplétze nach den
anschliefende1n Richtzahlen bzw. der BayBO zu ermitteln.

Schallschutz

Im stdlichen Gebéude sind die dem Verkehrsweg (Kaikenrieder Strafle) zugewandten Fenster
von Schiaf- und Ruherdumen als Schallschutzfenster auszustatten. Sofern keine Méglichkeit
besteht diese schutzwiirdigen Rdume (iber Fenster auf der schallabgewandten Gebéudeseite zu
beliiften, ist auBerdem eine kontrollierte Wohnraumiiiftung vorzusehen.

Falls das siidliche Gebédude nicht schallabschirmend wirken kann, weil es nicht vor oder
zeitgleich mit dem mittleren Gebéude gebaut wird, sind die dem Verkehrsweg zugewandten
Fenster von Schlaf- und Ruherdumen des mittleren Gebéudes als Schallschutzfenster
auszufihren.



