2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FUr den Geltungsbereich des Deckblattes gelten die texilichen Festsetzungen des rechisverbindlichen
Bebauungsplans "Wieshof’ und die nachstehenden Anderungen und Ergénzungen:

0.1 MindestgréBen der Baugrundsticke:
entfalit

0.2 Firstrichtung

Die Firstrichtung wird in Langsrichtung zum Gebdude festgesetzt.

0.3 Einfriedungen

Hohe: max. 1,50 m ab OK fertiges Geléinde

Absténde: Die Zaunanlage ist von 6ffentlichen ErschlieBungsfldchen (Gehwege, Fahrbahnen,
etc.) mind. 75 cm und von angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflidichen mind. 50 cm von
den GrundstUcksgrenzen abzuricken (Zaunlinie), der verbleibende Banketistreifen
ist als Wiese zu gestalten und zu pflegen.
Einfahristore oder dgl. sind zur Elangung des notwendigen Stauraumes mindestens
5 m vom befestigten Fahrbahnrand der fur die ErschlieBung bestimmte éffentliche
StraBe entfernt zu enichten.
Die Eingangstore und Turen sind so anzubringen, dass sie nicht gegen die fir die
ErschlieBung bestimmte &ffentliche StraBe hin gedffnet werden kdnnen.

Zaunsockel:  unzuldssig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente im Bereich der
Sdulen erlaubt; zwischen Zaun und Geldndeoberfliiche ist eine Bodenfreiheit
von mind. 10 cm einzuhalten.

0.4 Garagen und Nebengebdude:
Garagen und Nebengebﬁude.sind dem Hauptgebdude gestalterisch anzugleichen.

Dachform: Satteldach 20 bis 30 Grad
Pultdach 7° bis 20 Grad, auch Flachdé&cher sind zuldssig

Traufhéhe: entlang der Grenzen talseitig nicht Uber 3,50 m ab OK geplanten Gelénde.
Die bergseitige Trauthéhe richte sich nach den Geléindeverhdltnissen.

Garagengebdude und gedeckte Steliplatze sind nur innerhalb der Baufenster zulassig.
Sonstige Nebengebdude sind bis zu 50 m® umbauter Raum auch auBerhalb der Baugrenzen
und Flachen fir Nebenanlagen zuldssig.

Der Bau von Zufahrten zu Garagen oder Stellplétzen kann Uber die jewellige 6ffentliche StraBen-
begleitgrunficiche erfolgen. Die Breite der Zufahrt wird auf max. 7,50 m pro Bauparzelle beschrénkt.
Bei Errichtung eines Doppelhauses sind 2 Zufahrten mit je 6,00 m Breite zuldssig.

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen. (Schotterrasen,
Naturstein- bzw. Betonpflaster)

Die Zufahrten zum Grundstick sind plangemdaB anzulegen, Ubersichtlich auszubauen und
senkrecht in die fUr die ErschlieBung bestimmie 6ffentliche StraBe einzufUhren. Sie sind auf
mindestens 5 m Lange mit einem von der fUr die ErschlieBung bestimmten &ffentlichen StraBe
abgewendeten Langsgefdlle von 2 % anzulegen oder es muss eine geeignete
Entwdasserungsrinne zur Ableitung des Oberfldchenwassers hergestellt werden.



0.5 Gebdude:
Im gesamten Geltungsbereich ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Bei Einzelhduser max. 2 Wohneinheiten zuldssig.
Bei Doppelh&usern sind max. 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushdlfte zuidssig.

0.5.1 zur geplanten Festsetzungen Ziffer 2.1.3

Sockelhdhe: enffallt
Dachform: Satteldach 20° bis 30°
Pultdach 7° bis 20°
Bei erdgeschossigen Anbauten sind auch Flachddcher zuldssig.
Dachdeckung: entfall
Dachgauben: zulassig bei Sattelddcher mit mindestens 25° Neigung,

Ansichisfldiche maximal 3,00 m?,

Mindestabstand zur AuBenkante der Giebelwand 2,0 m,
Abstand der Gauben zueinander mindestens 1,5 m.

Art. 8 BayBo ist einzuhalten.

Kniestock: fensterlose Kniestdcke sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig.
Ortgang: entfallt

Traufe: enftailt

Traufhdhe: talseitig nicht Uber 6,50 m ab OK geplanten Gelénde.

Die bergseitige Traufhdhe richte sich nach den Gelandeverhdlinissen.

0.6 GrUnordnung:
0.6.6 Grenzabst&inde

Die Grenzabstdnde zu Grundsticken gem. Art. 47 AGBéB von 2,0 m bei Einzelbdumen und Heistern
und 0,5 m bei StrGuchern sind einzuhalten. Sichtdreiecke sind von Pflanzen der Wuchshdhe Uber
0.80 m freizuhalten. (Aufasten der SiraBenb&ume auf eine lichte Hohe von 4,50 m Uber StraBenoberkante)

Folgende Grenzabsténde zu landwirtschafilich genutzten Fiichen sind ebenfaills einzuhalten:
- Bei Eingrinungen mit Gewdchsen bis 2 m Wuchshéhe mind. 0,5 m und Uber 2 m Wuchshéhe mind. 2,0 m
- Bei Baumpflanzungen mind. 4,0 m

0.6.7 Bodenbearbeitung/Schuiz des Oberbodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3). Bei einer
Lagerung von Oberboden Uber eine Vegetationsperiode hinaus ist eine Zwischenbegrinung mit
Leguminosen vorzunehmen.

0.6.8 Festsetzungen innerhalb der Baugrundsticke

Pro 200 m? nicht Uberbauter bzw. befestigter GrundstUcksfliche sind zur Durchgrinung des Bau-
gebietes mindestens ein Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein Obstbaum und 5 Stréucher zu
pflanzen (Nadelgeholze dUrfen ersatzweise nicht verwendet werden!).

0.7 Abstandsfléichen
Die Abstandsfléchen sind, soweit nicht anders geregelt, nach Art. 6 Abs. 5 Safz 1 und 2 BayBO
anzuwenden.

Aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist vom néchstgelegenen Fahrbahnrand
der fUr die ErschlieBung bestimmten &ffentlichen StraBe folgender Abstand einzuhalten:

bis zu den Gebéauden mindestens 3m

| bis zu den Stellplétzen mindestens 0,75 m
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0.8 Textliche Festsetzungen zur Wasserwirtschaft
0.8.1 Oberfldchenwasser aus Bauparzellen

Das auf dem Grundstick anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf &ffentliche Verkehrs-
flachen abflieBen. Es muss auf dem jewelligen BaugrundstiUck versickert oder in den
Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Gering belastetes Niederschlagswasser (insbesondere Dachfldchenwasser) ist, soweit moglich,
fiichenhaft Ober eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht zu versickern.

Auf die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -NWFreiV- und den
hierzu bekannten gegebenen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelien
Niederschlagswasser in das Grundwasser -TReNGW- wird hingewiesen.

FlIdchenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu reduzieren.

0.8.2 Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber den bestehenden Kanal zur KiGranlage der Stadt
Regen abzuleiten.



