TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1.Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2.Matf} der baulichen Nutzung

Maximal zulassi ge Grundflachenzahl:

Zahl der Vollgeschosse:

GRZ=10,3

VG

Nebenanlagen geméaB § 14 BauNVO sind zuléssig.

3.Gestaltung der baulichen Anlagen

3.1 Hauptgebéaude:

First parallel zur Ladngsachse des Geb&audes

3.1.1 Wandhdhe:

max. zulassige Wandhohe 7,00 m ab geplantem Gelande

Die Wandhohe wird gemessen vom geplanten Gelande bis zum, Schnittpunkt der Aufienwand mit

der duReren Dachhhaut.

3.1.2 Dach:

Sattel - oder Walmdach
Pultdach

Dachdeckung

Dachgauben:

18° - 38°
5-17°
Gedeckte Erdtone, naturrot bis Grautone

o

Zulassig ab 27 Dachneigung.

Sie sind im inneren Drittel der Dachflache anzuordnen.
Maximale Ansichtsflache: 2,5 m 2
Seitlicher Abstand der Dachgauben zueinander: 1,50 m

Abstand der Dachgauben zum Dachrand mind. 1,50 m

Die  Deckung der Gauben ist dem Hauptgebaude

anzupassen.



Sie sind dem Hauptgebaude deutlich unterzuordnen.

Die Breite des Quergiebels darf 1/3 der Dachléange nicht
Gbe rschreiten. Sie sind im mittleren Gebaudedrittel
anzuordnen. Der First des Quergiebels muss mindestens

0,60 m unter dem Hauptfirst liegen.

Firstrichtung: Firstist in Langsrichtung des Geb&audes anzuordnen

3.1.3 Baukorper:

Kniestock (gemessen ab OK Rohdecke bis OK Fufipfette):

Fensterlose Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von max. 1,25 m zuldssig. Die max. Hohe fir

befensterte Kniestécke wird durch die zuldssige Wandhéhe bestimmt.

Der Kniestock wird gemessen ab OK FertigfuBboden bis UK sichtbare Dachs chrage.

3.2 Garagen:

Garagen sind nur innerhalb der Garagenzone zulassig.
Traufhohe max. 3,50 m ab geplantem Geldnde

Kniestock unzuléssig

Doppelgaragen  und zusammengebaute Garagen sind mit einer einheitlichen Dachform mit

durchgehenden Dachflachen - und Ka nten zu errichten.

Der Bau von Zufahrten zu Garagen oder Stellplatzen kann Giber die jeweilige 6ffentliche Strale

erfolgen. Die Breite der Zufahrt wird auf max. 7,50 m pro Bauparzelle beschrankt.

3.3 Private Verkehrsflachen:

Zufahrten und Stellplatze sin d in wasserdurchlassiger Ausfiihrung mit einem mind. 20 -30%igem

Fugenanteil anzulegen (Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, 0.4.)
Zugange sind auf 1,50 m Breite zu beschranken.
Garagenzufahrten sind auf die Breite der jeweiligen Garage zu beschrénken

Direkt nebeneinanderliegende Zufahrten sind in gleicher Weise zu gestalten und hohengleich

aneinander zu flgen.

3.5 Gelande:
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m zulassig.

Gelédndeveranderungen mussen einen Mindestabstand von 50 cm zur Grundsticksgrenze

aufweisen.



