lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung

max. zul@ssige Grundfldchenzahl: WA 1, WA2, WAS: GRZ 0,35
WA 4, WAS: GRZ 0,40

2. Gebdudegestaltung (Haupt-, Wohngebdude)

Wandhbhe:

WA 1/3:
Il: max. zuldssige Wandhdhe talseitig an der Traufe 6,50m ab natirlichem Geldnde

WA 2:
Il + U: max. zul@ssige Wandhohe talseitig an der Traufe 9,50m ab natUrlichem Geldnde

WA 4:
lll: max. zuldssige Wandhdhe talseitig an der Traufe 9,50m ab natirlichem Geldnde

WA 5.
IV: max. zuldssige Wandhohe talseitig an der Traufe 12,50m ab natirlichem Gelédnde
max. zuldssige Wandhdhe bergseits an der Traufe 9,50 m ab natUrlichem Gelédnde

An der SUd-, Ost und Westseite ist nach lll Vollgeschossen ein Staffelgeschoss vorzusehen.
RUcksprung mind. 2,50 m

max. Wandhéhe nach Il Vollgeschossen: 10,00 m, talseits

Als Wandhéhe gilt das MaB von OK geplantem Geldnde bis zum Schnittpunkt der

OK Attika bzw. OK BrUstung.



Dachform/-neigung:
Sattel- oder Walmdach: 18° bis 38°

Flachdach

Pultddcher: 5° bis 17°
Die Firstrichtung bei Pultddchern ist grundsétzlich parallel zum Hang laufend.

Dachdeckung:
Solar- und Photovoltaikanlagen sind in die Dachfldche zu integrieren.

Firstrichtung:
Der First ist parallel zur Gebd&udelédngsachse anzuordnen.

Dachgauben, Quergiebel:

Dachgauben sind auf Déchern mit mind. 33° Dachneigung zuldssig. Sie dUrfen eine AuBenbreite von bis zu
1,50 m haben und mUssen zum Ortgang einen Mindestabstand von 1,50 m aufweisen. Zu anderen Gauben
muss ein Abstand von 2,50 m eingehalten werden. Die Oberkante von Gauben muss mindestens 0,50 m
unterhalb des Dachfirstes liegen. Es sind je Dachfldche 2 Gauben zuldssig.

3. Bauweise, Baugrenzen
Im gesamten allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.
WAT, 3, 4. Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

WA2: Es sind Einzelhduser zuldssig.

Bei Einzelhdusern sind max. 2 Wohneinheiten zul&ssig.
Bei Doppelhdusern ist nur eine Wohneinheit pro Doppelhaushdlfte zuldssig.
WA4: 5 Wo: max. 5 Wohneinheiten je Gebdude

WAS5: 10 Wo: max. 10 Wohneinheiten je Gebdude
14 Wo: max. 14 Wohneinheiten je Gebdude

Untergeordnete Hausanbauten,

wie Wintergdrten, Pergolen, FreisitzUberdachungen, Balkone etc. sind bis zu einer Tiefe von 4,0 m und
einer L&nge von max. 2/3 der dazugehdrigen Wandldnge auch auBerhalb der Baugrenze zuldssig.

FUr untergeordnete Anbauten und Bauteile, sowie fUr Zwischenbauten sind flachgeneigte Ddcher zuldssig.

AuBerhalb der Baugrenzen sind verfahrensfreie Bauvorhaben
gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a) BayBO einmalig zuldssig.

4. Garagen und Nebengebdude
Garagen und Carports sind nur innerhalb der FiGiche fur Garagen und Carports zuldssig.

Je Einfamilienhaus bzw. Doppelhaushdifte sind 2 StellplGtze nachzuweisen, fUr jede weitere Wohneinheit
- wie Einliegerwohnung - jeweils ein weiterer Stellplatz.

Garagen, Carports und Nebengebdude sind mit einem Sattel-, Pult- oder Flachdach auszufUhren.
Offene Stellpldtze sind auch auBerhalb der Baufenster bzw. Umgrenzungvon Fl&chen fir Garagen

und Carports zuldssig.
Stellplétze und Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen, Naturstein-
bzw. Betonpflaster). Zufahrten zu Garagen oder Stellpldtzen Uber 6ffentliche Grinfldchen sind moglich.

Die Zufahrten zum GrundstUck sind plangemdaB anzulegen, Ubersichtlich auszubauen und senkrecht in
die fUr die ErschlieBung bestimmte &ffentliche StraBe einzufUhren.

4.1 Wandhbhe
max. zuldssige Wandhéhe fir Grenzgaragen/ Carports, sowie grenznahe Garagen /Carports
(Abstand bis zu 1,5 m) einschlieBlich deren Nebenrdume:

WA 1, WA 3, WA 4, WA 5: im Mittel 3,50 m
WA 2: bergseits 3,50 m / talseits 4,50 m

Als Wandhéhe gilt das MaB von OK nat. Gelénde bis zum Schnittpunkt
der talseitigen bzw. bergseitigen AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe.
Als StraBenbezugspunkt ist die Mitte der Zufahrt anzusetzen.



max. zuldssige Wandhéhe fir sonstige Nebengebdude und Garagen:
WA 1/ 2/ 3/ 4/5: im Mittel 3,50 m

Als Wandhéhe gilt von OK nat. Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
an der Traufe.

max. zuldssige Wandhdhe fUr zweigeschossige Garagen/Carports:
WA 1/ 3/ 4/ 5: unzuldssig
WA 2: bergseits 4,50 m / talseits 6,50 m

Als Wandhéhe gilt das MaB von OK nat. Gelénde bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe bzw. OK Attika.

Das Untergeschoss das lediglich als Nebenraum genutzt werden.

4.2 Dach
Dachform/-neigung: Sattel-/Walmdach: 10° - 38°

Pultdach: 5° bis 17°
Flachdach: 0° bis 5°

Dachdeckung:

Zuléssig sind kleinformatige Deckungen in gedeckten matten Rot-, Braun- und Grauténen.
Flachddcher sind bekiest oder begrint auszufGhren. Bei Metalleindeckungen ist mindestens

die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: ,,lang")
nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.

5. Geldnde

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m und in einem Abstand von biszu 1,0 m
bis zur GrundstUcksgrenze zuldssig. Das Gelénde darf zur baulichen Nutzung durch Gebdude (z. B.
Doppelhaus, Garage, Nebengebdude) bis zur Grenze verdndert werden.

StUtzwénde sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

Die B&schungen sind mit einem max. Béschungswinkel von 30° auszufUhren. Béschungswdénde bis zu einer

6. Einfriedungen

Zul&ssig sind Holzz&une ohne Sockel, mit senkrechten Latten, Gesamthéhe 1 m—1,20 m.
Eingepflanzte DrahtzGune und Metallz&une, ohne Sockel, Gesamthdhe 0,90 m.

Um die Kleintierwanderung, zu gewdhrleisten, muss der Zaun 10 cm Abstand zum Boden einhalten.
Lebende Z8une, freiwachsende und geschnittene Hecken sind nur mit einheimischen Laubgehdlzen
zugelassen. (siehe zu verwendende Gehdlze)

7. Bauvorlagen

Zu jedem Bauplan ist ein Gel@ndeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur StraBe, die Hohenanlage des
Gebdudes und den geplanten Geldndeverlauf darstellt. Das Urgeldnde ist ebenfalls darzustellen.
Hoéhenkoten sind nachzuweisen. Die Umsetzungen der Festsetzungen zur Grinordnung, Béschungswinkel,
MaBe Béschungswdande sind Uber einen qudlifizierten Freiflichengestaltungsplan nachzuweisen.




