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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB)

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung - besondere Wohn-
gebiete (§ 4a BauNV0). Ausnahmen nach § 4a (3) BauNVO werden gemal
§ 1(6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Kerngebiete § 7 BauNVO
Vergniigungsstatten nach § 7(2) Nr. 2 BauNVO sind nach § 1(5) BauNVO
unzulassig.

Tankstellen nach § 7(3) 1. werden gemaB § 1(6) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Bauweise

Die besondere Bauweise wird durch die Planzeichnung festgesetzt.

Soweit bei der Ausnutzung der festgesetzten Baurdaume und der zugelassenen
Hohenentwicklung die nach Art. 6 BayBO anfallenden Abstandsflachen zwischen
den Gebauden nicht eingehalten werden konnen, werden sie auf das sich aus
dem Plan ergebende Mal verringert.

Garagen und Stellplatze
Nach § 23(5) BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstucksfldchen
Garagen nicht zuldssig, Stellplatze konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Hochwasserschutz

Bei einer Neubebauung im siidostlichen Teil des Geltungsbereiches mub die
Oberkante ErdgeschoB grundsatzlich mindestens 0,5 m iiber dermaBgeblichen
Wasserspiegelhohe (HW 100 = 521,5 m) liegen. Ein geringeres SicherheitsmafB
ist aus zwingenden stadtebaulichen Griinden im Einzelfall moglich.

Urtliche Bauvorschriften nach Art. 91 BayBO

Dacher

Dachform und Dachneigung

Die vorgeschriebene Dachform ist das Satteldach, soweit nicht andere Dach-

formen im Plan angegeben sind. Andere Dachformen konnen zugelassen werden,
wenn sie das Stadtbild nicht beeintrachtigen.

Die vorgeschriebene Dachneigung ist in der Planzeichnung angegeben. Dies
gilt auch fur Nebengebdude. Flachddcher kdnnen ausnahmsweise zugetassen
werden, wenn sic als Terrassen genutzt oder begriunt werden.

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nicht zulassig.
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Dachdeckung
Als Dachdeckung sind Ziegel im Naturton oder Blech zu verwenden.

Dachflachenfenster
Dachflachenfenster sind nur dann zulassig, wenn sie nicht storend in
Erscheinung treten. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Fassaden

AuPenwande

Die Gestaltung der AuBenwande in Material und Farbe ist auf die umliegende
Bebauung und die stadtebauliche Situation abzustimmen. Aufenwdnde sind
glatt zu verputzen. Starkstrukturierte Putzarten sind unzulassig. Wandver-
kleidungen aus Kunststoff und Keramik sind unzulassig.

Fassadenoffnungen
Fenster sind in einem stehenden Format auszubilden.




2.3 Traufhohen

Die Traufhohen werden iber die zulassige Hichstzahl der Geschosse festge-
setzt. Die Zahl der Geschosse wird bergseits festgelegt, entsprechend dem

Systemscpnitt.

] Systemschnitt 1 - 1

Schudstralle Rathouswinkel

2.4 Freiflachen und Bepflanzung

Geschofizahlen
Am Sond M1:1000

Zu befestigende Flachen sind wasserdurchlassig anzulegen. Die Flachenver-
siegelung ist zu minimieren. Versiegelte Flachen sind soweit wie moglich

zu entsiegeln.

Freifldchen sind, soweit sie nicht als Stellplatze oder hauswirtschaftlich
genutzt werden, gartnerisch zu gestalten. Der vorhandene Bestand an Laub-
gehdlzen ist zu erhalten. Die zusatzliche Bepflanzung soll mit ortsspezi-

fischen Geholzen erfolgen.




