lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
3.1.1 Art der baulichen Nutzung

§5 BauNVvVO
MD Dorfgebiete

3.1.2 MaB der baulichen Nutzung
§5 Abs. 2Nr. 1. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflédchenzahl GeschoBflachenzahl
GRZ 0,2 GFZ0,4

Wandhdéhe an der Traufe:
talseitige max. 6,30 m

Als Wandhohe gilt das MaB vom geplanten Gelédnde bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe.

3.1.3 Bauweise
Es wird gemdaB Planzeichen eine offene Bauweise festgesetzt.

3.1.4 GrundstUcksgréBe
entfallt

AuBere Gestaltung

3.2 Hauptgebdude

3.2.1 Dach
Dachform und Dachneigung

Sattel-, Walmdach: Dachneigung: 20° - 30°

Allgemein:

Die Firstrichtung des Hauptdaches muss in L&ngsachse des Gebd&udes verlaufen.

Dachgaube, Quergiebel

Zuldssig sind nur giebelbestdndige Dachgauben bei Sattel- und Walmdd&chern mit mind. 27° Dachneigung.
Lage im mittleren Drittel der Dachfléche. Maximal 2 Gauben je Dachseite und Gebd&ude.

Die Dachgauben mussen das Format eines stehenden Rechtecks oder gleichschenkligen Dreiecks haben,
wobei die Ansichtsfldche 4,00 m? je Gaube nicht Uberschritten werden darf. Der Abstand benachbarter

Gauben zueinander muss mind. 1,50 m betragen.

Ein Quergiebel pro Dachflache ist zuldssig, Lage im mittleren Drittel der Dachfl&che, mit einer max. Breite
von 1/3 der Gebdudeldnge. Der First des Quergiebels ist mindestens 50 cm unter dem First des Hauptdaches

anzuordnen. Bei Doppelhdusern gilt diese Regelung je Hauseinheit.

Untergeordnete Hausanbauten

wie Wintergdrten, Pergolen oder FreisitzUberdachungen sind bis zu einer Breite von 3,00 m
und einer Tiefe von 1,50 m Uber die Baugrenze hinaus zuldssig. FUr untergeordnete Anbauten
und Bauteile, sowie fUr Zwischenbauten sind flachgeneigte Ddcher bzw. Flachddcher zuldssig.



3.2.2 Baukdrper

Verhdltnis Hausldnge : entfallt

3.2.3 AuBenwdnde

entfallt

3.2.4 AuBenanlage

Zur Sicherstellung der Bepflanzungsregelungen (Ziffer 4.3 rechtskr. Bebauungsplan) ist im
Rahmen der Einzelbaugenehmigungen mit dem Bauantrag grundsatzlich ein Bepflanzungsplan
nach MaBgabe der Festsetzungen des Bebauungsplans vorzulegen.

3.3/ 3.4 Garagen und Nebenanlagen/ Zufahrten

Garagengebdude, gedeckte Stellplatze und Nebengebdude fir MUll-, Fahrrad- und Gerate-

rédume sind mit einem Sattel- oder Walmdach auszufUhren. Sie sind entsprechend den Planeintragungen
anzuordnen und in Gestaltung, Dachneigung und Dacheindeckung dem Hauptgebdude anzupassen.
Sonstige Nebengebdude sind bis zu 50 m* umbauter Raum auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen. (Schotterrasen, Naturstein-
bzw. Betonpflaster) Die Zufahrten zum GrundstUck sind plangemd&B anzulegen, Ubersichtlich auszubauen
und senkrecht in die fUr die ErschlieBung bestimmte &ffentliche StraBe einzufUhren.

Sie sind auf mindestens 5 m L&nge anzulegen.

max. zuldssige Wandhohe: 3,00 m
Als Wandhohe gilt das MaB von OK Zufahrtshéhe an der GaragenauBenwand bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Wand.

3.5. Einfriedungen

Zul@ssig sind Holz-, Stahlgitter- und Industriez&une ohne Sockel, mit senkrechten Latten,

Gesamthdhe max. 1,50 m. Eingepflanzte Drahtz&une, ohne Sockel, Gesamthdhe 0,90 m.

Um die Kleintierwanderung zu gewdhrleisten, soll der Zaun 10 cm Abstand zum Boden einhalten.
Lebende Z&une, freiwachsende und geschnittene Hecken sind nur mit einheimischen Laubgehdlzen
zugelassen, wie z.B. Liguster, Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, Kornelkirsche v.a.



3.6 Gelédnde

AufschUttung und Abgrabung sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

Die B6schungen sind mit einem max. Bdschungswinkel von 35° auszufUhren.
Der Bereich zwischen StraBe und Gebdude darf jedoch bis auf StraBenniveau
aufgefullt bzw. abgegraben werden. StUtzwdénde sind zuldssig.

3.7 Leitungsrecht

Die im Bebauungsplan dargestellten Flichen sind mit einem Leitungsrecht fUr Versorgungsleitungen
zugunsten der Stadt Regen zu belasten.

Die Stadt kann zusatzlich die dingliche Sicherung der Leitungen durch Dienstbarkeiten auch zugusten
Dritter verlangen.

Die Sicherung hat zu den bei den Grunddienstbarkeiten Ublichen Bedingungen zu erfolgen.

3.8 Duldungspflicht
Die Bepflanzung der éffentlichen Grinstreifen und der durch Pflanzgebot festgesetzten Privatgrinfldchen

und deren Auswirkungen auf die einzelnen GrundstUcke sind zu dulden.

3.9 Schallschutz

Die Wohngebdude auf den Parzellen 3a und 3b muUssen schallabgewandt zur Fl. Nr. 17 orientiert werden.
Schlaf- und Kinderzimmer sind nach SUden bzw. SUdosten auszurichten.



