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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach § 9 BauGB

0.1 Bauweise:
offen
0.2 MindestgréRe der Baugrundstiicke:
. - 600 m?
0.3 Firstrichtung:
0.3.1 Parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter Zeichenerklarung 2.1.1

Festsetzungen nach Art. 98 BayBO

0.4 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen / Aufenanlagen:
0.4.1 Gebaude:
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 23° bis 28°
Dachdeckung: Pfannen, dunkelbraun oder rot
Kniestock: max. 1,25 m
von OK FertigfuRboden bis OK Pfette
Sockelhdhe: max. 0,30 m
Ortgangiberstand: mind. 0,60 m, max. 1,50 m
Traufuberstand:  mind. 0,80 m, max. 1,50 m
Traufhéhe: max. 4,00 m talseitig ab nattirlicher GOK
Fassade: Weilt oder satte Erdfarben. Die Farbgebung ist

im Bauantrag ausreichend zu erlautern.
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04.2

0.5

0.5.1

0.5.2

Baustoffe:

Planvorlage:

AuRenaniage

Fur die Gebaudeaulenwande und Déacher sollten
ausschlieRlich landschaftstypische Baumateria-
lien, wie Holz, Mauerwerk und Natursteine sowie
Tonziegel als Dacheindeckung verwendet werden.

Nicht zugelassen sind folgende Baustoffe: Glas-
bausteine, Wellplatten aus Kunststoff und Metall,
Riemchenverkleidung, rohes oder eloxiertes Alu-
minium, Waschbeton oder kiinstlich strukturierte
Betonoberflachen, ungestrichenes Metall (ausge-
nommen Kupfer), sowie alle sonstigen Materialien,
die der landschaftstypischen Bauweise nicht
entsprechen. '

Mit dem Antrag zur Baugenehmigung sind Geléan-
deschnitte vorzulegen, aus denen die fiir eine Be-
urteilung der topographischen Situation erforderli-
chen Angaben (iber Gelandeverlauf und Héhen-
lage der Gebéude zur Strale hin ersichtlich sind.

Bei einer Uberbauten Flache von gréRer als 200 m? ist dem Bauan-
trag ein Freiflichengestaltungsplan beizulegen. Mindestens soll pro
300 m? Grundstiicksflache ein Baum gepflanzt werden.

Garagen und Nebengebaude:

Nebengebaude:

Garagen:

Sind in Form und Farbe dem Hauptgeb&ude
anzugleichen.

Max. Traufhéhe (ber natirlicher GOK = 2,75 m.

Wenn nicht anders festgesetzt, sind sie ins
Gebaude mit einzubeziehen, im Kellergeschol’
nicht zulédssig. Sonst mit Satteldach, im Form,
Deckung und Neigung dem Hauptgebaude
angeglichen.

Max. Traufhéhe liber natlirlicher GOK = 2,20 m.

Blatt-Nr.
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0.6

0.6.1

0.7

0.8

0.9

0.10

Einfriedungen:

Einfriedungen sind grundsatzlich dem Gelande anzupassen und in
Hohe und Ausfihrung mit den benachbarten Einfriedungen abzu-
stimmen.

Straenseitige Einfriedung:

Art: Holzlattenzaun mit senkrechten Latten
(Hanichizaun).

Hohe: héchstens 0,90 m

Ausfiihrung: Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaun-
pfosten nicht héher als Zaunoberkante, Holzteile
mit braunem Lasuranstrich ohne deckende Farb-
zusatze impragniert.

Millboxen:

Nur entlang der Einfahrt zul&ssig.

Stiitzmauern:

Entlang der Grundstiicksgrenze unzuldssig, parallel zu den Einfahr-
ten bis max. 1,00 m Hoéhe zulassig.

Ausfihrung: Strukturierter Sichtbeton oder Granit

Flach- und Pultdécher:

unzulassig

Stellpldtze und Zufahrten:

Befestigung nur mit wasserdurchlassigen Deckschichten (wasserge-
bundene Decken, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster oder Rasen-
gittersteine, Granitpflaster usw.).
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0.11 Immissionsschutz:

Der vom schalltechnischen Beratungsbiro Miller - BBM, 82152
Planegg bei Miinchen, Robert-Koch-Strae 11 erstellte Bericht Nr.
32355/1 vom 27.06.1996 (Schalltechnische Vertraglichkeitsunter
suchung - Verkehrsgerédusche) ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bei den geplanten Gebauden auf den Parzellen Nrn. 1 und 2 sind vor
den Nordfassaden geringfiigige Orientierungswertiiberschreitungen
um 1 bis 2 dB(A) zu erwarten. Als Abhilfemafnahme missen hier die
Schlaf- und Kinderraume schallabgewandt orientiert werden. Dabei
muBR gewdhrleistet sein, dal jeder Aufenthaltsraum, der ein Fenster
an der Nordseite hat, ein weiteres zum Liften geeignetes Fenster an
der Ost- der Westseite des Gebdudes besitzt.

0.12 Neupflanzungen:

Fur die Bepflanzung der privaten Grundstiicksflachen sind boden-
standige Baume und Straucher zu verwenden. Nicht zul&ssig sind
alle nicht heimischen Koniferenarten und -sorten (z.B. Scheinzypres-
sen, Tuyen, Blaufichten) sowie alle landschaftsfremden Baumarten
und -sorten mit bizarren Wuchsformen, einschlielich aller Hange-
Trauer-, Kugel-, Saulen-, Kriippel-, Kriech- und buntlaubigen Formen
einheimischer Gehdlzarten.

0.13 Baumfallgrenze:

An das Baugebiet grenzt im Nordwesten Waldbestand an. Der Ab-
stand der Randbdume zu den geplanten Gebauden auf den Parzel-
len Nrn. 1, 2 und 4 betragt ca. 20 m. Bei schweren Stiirmen aus
Westen kénnen einzelne Baume fallen, Hauser noch erreichen und
auch treffen.

Die Gebaude im Fallbereich sind deshalb so zu errichten, dal eine
Gefahrdung der Bewohner durch umstiirzende Baume ausgeschlos-
sen werden kann. Insbesondere ist auf eine entsprechende statische
Ausbildung von Dach und Geb&dude sowie auf geeignete Malinah-
men gegen in das Gebdude eindringende Aste zu achten. Im
Regelfall wird in diesem Rahmen die Erstellung einer auf die beson-
dere Situation abgestimmte statische Berechnung (Baumwurfstatik)
notwendig sein.

0.14 Brandschutz:

Feststoffbeschickte Feuerstatten sind mit entsprechenden Einrich-
tungen (z.B. Kaminprallbleche) zu sichern.



