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Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet — Entsorgungs- und Recyclingszentrum
nach § 11 Abs. 1 BauNvO

MaB der baulichen Nutzung

max. zuldssige GRZ 0,8
Bei der Berechnung der GRZ ist von der im Plan dafir besonders
gekennzeichneten Grundstucksflache auszugehen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksfldchen

GemdB den Eintragungen in der Planzeichnung ist im Sondergebiet Entsorgungs-
und Recyclingszentrum eine abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend
von der offenen Bauweise sind Gebdude mit einer Lange von mehr als 50 m
zuléssig.

Nicht Uberbaubare Grundstlcksfldchen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind Nebenanlagen i. S. des
§ 14 BauNVO und Stellflédchen zuldssig.

Gelédndeverdnderung

Bei Gelandeveranderungen durch Abgrabung und Aufschattungen sind
Boschungen mit einem max. Béschungswinkel von 40° zuldssig. Abgrabungen und
Aufschuttungen mit einer Hoéhe von mehr als 4 m sind durch eine waagrechte,
mind. 2,5 m breite Berme zu unterbrechen. Béschungen im Bereich der
Grabenrenaturierung durfen nur eine Neigung von max. 22 ° aufweisen.

Die Ubergange der Béschungen sind landschaftsgereicht weich auszufihren.
Freistehende Stutzwdénde sind bis zu einer Hohe von 4,0 m zuldssig.

Stellplatze und Lagerfl&ichen

Stellplatze und Lagerfldchen sind innerhalb des planlich festgesetzten Bereichs
der baulichen Nutzung zuléssig und sind nach Méglichkeit in wasserdurchlassigen
Belagen auszufuhren.
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Gebdudegestaltung
Gebdudehohe

max. zulassige talseitige Wandhohe an der Traufe 17.00 m

Als Wandhohe gilt das MaB von OK geplantem Gelande bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut bzw. bei Uber das Dach ragenden Wanden bis zur

OK Attika.
Fur technisch notwendige Dachaufbauten ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Wandhdhe ausnahmsweise zul&ssig.

Dachform
Satteldach / Tonnendach DN5-15°

Bei der Ausfuhrung eines Tonnendachs darf der hdchste Punkt des Tonnendachs
die fur das gleiche Geb&ude max. zulassige Firsthhe des Satteldachs nicht
Uberschreiten.

Untergeordnete Anbauten sind auch als flach geneigte Pultdécher zuldssig.

Bei technischer Erforderlichkeit sind Flachdécher bis zu einer Fiéche von 350 m?
maoglich.
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Einfriedung

Art: Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun

Hohe: max. 2,00 m ab OK fertiges Gelande

Zaunsockel: unzuldssig; es sind ausschlieBlich erforderliche
Punktfundamente im Bereich der Saulen erlaubt;

Wasserwirtschaft

Niederschlagswasser vom Baugrundstuck

Das auf den befestigten Fidchen und Dachflédchen anfallende
Niederschlagswasser darf nicht in den Schmutzwasserkanal geleitet werden. Eine
Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt Uber einen Ruckhalteteich und wird
von dort gedrosselt dem vorhandenen Vorfluter zugeleitet.

Baumsturzzone

Die Gebdaude im Baumfallbereich sind so zu errichten, dass eine Gefahrdung der
Benutzer durch umsttrzende B&ume und herabfallende Aste ausgeschlossen
werden kann. Dach und AuBenwande sind entsprechend massiv auszubilden.
Gegen in das Gebdude eindringende Aste sind geeignete bauliche MaBnahmen
vorzusehen. Im Regelfall ist dazu die Erstellung einer auf die besondere Situation
abgestimmten statischen Berechnung (Baumwurfstatik) notwendig."

Die Baumschutzzone ist gem. §5 Abs.3 Nr.1, §9 Abs.5 Nr.1 BauGB in den planlichen

Festsetzungen gekennzeichnet.

Granordnerische Festsefzungen
Umsetzung, Pflanzenqualitaten, MindestgroBen

Die privaten Granflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichem und dauerhaft zu erhalten. Sie sind
spétestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der privaten ErschlieBungsflachen
fertig zu stellen. Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitéten des
Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitat muss den
Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fur festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische (wenn vorhanden
autochthone) Gehdlze zulassig.

Fur freiwachsende Hecken und Geholzgruppen: Pflanzdichte 1 Stlck / 1,50 m?,

Pflanzqualitaten:
Baume |. Ordnung:

Baume in priv. Granfl.: mind. Hochstamm, 3xv., STU 16-18 cm
oder v. Heister, 200-250 cm
Baume ll. Ordnung: mind. Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm
oder v. Heister, 150-200 cm
Bei Hecken: Baume V. Heister, 100 -150 cm
Straucher v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60-100cm
Pflanzabstande : in und zwischen den Reihen 1,5 m
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3.10.2 Grenzabstande
Der Pflanzabstand zur landwirtschaftlichen Nutzflache betragt bei
Straduchern 2,0 m und bei Baumen 4,0 m.

3.10.3 Bodenbearbeitung/Schutz des Oberbodens
Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern
(DIN 18915/3); Zwischenbegrinung mit Leguminosen.

3.10.4 Festsetzungen innerhalb des Baugrundstuckes

3.10.4.1 Eingrinung des Baugrundstuckes
Das bereits bestehende Recyclingzentrum ist innerhalb des Grundstickes durch
Pflanzungen gegliedert. Sollten durch nachtragliche Anbauten oder
Befestigungen
bestehende Pflanzungen entfernt werden, sind sie an anderer Stelle wieder
anzulegen.

+ Neu entstehende Boschungsfldchen sind mit mehrreihigen Strauch- und

Baumhecken zu begrunen.

3.10.4.2 Anlage der Grabenrenaturierung
Die Fiache der Grabenrenaturierung ist entlang des Grabenverlaufs mit
Strauchgruppen und Baumen auf ca. 50% der Gesamtlange einzugruanen
(A 2).
Die offenen Fladchen auBerhalb der Gehdlzpflanzungen sind der naturlichen
Sukzession zu Uberlassen. Vorgesehen ist eine naturliche Ansamung bzw.
Ausbringen von authochtonem Saatgut, kein Oberbodenauftrag und ein
Freihalten der Fl&dichen von aufkommenden Gehodlzen bei hochstens 2-maliger
Mahd im Jahr.

3.10.4.3 Mindestbepflanzung
Mindestens 20 % des Baugrundstickes (= Parzelle) mussen Vegetations-
fldchen mit Erdanschluss sein.

3.10.4.4 Bauantrag / Freifldchengestaltungsplan
Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
mindestens im M 1 : 200 vorzulegen, der das AusmaB und die Héhe der
geplanten Aufschuttungen und Abgrabungen, sowie die Gestaltung der
Freiflachen, die Erweiterung des Ruckhalteteiches, die Grabenrenaturierung
(Lage, Bdschungsgestaltung, Bepflanzung), sowie Lage, GréBen und
Pflanzenauswahl privater Pflanzflachen aufzeigt. Dieser ist von einem/r
qualifizierten Landschaftsarchitekt/in - zu erstellen.
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3.10.6

Ausgleichsflachen

Der Eingriff in den Naturhaushalt wird durch die parallel erfolgte
Ausgleichsflachenplanung ausgeglichen.

In Absprache mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde werden die
Renaturierung des Grabens und die Anlage eines Waldmantels als Ausgleich
festgelegt. Die erforderlichen MaBnahmen zur Aufwertung der Fidche wurden in
der Ausgleichsflachenplanung definiert.

Eine MaBnahme zur Stabilisierung des Waldrandes ist die Vorpflanzung des
Waldmantels (A1).

Fur die fachgerechte Durchfuhrung der festgesetzten Ausgleichs- und
GestaltungsmaBnahmen ist eine fachlich geschulte, 6kologische Bauaufsicht zu
bestellen und rechizeitig vor Beginn der Bauarbeiten der unteren
Naturschutzbehérde namentlich zu benennen.

Zur Sicherstellung der tatséchlichen und dauerhaften Durchfuhrung der
AusgleichsmaBnahmen ist vor Genehmigung des Bebauungsplanes der
Pachtvertrag mit dem Eigentumer der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen.
Der verbleibende Ausgleichsflachenbedarf wird in Form einer Ersatzzahlung nach
Art. éa Abs. 3 BayNatSchG geleistet. Die Hohe der erforderlichen Zahlung fur den
errechneten externen Ausgleichsflachenbedarf von 1.620 m? betragt bei einem
Ansatz von 5,00 €/m? insgesamt 8.100,00 €. Diese Zahlung ist bei Erteilung des
Baugenehmigungsbescheides vom Antragstelier zu begleichen.

Zu verwendende Geholze
Geholzarten

A) Baume |. Ordnung

Acer pseudoplantanus Berg-Ahormn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide”
B) Baume Il. Ordnung

Alnus glutinosa Erle *

Malus domestica Wild-Apfel

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche *

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

C) Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Euonymus Kornelkirsche
europaeus Lonicera Pfaffenhttchen
xylosteum Ligustrum Heckenkirsche
vulgare Prunus Liguster
spinosa Rhamnus Schlehe
frangula Rosa canina Faulbaum *
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Salix prupurea Hunds-Rose

Salix caprea Pupur-Weide *

Salix aurita Sal-Weide

Salix viminalis Ohrchen-Weide *
Samucus nigra Korb-Weide *
Viburnum opulus Holunder

Viburnum lantana Gemeiner Schneeball

Wolliger Schneeball
Die mit * markierten Gehdlze sind nur im Bereich der Grabenrenaturierung
pflanzen.

Eine Pflanzung von fremdiandischen und/oder in ihrem Wuchscharakter
landschaftsfremden Laub- und Nadelbéumen wie z.B. Pyramidenpappeln,
Trauerweide, Hangebuche, Blaufichten i. Arten und Thujen ist nicht
zuld@ssig.

Wiesenflachen
Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter-
und Staudenanteil vorzunehmen.

Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen

Die festgesetzten Pflanzfiéchen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen
(Strom, Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um
die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Geholze zu
gewabhrleisten.

Die jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtlinien sind
einzuhalten.
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Ver- und Entsorgung

Entwdsserung

Die Oberflachenentwdsserung bzw. Regenwasserableitung im Bereich des
Entsorgungs- und Recyclingzentrums erfolgt Uber das vorhandene
Regenwassererfassungssystem. Uber ein entsprechendes Regenwasserklarbecken
mit nachgeschaltetem Ruckhaltebecken werden diese Wasser einem
Feuchtbiotop zugefuhrt, von wo aus es dann breitfldchig in die im Osten und
Suden angrenzenden Graben gelangt. Diese Graben munden nach ca. 50 min
den Sitzbach.

Durch die Errichtung der Grungutvergdarung fallt weiteres Niederschlagswasser an,
welches ebenfalls in die bestehende Infrastruktur eingeleitet werden soll.

Da bereits durch die bestehenden Anlagen das Volumen des Ruckhaltebeckens
ausgereizt ist, ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens der zusatzlich anfallende
Volumenbedarf sicherzustellen.

Eine Verlegung bestehender FlieBgewdsser im Suden des Geltungsbereichs wird
durch die Erweiterung erforderlich und naturnah ausgefuhrt. Die Bachverlegung
wird mittels erneutem Wasserrechtsverfahren gepruft.,

Das gesamte am Entsorgungs- und Recyclingzentrum anfallende Schmutzwasser
wird Uber eine Druckleitung der éffentlichen Kanalisation zugefuhrt. Die Einleitung
in das éffentliche Kanalnetz erfolgt nach Abstimmung mit der Stadt Regen.

Telekommunikationsanlagen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom AG. Vor Tiefoauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Nahe der Anlagen ist
es erforderlich, dass sich die BauausfUhrenden vorher vom zusténdigen Ressort
Produktion Technische Infrastruktur, Friedrich-GauB-Str. 1, 94469 Deggendorf, Tel.
(0991)29080-15, in die genaue Lager dieser Anlagen einweisen lassen.

Stromversorgungsleitungen

Im Uberplanten Bereich befinden sich 20 KV Mittelspannungskabel. Baume und
tiefwurzelnde Straucher durfen nur im lichten Abstand von 2,50 m rechts und links
der Leitungsachse nach ortlicher Einweisung durch den zustandigen Beauftragten
gepflanzt werden. Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten im Naherungsbereich der
Anlagen ist das Kundencenter der E.ON Regen zu verstandigen.

Wasserversorgungsleitungen

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich eine Wasserleitung DN 500
GGG mit einem parallel dazu laufenden Steuerkabel.

Die Anlage der Wasserversorgung Bayerischer Wald ist dinglich gesichert. Nach
dem Inhalt der Dienstbarkeit sind alle MaBnahmen, die den Bestand oder Betrieb
der Anlagen geféhrden kénnen, zu unterlassen und es ist auch dafar zu sorgen,
dass Bauwerke und Baume nicht auf der Leitung und beiderseits nur mit 3 m
Abstand zur Rohrgrabenmitte, errichtet bzw. angepflanzt werden.

Immissionsschutz

Im Zuge der Genehmigung des ERZ im Jahre 1994 wurde bereits zur Absicherung
der Vertraglichkeit des Entsorgungs- und Recyclingzentrum mit der
Schutzwurdigkeit der Nachbarschaft vor unzulassigen Anlagenbezogenen
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Larmimmissionen ein schalltechnisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse eine
Einhaltung der Immissionsrichtwerte am Tag und in der Nacht ergaben.

Loéschwasserversorgung

Eine Léschwasserversorgung Uber die bestenende Trinkwasserleitung ist aus
Kapazitatsgrunden nicht moglich. Uber diese Leitung kénnen lediglich die
Wandhydranten in den Hallenversorgt werden.

Deshalb ist an zentraler Stelle ein Léschwasserbehalter mit einer Kapazitét von 300
m? vorgesehen.

Des Weiteren kénnen im Ernstfall auf zwei neu zu errichtende Fischteiche (6stlich
der best MUllumladestation), sowie auf den ca. 200 m entfernten Sitzbach
zugegriffen werden.




